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Chia, T de enero de 2025

Senora

MARIA ROSA PULIDO GARZON

Avenida Fradifla No, & - 33E

Chia

REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISD.
{C.PAC.A, ARTICULO €3).
PROYECTO:. Ampliacion Avenida Pradilla Etapa 1 Fase 2

Fespetados Sefores:

En cumptimiento a lo previsto en el articulo 62 de |a Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimienta
Administrativo v de [o Contencioso Adminisirative v ante la imposibilidad de realizar |a diligencia
de notificacidn personal de la citacion realizada mediante radicado de salida IDUVI Nro.
20243000030561 del 16 de diciembre de 2024, remitida mediante guia Inter Rapidisimo No.
T00145930378, se procede a notificarle por AVISO, el contenido de la OFERTA DE COMPRA
No. 04 DE 2024 “POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER
ADMINISTRATIVO DE LA ADQUISICION ¥ SE REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA No. 04
DE 2024", documento gue se anexa en copia integra en dos folios a doble cara y un folio
sancilio, copia del avalug comercial, copla de levantamiento topografico y copia de normas de
enajenacion voluntana y expropiacion administrativa.

Se informa que la notificacion se considera surtida al finalizar al dia siguients a la entrega dal
presente aviso, en la direccidn de destino registrada en el expediente.

Cardialmente,

LUISA MARIAIGOMEZ CORDOBA
Jefe Oficina Juridica y Contratacion — IDUVI.

Reviel y aprobd; Lulea Maria Gomez - Jeda Oficna Juridica y de Gnrh‘alnma/
Aichivar en: Expedante BT1 Avenlda Pradia
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AVISO DE NOTIFICACION DE ACTO ADMIINISTRATIVO

Acto Administrativo a Notificar: OFERTA DE COMPRA No. 04 DE 2024 'POR MEDIO DE LA
CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA ADQUISICION ¥ SE
REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA No. 04 DE 2024."

Persona a Notificar: MARIA ROSA PULIDO GAZON identificada con cédula ciudadania
20488452 dabidamente inscrita como titular del derecho real de dominio dal bien inmuabla

identificado con cadule catastral 01-00-0214-0064-000 y folio de matricula inmobiliaria 50M-
424918,

Fundamento del Aviso: Imposibilidad de realizar la dikgencia de notficacion perscnal de la
citacidn realizada mediante radicado de salida |1DUV| Nro. 20243000030561 del 16 de diciembre
de 2024, remitida mediante guia Inter Rapidisimo No, 700145330376,

LA JEFE OFICINA JURIDICA 'Y DE CONTRATACION DEL IDUVI

Hace saber que, medianta oficio de salida IDUVI Nro. IDUVI Nro. 20243000030561 del 16 de
diciembre de 2024, dirigido la sefiora MARIA ROSA PULIDO GARZON identificada con cédula
cudadania 20465452, debidamente inscrita y registrada como titular def derecho real de dominio
dal bien inmueble identificado con cédula catastral 01-00-0214-0064-000 y folio de matricula
inmobiliaria 50MN-4249168, segdn guia Inter Rapidisime Neo. 700145830378, en el cusl se
comunice qua al INETITUTO DE DESARROLLD URBANG, VIVIENDA Y GESTION
TERRITORIAL DE CHIA - 1IDUVI, expidic la OFERTA DE COMPRA No. 04 DE 2024 "POR
MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA
ADQUISICION ¥ SE REALIZA UNA OFERTA DE COMFPRA No. 04 DE 2024",

En dicha clfacion, se indicaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar |a
notificacion dal acto administrativo 3 |as personas interasadas,

Clue en vista de la Imposibllidad de notificar personalmente a 1a sefora MARIA ROSA PULIDOD
GARZON; en aplicacion a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011, se procede a realizar la notificacion por aviso de la va referida Oferta de Compra Nro. 04
de 2024, siendo imperativo sefalar qgue la nofificacidn se considera surtida al finalizar & dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destine.

Contra & acto qug S notifica no pmmua I'EIFIQI:II'I recursg de confomidaed con 1o estabiecido en
los incisas 17 del articulo 13 de |a Ley 9 da 18989 v 4° dal aticulo 81 da la Ley 388 de 1997,

La actuacién se realiza en cumplimiento 2l Decreto 056 del nueve (09} da Octubre de dos mil
catorce (2014), “Por e cual se fusiona el Instifufo de Vivienda de interds Social y Reforma
Urbana de Chia con el Banco Inmobiliario del Municipio de Chia y se estruciura una nueva
entidad”, y en virtud a la transferencia de bienes, darachos y obligaciones para la nuava entidad
denominada Instituto de Desamrolio Urbane, Vivienda y Gestién Temitorial de Chia —1DUVI-,

Fara constancia
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OFERTA DE COMPRA

POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA
ADQUISICION Y SE REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA No, 04 DE 2024
{16 DE DICIEMBRE DE 2024)

INMUEBLE UBICADO EN LA PARTE URBANA DEL MUNICIPIO DE CHIA,
CUNDINAMARCA, EN LA AVENIDA PRADILLA, IDENTIFICADO CON CEDLILA
CATASTRAL No. 01-00-0214-0064-000 y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-
4243916

DISPOSICIONES DE ORDEN LEGAL

Clue &l articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, modificado por €l Acto Legisiativo
M 1 de 1999 dispone: "Se garantiza |2 propiedad privada y los demds derechos adquiridos
con ameglo &8 (a5 leyes civiies, (05 Cugies No pueden ser desconocidos af vuinerados por
leyes posferiores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por mofivos de utiidad
publica o interés social, resultare en conflicto los derachos de los parficulares con ja
necasidad porella raconocida, &l infergs privado debera ceder al infenss publico o social, La
propiedad es una funcidn social gue implica obhgaciones. Camo tal, e &8 inherente una
funcidn ecoidgica. £l Esfadoe profegera vy promovera ias formas asoclativas v sofidarias de
propieded. Por metivos de ptilidad poblica o inferés social definidos por el legislador, podra
haber expropiacidn mediante senfencia judicial e indemnizacion prewia. Este se fijard
consultando los infereses de la comunidad y del afectado. En los casos gue defermine
legisfador, dicha expropiacién podrd adefanfarse por via administrativa, sueta a8 postenor
accion confenciosa-adrrinistrafiva, incluso respecfo del precio”™

Clue el articulo 2687 de |a referida Canta Magna determina que |as entidades territonales
gozan de sulonomis pars la gestion de sus Interssas, dantro de los limiles d& i3
Constitucion y la Ley.

Cuae el Capitulo 111 de Ia Ley 9 de 1989 modificado por &l Capitulo VIl de la Ley 388 de 1957
establece el procedimianto para la adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y
expropiacion judicial,
Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Ley 388 de 1987 se considera que
existan motivos de utilidad publica que permiten el uso de la expropiacion por via
administrativa, enire Oros, para i0s siguientes casos:

*...) &) Efgcucion o8 programas y proyachos de renovacian urbanas ¥ provision de

eEspacios publices urbanos.

fuud

&) Ejecucidn o programas y poayscios oo mfmastreciurg vigl y de Sislemes de
franspovie masha. {...)"

Oue gl Hoporable Concelo Municipal de Chia, en desarrollo de los ardiculos 83, 84 y 85 de
la Ley 388 de 1997 expidic el Acuerdo Nro. 01 de 2007 y asignd al Alcalde Municipal, la
competencia de declarar las condiciones especiales de urgencia gue aulorcen la
procedencia para adelantar procesos de expropiacion por la via administrativa del derecho
de propiedad y demds derechos reales gue recaen sobre los inmuebles dentro de la
jurisdiccion territorial,

Que la Alcaldia Municipal de Chia expidio el Decreto Municipal 605 del 17 de cctubre de
2024 "POR EL CUAL SE ANUNCIA LA ADQUISICION DE LOS PREDIOS REQUERIDOS
EN EL DESARROLLO DE LA ETAPA 1 DEL PROYECTO DENOMINADO AMBLIACION ¥
MEJORAMIENTO DE LA AVENIDA PRADILLA DEL MUNICIPIO DE cHiA ¥ SE
DICTANTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

P AR ] kB L T ] B sk
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OFERTA DE COMPRA

E INTERES SOCIAL ¥ LAS CONDICIONES DE URGENCIA FRENTE A LA ADQUISICION
DE PREDIOS REQUERIDOS EN EL DESARROQLLO DE LA ETAPA 1 DEL PROYECTD
DENOMINADO AMPLIACION ¥ MEJORAMIENTO DE LA AVENIDA PRADILLA DEL
MUNICIPIO DE CHIA ¥ SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES", entre ellos sobre el bien
inmueble dertificado con cédula catastral 01-00-0214-0084-000 y folio de matricula
inmobiiiaria S0N-424518, de conformidad con o eslatdecdo en 0s Acuerdos Municipaies
MWros, 1T dal 2. 000 Plan de Ordanamiento Temitorial vigante y 219 de 2024 “Por medio def
cual se adopta & pfan de desarmilio par la vigancia 2024-2027 del municipio de Chia -
Cundinamarca”,

Dua madiante & Deacrata Municipal Nro 058 de 2014 sa cred al Inshtuta da Dasarralio
Urbano, Vivienda y Gastidn Territorial da Chia — IDUVI, estableciando en el articulo 10,
literal a), numeral segundo lo siguianta: “Adguirnr mediante compra, expropiacicn o a
cualguwier titulo, bienes inmueblas para cumplir los fines propuestos en virtud al articulo 58
de la Ley 388 de 1997 v las normas gue las modfiguen, adiciones, susifuyan |
complemeanian’,

Cue de conformidad con o definido por la Corte Constitucional, antre otras an la Samencia
C-1074 da 2002 y C-476 de 2007 en lo refarente a los procesos de adquisicion predial,
sefialo que al Estado debe garantizar una justa indemnizacion, para ello el IDUV] expidid
las Resoluciones Nro. 37 y 38 de 2017 bajo la consideracion que la indemnizacion tiens
dos caracteristicas, a saber; |) debe ser previa, esto es, pagada con anieroridad al traspaso
del deracho de dominio, v Il) deba ser justa, lo que conlleva que su fijacion no se puada
hacer de manera abstracta y general, sino que requiere [a ponderacidn de los intereses de
la comunidad v del afectado presentes en cada situacidn, es decir, el analisis de cada caso
en particular.

Que el levantamiento topografico del predio identificado con matricula inmobiliaria Nro.
S0M424918 y cedula catastral Nro. 01-00-0214-0064-000 | fue realizado por pare de la
Universidad Distiital en &l afo 2014, insumo ratificado hoy &n dia por &l IDUVI, &n &l cual
s& determine un area total del predio de TRESCIENTOS TREINTA Y TRES METROS CON
VEINTICINCO CENTIMETROS CUADRADOQS (333.25 m?), de los cuales |a afectacidn
parcial para la AMPUACION ¥ MEJORAMIENTO CE LA AVENIDA PRADILLA DEL
MUNICIPIO, correspende a una franja de terrenc de OCHENTA Y UN METROS CON
SETETNA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (81.72 m?).

DISPOSICIONES DE LA OFERTA

En ml esndiciédn de Represariants Legal dal Instibuls de Desarale Urhbans, Yivienda »
Gestion Territonal de Chia - IDUV|, conforme se acredita segun Decreto de nombramianto
Mo. 039 de fecha 05 de enero de 2024, cargo para el cual torme posesion &l mismo dia 05
de enero 2024, entidad facultada para llevar a cabe los procesos de adquisicion de pradios
en nombre y en representacién del Municipio de Chia conforme al Decreto 55 de 2014;
se DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATVO DE LA ADQUISICION Y SE
REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA, bajo las siguientes disposicionas:

PRIMERO: OBJETO: Determinar el caracter administrative de la adquisicion y se realiza
una oferta de compra de conformidad con &l ordenamiento legal establecido en la Ley 9 da
1889 modificada por la Ley 388 de 1997, a favor de MARIA ROSA PULIDO GARZON
identificada con cadula de ciudadania 20455452, sobre al inmuable que se descrbe en el
numeral segundo de! presente acto.
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SEGUNDO: IDENTIFICACION DEL PREDIO:

Matricula Inmobiliaria; : S0N-424916
Ein:lull Catastral: : mmazwmm

e b

l.-.II:H:ar.'idn | Mm::la F"r.a::illla

* +1
Esnmura publica Nro. 452 del 19 de ociubre de 1977
| T“““’ de ‘d"“""_""ﬁ" | otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Chia

i

; s e 176 m?
_A:.'E.gim topogrifico: | 333.25 m?
¥ Area de afectacién: | 8172 m*
Propietarios: | MARIA ROSA PULIDO GARZON

LINDERDS GENERALES DEL PREDIO TOMADOS TEXTUALMENTE DE LA
ESCRITURA PUBLICA 452 del 18 DE OCTUBRE DE 1877 OTORGADA EN LA NOTARIA
PRIMERA DEL CIRCULO DE CHia:

“Por el frente, o SUR, partiendo del muro divisorio oriental, en cinco (5) metros, cuarenta y
ocho cantimetros con |a cametera que de Bogota conduce a Chia; por la parte de atras 0sea
en NORTE, en donde 38 encuentra levantads una construccion, partiendo del muro divisorio
oriental, en catorce metros, con setenta centimetros (14,70 mis), con propiedad del
vendedor, parte en alambre y parte en tapia; por el OCCIDENTE, partiendo del linero SUR,
con frente a la carretera en freinta y sais metros con cinco certimeatros (38.05 mts) sin muro
divisorio, hasta enconfrar ei iindero norte, también con propiedad del vendedor, y por el
CORIENTE an treirta metros con sesenta v cinco centimetros (30,65 miz) mura divisono de
por medio, partiendo de! lindero sur, con propiedad del sefior HERMMAN LICHTENALUER"

LINDEROS GENERALES DEL PREDIO TOMADOS DEL REGISTRO TOPOGRAFICO
Mo. 063/2014:

POR EL NORTE: Del moion A &l mojén B en una distancia de catorce metros con setenta
y seis centimetros (14.78 m). POR EL ORIENTE: dal mojén B al mojén C en una distancis
de treinta y un metros con tres centimetros (31.03 m). POR EL SUR: del mojén C al mojdn
D en una distancia de cinco metros con noventa y cuatro centimetros (5.84 m). POR EL
OCCIDENTE: del mejdn D al majon A en una distancia de treinta y siete metros con
cuarenta y un centimetros (37.41 m), y encierra.

LINDERDS ESPECIFICOS DEL AREA DE AFECTACION TOMADOS DEL REGISTRO
TOPOGRAFICO:

POR EL NORTE: Del mojén E al mojén F en una distancia de nuave metros con vainticustro
centimetros (9.24 m). POR EL ORIENTE: Del moién F al mojén C, en una distancia de doce
metros con cuarenta v siete centimetros (12 47 m). POR EL SUR: Del mcjon C &l majon D,
en una distancia de cinco metros con noventa y cuatro centimetros (5.94 m), POR EL
OCCIDENTE: Del mojén D al mojon E, en una distancia de diez metros con noventa y
cuatro centimetros {10.94 m), y encierma.

TERCERO: DESTIMACIGN DEL IMMLIEE] B: Bl nmuahis sara destinade oara el desarrollo
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OFERTA DE COMPRA
del Municipio de Chis, de conformidad con los lerales ¢ y o del articule 58 da la Ley 388
de 1867,

CUARTO; PRECIO; E! valor del precio indemnizatorio conforme al avalldo comercial
realizado por la Empresa Inmobilflaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca,
realizado por el Avaluador Profesional EDWIN FERNANDO AYERBE JARA identiflicado con
cédula de ciudadania 82390229 y registro nacional de avaluadores Nro. AVAL — 82390229,
segun radicado IDUVI No. 20245800035822 de fecha 10 de diciembre de 2024,
comesponde a la suma de CIENTO SESENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS
VEINTITRES MIL CIENTO TREINTA ¥ CUATRO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE
CORRIENTE ($163.323.134), cuya definicion se encuentra definida en el siguiente cuadro:

VALOR DEL INMUEBLE
AREA VALOR VALOR
DESCRIPCION M2 UNITARIO TOTAL
TERRENO 81.72m?| $1.810.000 | § 156.085.200
MURC DE CERRAMIENTO SIN
N s 1247ml|  $102.000 $ 1350220
MURO DE CERRAMIENTO CON
ol o dpasen e | 548 mi $ 176.000 $ 9684.400
VALOR COMERCGIAL % 158.408.910
! DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE 24914224
| TOTAL INDEMNIZACION $163.323.134

PARAGRAFQO PRIMERO: El avalio comercial se reslizd de conformidad con sl
levantamiento topografico, elaborado por parte Universidad Distrital.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de ser reconocide Lucro Cesante ef IDUVI debad
realizar la retencion en la fuente de acuerdo a la normatividad vigente.

PARAGRAFO TERCERO: Los recursos para la adquisicion del inmueble se encuantran
amparados con cargo al Presupuesto General dal Instituto de Desarrolio Urbano, Vivienda
y Gestion Teritorial (DUVI, conforme a los Certificados de Disponibilidad Presupuestal
Nros. 2024000225 v 2024000226 da facha 13 de dicembre de 2024 = Rubro: 2.4, Fuanta:
1331. R.B. RECAUDO PROPIO - CESIONES TIPO A - SSF.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que sobre =l predio objeto de adquisicién, recaiga
obligacién por conceplo de impuesto predial wo cobro de plusvalia, es decir no se encuantre
a Paz y Salvo por estos conceplos, al valor determinado a traves del avalué comercial
efeciuade para el bien inmueble, se descontard el valor correspondiente al pago de los
mismos al momento de efectuarse &l paga v e transferird a la Secretarla de Haclenda
Municipal, y'o se dara aplicacion & lo indicado en la Ley 388 de 1997 articuio 80, 81 v
subsiguientas, salvo el caso en que &l propietario 1o hubiese efectuado.

QUINTO: FORMA DE PAGO ¥ ENTREGA: La forma de pago del precio indemnizatorio y
las condiciones de entrega del inmueable se estableceran en [@ promesa de compraventa
y/o en la escritura pablica suscrita por las partes, momento para &l cual sa requiere copia
de la cédula de ciudadania, registro Gnico fributario de cada uno de log propietarios y
certificacion de cuenta de ahomros o corfiente expedida por entidad bancaria an la cual se
autorice realizar el pago.
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OFERTA DE COMPRA
SEXTO: TRAMITE DE EXPROPIACION: Sitranscurridos treinta (30) dias habiles contados
a partir de la notificacién de la presante oferta, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, o habiéndose llegado se incumnpliere por parte del propietario, se
dispondra mediante acto motivado el framite de la expropiacion administrativa.

SEPTIMO: ANEXOS. Nommas sobie enajenacion volunlana, coma de regislno lopografico
Mo, 06372014, v avalluo comencial,

OCTAVO: INSCRIPCION: Se oficiarg |2 Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Bogota - Zona Norte, a través del Instituto de Desarrolle Urbano, Vivienda y Gestidn
Territorial - IDUV], para que se inscriba en €l folio de matricula inmobiliaria S0N-424916 la
oferia que mediante el presente acto se realiza sobre & inmueble antes descrito, saqdn los
sefialado en ef articudo 88 de la Ley 388 de 1897,

NOVENO: NOTIFICACIONES ¥ RECURSOS: El presente acto se nofificara al titular del
deracho de propledad de conformidad con ko sedalado en el articulo 67 v siguiantes del
Cddigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso y Administrativo y confra este
no procede ningun recurso de acuerdo a lo establecido en los incisos 17 del articulo 13 de
la Lay 9 da 1988 y 4° del articulo 61 de la Lay 388 da 1997

JAIME EDUARDO MUNGZ VERA
Gerente
Instituto de Desarrcllo Urbano, Vivienda y i6n Territorial de Chia - IDUWVI
Cluien actla en nombra y reprasentacion dal
Municipie de Chia identificado con NIT. 899838172-8

Rewisd y aprobd: Lusa Maria Gomez — Jafe Qfcina Juridica Yy I:IH:a

Proyectd: Diego Andréa Ciluantes Olane - Contratigia II'.'.|
Rewisd: Jeysen Hemando Sanchez Romenn - SungI'IMIﬂ-B Ca
Amchivar en: Expadieme R T1 Avenaa Pradilla,






AVALUO COMERCIAL

AVALUO No, 112-24

PREDIO URBANO
EL ROSAL

CHIA — CUNDINAMARCA,
COLOMBIA

SOLICITADO POR:
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL

IDUVI

BOGOTA, DICIEMERE DE 2024
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AVALUO COMERCIAL

AVALUO No. 112-24

PREDIO URBAND
EL ROSAL
CHIA - CUNDINAMARCA
COLOMBIA

SOLICITADO POR: instituto de desarmollo urbano vivienda y
gestion territorial 1DUVL

BIEN A AVALUAR: Lote en el perimetro urbano ubicado en
el municipio de Chia, Cundinamarca.

FECHA: Diciembre del 2024

A rencia Logrstscn de pesten lomcbabania v de semicms de
' 2 - L masmarch Sade Adneeiraing Calla 16 55155 Tome
l_-ul:lt'_l‘:lull_'ll Wl lé-lf:ﬁ..:‘r_-:ulil'.t. i3 'EI?!.-EE{' Tel, T8 535 - 4T 15410
| Cundinamarea | o
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1.1 SOLICITANTE
Instituio De Desarrollo Urbano Vivienda Y Gestion Territarial [DUWI

1 INFORMACION BASICA.

1.2 TIPO DE BIEN INMUEBLE
Lote al interior del perimetro urbano de Chia, Cundinamarca.

1.3 IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION
1.1.1. Objeto de la Valuacién

Estimar &l valor comercial de un predio ubicado en el area urbana de Chia,
Cundinamarca.

1.1.2. Nombre de! predio; El Rosal.

1.4 RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

Nota 1: Agencia Logistica de gesfion Inmobiliaria v de Servicios Logisticos de

Cundinamarca, no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten a

. los bienas inmuebles en estudio, asl como ala tradicidn o titularidad de estos.
Nota 2: Agencia Logistica de gesfion Inmobiliaria y de Servicios Logistcos de
Cundinamarca, no revelard informacién sobrela valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica gue solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacldn escrita de ésta, salvo en el caso en que &l informe sea solicitado por
una autoridad competente,

1.5 FECHAS DEL ESTUDIO

1541 Fechas de Aporte de Documentos
MNoviembre de 2024.

1.5.2 Fecha de Visita Técnica
Moviembre de 2024,

153 Fecha del Informe Valuatoric
Diciambre de 2024,

1.54 Fecha de Aplicacion del Informe Valuatorio
Diclerbre de 2024.

1.6 BASES DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR
1.6.1 Bases de la Valuacion.
El presente avalGo fue realizado en base a la definicidn del Valor de
Mercado, v ha sido elegida porque es bajo eze fundamenta qua =a dehe
dar el valor comercial de venta al inmueble gue agui nos ocupa.

Apasein Legrchies de perhon Inmobchama v de seftamos de
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1.6.2 Definicion y Tipo de Valor
Valor de Mercado: Cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse an la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispusste a vender, en una transaccion libre tras
una comercializacion adecuada, en la que las partes hayen acltuado con la
informacidn suficiente de manera prudente v sin coaccian,

1.7 DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES DEL OBJETO DE VALORACION
1.7.1 Tipo de Propiedad
Propiedad real de dominio sobre un predio urbano.

1.7.2 Identificacion de los propietarios
PULIOD GARZON MARIA ROSA CC 20485452
BMOTRCION; S 1 Feche; D8-11-107T Radcacan 1877-80732
Do ESCARITURA ARD daf 197 7-10-%8 000000 MOTARIA da CHLA WALDR ACTO: S47.0H0
ESPECIFRCACION: 201 COMNPRAVENTA
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-Tillder ga derecha mal de doming, |- Tiuly de domenio incomgisin) .
DE: JAMAICA DONOISO TOMAS SO 7453713
A PO GARZOM MARIA BOSA 0T 2085457 X

Fuente: Conforme a la informacidn contenida en Consulta VUR de la
matricula inmobiliaria No, 50N-424916 con fecha de expedicidn 17 de

septiembre de 2024, de la Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos
de Chia, Cundinamarca.

1.7.3 Titulo de Adquisician.
Escritura Publica No. 452 con fecha del 1977/11/19 radicada en la notaria
de Chia.

1.8 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS
1.8.1 Pais de Ubicacion
Colombia,

1.8.2 Departamento
Cundinamarca.

1.8.3 Municipio
Chia.

1.8.4 Direccién
De acuerdo con la informacién contenida en la Consulta VUR, la direccidn
juridica del predio es "Sin Direccién El Rosal”.

Fin de pagina.
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UBICACION DEL PREDIO

Imé&genes lomadas de Google Earth.
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1.9 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

» Consulta VUR de la matricula inmobiliaria No. 50N-424816 con facha de
expedicion 17 de septiembre de 2024, de la Oficina de Regisiro de
Instrurnentos Publicos de Chia, Cundinamarca.

= Concepto de Norma Urbanistica, (Otorgado el 08 de octubre de 2024)

» Certificado de Desaroliabilidad de area remanente por partz de la Secretaria
de Planeacion, [Otorgade el 18 de septiembre de 2024).

= Levantamiento Topografico del Institulo de Desarrolle Urbano, Vivienda v
Geslion Terrilonal de Chia = Cundinamarca con fecha de enero del 2014,

= Escritura Publica No.452 con fecha del 1977-10-18 radicada en la notaria de
Chia

Fin de pagina. .
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2 INFORMACION DEL SECTOR
2.1 LOCALIZACION Y DESCRI PCION DEL SECTOR

."'1-.'. -F - i 'IIIII f I|"-I-'-'
- Wl

-

Imagen tomada de Google Earth.

Inmueble ubicado en el secter urbane del municipio de Chia en la parte nor oriental
del mismo municipio, dentro del parimetro urbano de Chia.

2.2 DELIMITACION URBANISTICA
NORTE: Calle 24.
SUR; Avenida Pradilla 6.
ORIENTE: fia Nacional, Cajica - Chia.
OCCIDENTE: Camera 5 Este.

2.3 BARRIOS O URBANIZACIONES ADYACENTES
Elinmuebie cuenta con cercanias a variedad de usos miltiples.

2.4 DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS
El sector de localizacidn del inmueble objeto de estudio cuenta con lodas las redes
de servicios publicos basicos vy complementarios tales como energia eléctrica,
acueducto y alcantarillado, gas natural, telefonia, alumbrado pidblico y recoleccidn
de basuras.

Ammircy Lagintacs de gusos lesisbnlorin v dy sz S

| L LR -
" SRR . Oomdhiname=a Seds A denmatraives Calle 28 25155 Tomrs
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25 USOS PREDOMINANTES
El sector urbano donde se ubica el predio comresponde a una zona de la ciudad gue
predomina su uso mixte entre comercio de servicios y atencidn al publico en |as

vias principales, tambien el uso residencial (en las manzanas inlemas del seclor),

Predominan edificaciones de tipo residencial desarroiladas en cinco a mas de diez
niveles, las cuales cuantan en gran cantidad con comercio en los primeros niveles.

2.6 EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR
Al interior del sector de localizacion y en seclores aledafos se cuentan los
siguientes
hitos o edificaciones de mayor relevancia;

. Centro comercial Plaza Mayor,
. Cantro Comercial Centro Chia,
. Conjuntas Residenciales.

Z.7 ESTHATIFIiEACIﬁH SOCIOECONOMICA
Sin Informacion.

2.8 VIAS DE ACCESO
2.8.1 Equipamiento de la red vial

Las condiciones de acceso al sector se consideran favorables, en razén a
gue cuenta da manera directa con:

Avenida Pradilla 8,

2.8.2 Estado de conscrvacion
Las vias principales en general presentan buen estado de conservacian,

29 AMOBLAMIENTO URBANO
E| sector que posee infrasstructura complelz tiene andenes y sardineles en
concreto, alumbrado plblico, En cuanto a las areas de uso plblico, es de anotar

que su presencia es deficiente contando apenas con algunos pargues de escala
local.

210 TOPOGRAFIA
El sector presenta una topografia totalments plana con pendientes inferiores al 3%.

Cundmarmans i Secde Adposnlysbncs Calle 16 531

Cobemacion..
v Cundinamarea |, , .

A ¥ '
Aperea Lotz de pestion Immechadiana v de semnesos de

Beerwrficarcin Piap 3 Hegord, DT Tal, 745 1315 749 [34]
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2.11 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO

2.11.1 Tipo de transporte publico
Transpore publico tradicional

2.11.2 Cubrimisnto
Transporie publico tradicional hasta altas horas de la noche.

FIN DE PAGINA.
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3 ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIOS
PULIDD GARZON MARIA ROSA CC 20463452

ANDTACION: Nro 1 Fecha: 08-11-1877 Radcacian: 197 7-00732
Doc, ESCRITURA 452 ded 1877-10-13 00:00:00 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: 547.000

ESPECIFICACIOM: 101 COMPRA VENTA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EM EL AGTO (X-Titular da derecho maal da dominio -Thular de dominin incomalea)

DE: JAMAICA DONOS0 TOMAS GG T482T13
A: PULIDD GARZON MARIA RDSA CC 204R5452 ¥

Fuente: Conforme a la informacidon contenida en Consulta VUR de la matricula
inmobiliaria Mo, 50N-424916 con fecha de expedicidn 17 de septiembre da 2024,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chia, Cundinamarca.

TITULO DE ADQUIEIEIGH
Egcritura Publica No. 452 con facha del 1977/11/19 radicada en la naotaria de Chia. .
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
S LB FOLIO DE
ORECCION FPREDIO MATRICLULA
| SN DIRECCION EL ROSAL | 50M-424018
| — |
IDENTIFICADOR CATASTRAL
DIRECCION PREDICO NUMERDO CATASTRAL NACIOMNAL
SN DIRECCION EL ROSAL I Z251750100000002 140064 000020000
OBSERVACIONES .

. Eslte resumen no constituye un estudio jurldico de los titulos

Fin de pagina.
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4 DESCRIPCION DEL TERRENO EN ESTUDIO

4.1 UBICACION DEL TERRENO

Inmueble ubicado en el secior urbano del municipio de Chia &n la parte nor orental del
mismo municipio, exactamente dentro del perimetro urbano de Chia con nomenclatura;
Sin Direccion El Rosal.

Imagen lomada de Google Earh.

4.2 AREA TOTAL DE TERRENO
DESCRIPCION ARFA EN m?

Levantamiento Topografico del instituto de Desarralio Urbane,
Vivienda y Gestion Territorial de Chia — Cundinamarca con facha de 333,28
enero del 2014

4.3 AREA REQUERIDA OBJETO DE LIQUIDACION
El drea requerida corresponde como objeto de adquisicion de IDUVI para el
. desarrolio de nbra publica corespondiente a Vias Provectadas

DESCRIPCION AREA EN m®

| AREA REQUERIDA | 81,72

Fuente: Solicitud de alcance suministrado por el cliente. '

Agemcia Laginisss da peilics lemiadalions » da semizies 44

v . T L I ".-r..‘_..ul-r.tr.'_: Sads Adermtrarren Calle JES51-50 Tonw
@ {{:’I;Il:i'i'lht‘l.llﬂl-. Heattefrasema Pisn 3 Bogotd, D Tal 185 1285 . a9 Jad]
undinamarca | 2
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4 AREA DE CONSTRUCCION
Dentro del mnmueble s encuentra una construccion anexa, se trata de un muro de
contencidn o de cerramiento de una parie del predio .

AREAEN METROS LINEALES

MMuro de cemramiento Total 18,41

DESCRIPCION IMAGEN

MURDO DE CERRAMIENTO
SIN PANETE

MURD DE CERRAMIENTO |
CON PANETE ¥ REJA

Fuente: Solicitud de alcance suministrado por el cliente.

Afenoa Logstics de petion |yonobehoms v de sereers de
. - = ! Cundinarames Seds Sdminiveratres Calls 6 951-33 Tore
Gobernacion . Bemuficensn Pisa I Bogod, C Tel Tay L7535 - 90 J52]
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4.5 LINDEROS GENERALES DEL TERRENO

LOTE E TERAERD EL ROSAL CON UNAEXTEMNSION DE 176 .00 MTS.2.Y LINDA: POR EL FRENTE: O SUR
PARTIENDO DEL MURC DRSORIO ORIENTAL ENM 5.00 MTS. COM LA CARRERA QUE DE BOGOTA CONDUCE A
CHIA. POR LA PARTE DE ATRAS O SEA POR EL MORTE EN DOMNDE SE EMCUENTRA LEVAMTADN UMY
CONETRUCCION. PARTIENDD DEL MURD DRISORID ORIENTAL EM 14 70 MTS. COM PROPIEDAD DEL

VENDEDOR PARTE EN ALAMBRE % PARTE ENTAPLA POR EL OCCIDENTE: PARTIENDD DEL LINDERG SURCON
[FREHTE A LN CARRETERA EN 36,08 MTE. Bk MURD DiVIGORID, HABTA ENCONTRAR EL LINMDERS MORTE,

TAMBIEN CON PROPIEDAD DEL VENDEDOR. ¥ POR EL DRIENTE: EN 30,66 MTE. MURD DIVISORIC DE POR
MEDIQ. PARTIENDO DEL LNDERC SUR.CON PROPIEDAD DEL SEOR HERNAM LICHTENALER —

Fuente: Consulta VUR de la matricula inmobiliaria Mo, 50N-424916 con fecha de
expedician 17 de saptiembre de 2024 de la Oficina de Reqgistro de Instrumentos
Plblicos de Chia. Cundinamarca.,

4.6 TOPOGRAFIA Y RELIEVE

El predio en estudio presenta una topografia compietamente plana con pendientes
© inferiores al 3%.

4.7 FORMA GEOMETRICA
Lote de terrenn de forma imagular.

4.8 DISPOSICION
Predio de disposicion medianera.

49 FRENTES SOBRE ViAS PUBLICAS
Con el costado sur de la Avenida Pradilla 6.

410 AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS
Ninguna.

4.11 ViAS, CLASIFICACION Y ESTADO

Avenida Pradilla 6 Via tipo V-3. En buen eslado de conservacion y de
.. manienimiento.

412 SERVICIOS PUBLICOS
El Inmueble cuenta con [as acometidas de Energla, Acueducto y Alcantarillado, sin

embargo, se desconoce si ya cuenta con la prestacion de los servicios
independientes.

Fin de pagina.
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5 REGLAMENTACION URBANISTICA
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NOTA: El predio de acuerdo a las medicion del plano topografico suministrado
presenta un frente de 594 y un drea de 333,25 m2. Por lo tanto su desarrollo
permisible es comparable con una vivienda unifamiliar.

Fin de pagina.
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6 IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES
INCLUIDAS EN LA VALUACION DISTINTAS A LA CATEGORIA PRINCIPAL.

.1 BIENES INMUEBLE
El bien inmueble objeto del presente estudio corresponde a un lote de terreno
urbano. De manera concreta & predio en estudio se identifica asi;

; MATRICLULA 2 PO
DIRECCION PREDIO 1A TRICULA CEDULA CATAS

INMOEILIARTA

SiN DIRECCION EL ROSAL SlihN-4 24876 251750100000002 140084000000000

6.2 BIENES MUEBLES

. El presente estudio no conlempla la valoracion de ningun tpo de maguinana,
muebles o enseres, Corresponde de manera Unica a la valoracicn inmobiliaria del
bien.

Fin de pagina.
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7 DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE VALUACION
INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO

De acuerdo con |a peticion del solicitante, el obieto del presente informe de avaldo
eg detarminar al valor comercial o da mercade da un Lote da terrene Urhano, =l
cual las dreas requeridas a valorar corresponden comao objeto de adquisicion de
IDUVI para el desarrollo de obra publica correspondiente a Vias Proyectadas, que
corresponde & un area de terreno de: 81,72 mZ; con base en las condicionas
econdmicas reinantes al momento del avallde y los factores de comercializacion
que puedan incidir positiva o negativameante en al resultado final pare el inmueble
ubicado en zona urbana del Municipio de chia, Cundinamarca, con nomenclatura)
SIN DIRECCION EL ROSAL costade nor - oriente del municipio, bajo las
condiciones fisicas, juridicas, normativas del momento y de mercado que regulan
la zona de localizacion y homogénea de usos,

Fin de pagina.
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8.1

8.2

8.3

B.4

8.5

8 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

Mo se tuvo conocimiento de hechos o elementos que manifestaran efeclos de
Inestabilidad en el area de terrenc objeto de estudio.

IMPACTO AMBIENTAL ¥ CONDICIONES DE SALUBRIDAD

El sector v en especial el predic objeto de estudio cuentan con condiciones
ambientales aceptables.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Revisados los documentos jurfdicos del inmueble y de acuerdo con lo observado
en la inspeccidn técnica, el inmueble no posee este tipo de imitaciones.

SEGURIDAD

El sector no cuenta con problemas de segurdad importantes o significatives, mas
alla de los gque de manera general se presentan peor delincugncia comun, en
cenaral en Girardot,

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS.

Mo se identificaron problemas de tipo socioecondmico significativos que en algdan
momento puedan afectar la comercializacidn del inmueble en estudio o que
puedan generar una limitacion al mismo.

Fin de pagina.
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§ DESCRIPCION DE LAS HIFOTESIS ESPECIALES, iNUSUALES ©
EXTRAORDINARIAS - CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Se extraclan en este capitulo las caracteristicas mas relevanies de |a propiedad
expuestas en los capitulos anteriores, las cuales se han tenido en cuenta

particularmente para la determinacidn del justiprecio comercial materia del presente
infarme:

La localizacidn general del inmueble objeto de estudio en zona nor - oriente del
municipio de Chia, Cundinamarca.

La disponibiidad en el sector de redes de servicios plblicos basicos y malla vial local
completamente definida. La adecuada disponibilidad de transporte publico, contando
con transporie publico tradicional.

La alta consolidacion que presanta el secior de localizacion en donde practicamente |a
totalidad de los terrenos se encueniran edificados.

Cue sl predio en estudio corresponde a un inmueble medianero con frente sobre una

dnica via plblica y con una forma y configuracian que permite su aprovechamiento
urbanistico.

Ciue la norma urbanistica que aplica al inmueble en estudio y al sector en genaral, tiens
usos multiples principales de servicios como lo es multifamiliar, en vrbanizaciones y
condominios y comercio tipo 2 v 3.

El predio de acuerdo a las medicion del plano topografico suministrado presenta
un frente de 5,94 y un drea de 333,25 m2. Por lo tanto su desarrollo permisible es
comparable con una vivienda unifamiliar.

La topografia totalmente plana del lote de terreno (al igual que el sector de localizacion
an general). .

Fin de pagina.
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10 DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS

10.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En atencion al encargo valuatorio y dada la condiclon del blen en estudic, se hace
necesario la aplicacion de los siguisntes métodos de valoracion:

ARTICULO 1 (Resolucién 620 de 2.008) METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO. Es la técnica valuatoria gue busca establecer el valor comercial del
bien, a pariir del estudic de las ofertas o ifransacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a [a estimacion del
valor comercial.

Este método consiste en realizar un analisis de la oferta de inmuebles similares,
en principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente en sectores
de alguna manera comparables. Conforme lo requiere la aplicacion de este mélodo
valuatorio. los datos gue conforman la muestra del estudio de mercado fueron

previamente analizados, clasificados e interpretados. Por lo lanto, su presentacion
se realiza organizadamente partiendo de factores y caracteristicas gengricas hasta

llegar a las particularidades propias del inmueble, terminando con las conclusiones
del razonamiento que se ufilizo para desarrollar el estimativo del valor.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a pardir de estimar el costo total da la
consiruccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno. Para ello se ufilizara la siguiente formula:
Ve={Ct-D} + V1

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo fotal de la construccion

D = Depreciacién

vl = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacién, Es la porcion de la vida Gtil que en teérminos
eacondmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se
debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion. siendo el mas conocido el
Lineal, el cual se aplicard en el caso de las maguinarias adheridas al inmueble.
Para la depreciacidn de las construcciones se deben emplear modelos continuos
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y no los discontinuos o en escalers. Debera adoptarse un sistema que tenga en

cuenta la edad vy el estado de conservacion, tal como lo establece Fitio v Corvini,
para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados
1.2, 3y 4. (Ver capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).

9, Depreciacion Ecuaciones para astimar el valer del porcentaje (%) a descontar
del valor nuevo,

Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida v el estado de conservacion
basadas en las lablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: ¥ = 0.0050 X2 + 0.5001 X - 0.0071

Clase 1.5: Y = 0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262

Clase 2: ¥ = 0.0042 X2 + 0.4861 X + 2.5407

Clase 2.5: Y = 0.0046 X2 + 0.4581 X + 8,1068

Clage 3: Y = 0.0041 X2 + 0.4092 X + 18,1041

Ciase 3.5 Y = 0.0033 X2 + 0.3341 X + 33,1930

Clase 4:Y =0.0023 X2 + 0.2400 X + 52,5274

Clase 4.5Y = 0,0012 X2 +0,1275 X + 75.1530

Clase 1. El inmusbie esta bien conservado y no necesita reparaciones nl en su
estructura ni en sus acabados.,

Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmenta en lo que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmuebie necesiia reparaciones sencilias por ejempio en los plsos o
pafiates,

Clase 4. El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacicn es del 100%
conservacion basada en las tablas de Fitto y Corvini

10.2 JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA
Con el fin de llegar a una adecuada determinacion del valor comercial, gue le
correspenda al inmueble objeto de estudio, se hace uso de dos de las técnicas o

metodos sefialados en la Resolucion N° 620 de 2.008,

Atendiendo que el bien inmueble en estudio corresponde a un predio localizado en
tratamiento de consolidacion, y corresponde a un sector con una importante dindmica
inmobiliaria (bisnes en oferta similares), para el presents avelio comercial se
emplea. para la determinacion del valor del suelo, &l método de comparacion o de
mercado y para delerminar el valor de las construcciones el método de costo de

reposicion.

10.3 MEMORIA DE CALCULDS
Para desarrollar el método comparative o de mercado se reslizd invastigacién de
ofertas existentes de inmuebles, no sometidos a régimen de propiedead horizontal al

intarior del sector de localizacidn v en sectores aladafios.
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Producto de dicha captura de mercado, se obtuvo un total de ocho datos de
inmuebles en oferta de venta, los cuales se encueniran consignados en la siguiente
tabla. Para determinar el Avakio del terreno se utilizara el METODO COMPARATIVO
DE MERCADO, realizando el anilisis de la corespondiente investigacién de
mercado, con el fin de determinar el valor por metro cuadrado de terreno para al
inmueble. Se buscan ofertas en la misma zona para no dispersar el estudio de
mercado ya gque la normativa del predio es aplicable a los predics aledanos al
municipio. Dentro de la busqueda del mercado se encontraron lotes de similares
caracteristicas y proyeccion de uso.

La busqueda de mercado se basé en el mismo sector normativo donde se encuentra
el predio. Dentro del mercado se encontraron 4 oferias con misma normatividad v
sirmilares al estar ubicados an la zona urbana del municipio de Chia. Asi pues, dentro
del andlisis e interpretacion de las ofertas se evidencia que al valor promedio de
mercado es de $ 1.819.109 por metro cuadrado de lerreno y se empiean limites entre
§ 1727512 y § 1.910.706 con una desviacion estandar de § 91.597 y un
coeficiente de variacion del 5.04%. Adoptando asi un valor de § 1.910.000 cercano
al limite superior del mercado debido a la ubicacidn y caracteristicas fisicas como Ia
topogralia y area del predio.

ESPACIALIZACION DE LAS O
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Por otra parte, para la determinacion del valor de la construccian, se aplica el método
de costo de reposicidn a nuevo, para lo cual se toma como base un presupuesto de
las tipologias constructivas del IGAC:

: COSTO REPOSICIO
DESCRIPCION L FQF:TI SR
MURO DE CERRAMIENTO SIN PANETE 5 344.761 |
MURO DE CERRAMIENTO CON PANETE Y REJA | $ 552.837 1

Presupuestos de obra tomados:

CONCLUSION

De acuerdo con |a aplicacion de los métodos valuatorios, y en consideracidn a las
caracteristicas fisicas del inmueble y su reglameniacidn urbanistica, se concluyen los
siguientes valores unitarios:

COSTO BERPGSICION

DESCRIPCIOMN

[%m*]

_ ___1}._:11__|_F-m DJ_E CERRAMIENTO SIN PANETE ' % 344781
MURO DE CERRAMIENTD CON PANETE ¥ REJA | % 552837
TERRENO | $ 1.910.000

10.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA,
El sector cuenta con un comportamiento alto, un numero alto de inmueblas en vents v

amrandamienlo, a causa de un crecimiento evidente. Causal de un estado de altz oferta
Yy demanda.

10.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Las perspectivas de valorizacién de esta zona se pueden considerar con una tendencia
al alza yfo positivas, teniendo en cuenta gue es una zona consolidada desde hace
bastante tiempo para las actividades comerciales con mezcla de Usos residencial,
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servicios y dotacionales, asi como la dindmica de los Ultimos afos con proyectos de
edificaciones nuevas en altura, lo cual ha marcado un proceso de inversion en |a Zzona,
determinando un cambio positivo en el valar.

10.6 CONCEPTO DE GARANTIA (SOLO S1 SE HA SOLICITADO)
Mo ha sido solicitado este conceplo
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11 DETERMINACION DE INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO
CESANTE

Teniendo en cuenta gue |a intervencion a realizar en el predio es de tipo vial & infraestructura
pof el provecio de via proyeciada de la avenida Pradifla en el municipio de Chia, se deben
considerar vanas vanables que afectan al inmueble tanto en su actividad econdmica como
en sus caracteristicas fisicas, tipolegicas y morfologicas, y que de acuerdo con:

= Ley 1682/2013, ‘Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos
de infraestructura de transporte y se conceden facullades extracrdinarias”.

= Ley 1742/2014, "Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyecitos
de infraestruciura de fransporie, agua polable y saneamienio basico, y los dermas
seclores que requisran axpropiacidn en proyvectos de inversion que adelante el
Estado y se dictan ofras disposiciones”.

= Resolucién 898/2014, "Por medio de Ia cual se fijan normas, métodos, parametros, ..
criterios, y procedimientos para [a elaboracion de avalios comerciales requeridos en
los proyectos de infraestruciura de transporte a gque se refiere la Ley 1682 de 2013",

» Resolucian 00376 — 2024, “Por la cual se adopta y actualizan las tarifas por concepto
dei ejercicio de ia funcion registral y se dictan ofras disposiciones”,

Se debe calcular y pagar una indemnizacidn por los dafios y perjuldios que sufre el predio
durante &l proceso y tlempos de la inlervencidn y la cual debe tener dos caracteres; la
primera que debe ser precisa, es decir, pagada con antenoridad al traspaso del dominig; la
segunda que debe ser justa lo que conlleva que su fijacion no se puede presentar de forma
abstracta y general, sino que requiere la ponderacion de los intereses de la comunidad y del
afectado.

De acuerdo al articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, permite incluir en el valor comercial el
monto de [as Indemnizaciones o compensaciones, si estas son procedentes, ademas en su
articulo 37 tambien senala que le precio de adquisicion sera igual al valor comercial y a su
vez, el valor comercial se determina teniendo en cuenta la reglamentacidn urbanistica,
destinacidn econdmica, dafio emergente y lucro cesante. .

Dafo emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial.
Lucre cesante: Ganancla o provecho dejada de percibir por el término de seis (6) meses
como maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion. El plazo de
los seis meses puede ampliarse de acuerdo con las condiciones y tiempos en los cuales se
desarrolle la intervencidn.
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11.1 DANO EMERGENTE
Referente al dafio emergente se plantearon los siguientes punios gue constituyen un

perjuicio al inmueble y que por ende deben ser tenidos en cuenta en el caiculo de la
indemnizacion.

MNotariado y Registro

Escritura publica de compraventa a favor de |a entidad adquirente y su regisiro en el
folic de matricula inmobiliaria {naturaleza juridica de la entidad). Levantamiento de
las fimitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de adquisicion
existan esta ciase de restricciones que impidan la transferencia.

Desmontaje, Embalaje, Traslado, y Montaje de Bienes Muebles (No aplica)
Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje. Traslado a un
lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuenire el inmueble objeto de
adquisician, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares.

. Desconexidn de Servicios Plblicos
Corresponde 2 las tarifas por la desconexidn, cancelacion definitiva o traslado de

cada servicio pUblico domiciliario, existente en el respectivo Inmueble o zona da
terreno objeto de adguisicidn,

Gastos de Publicidad (No aplica)

El reconocimiento y pago por los gastos publicitarios ya realizados y gue a la fecha
de la adquisicion estén pendientes por ejecutarse y agquelios gastos publicitarios en
los gue se deba incurir para efector de informar sobre &l nuevo sitio al que se
trasladara la actividad comercial.

Arrendamiento y/o Almacenamiento Provisional (No aplica)

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la

entidad adquirente, y/o la forma de pago que se defina en la oferla de compra, hagan

necesario disponer del sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, se

realizara investigacién de mercado yio encuestas con el fin de determinar el valor
. mensual del arrendamiento y/o almacenamiento.

Para determinar &l plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta
el iempo para adquirir o consegulr el inmueble de reemplazo y su correspondiente
adecuacion, de ser el caso.

Impuesto Predial (0% 4 TRIMESTRE)

Numeral maodificada por &l articulo & de la Resolucidn 1044 de 2014, El nuevo texin
es el siguiente: Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion
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total de predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional
T de acuerdo al trimestre en que se elabore al Avalud, asi:

R B . 1o Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%

£a Trimasire: dei io de abril hasia ei 30 ele junio, se reconocerd el 50%.

Jo. Trimestre; del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%

4p Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, s reconocera al 09%",

Adecuacion del Inmueble de Reemplazo (No aplica)

Corresponde a los pagos que el beneficiario tendra que realizar para efectos de
adecuar el inmueble que compre para reemplazar aguel objetc de adquisicidn,
ajusiaiuuio & ias vondidones sspecales Yue reguieta. Tiene lugar en los casos en
gue &l inmueble a reemplazar presenta caracleristicas especiales, gque no se
encuentran normalmente en los bienas ofrecidos en el mercado inmoebiliario, debido
a que estas comresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad
productva. y que no pueden ser trasladadas al predio de reemplazo.

Adecuacién de Areas Remanentes (No aplica)

Habra iugar a su reconocimienio en ios casos de adguisicidén parciai de inmuebies, y
corresponde a les adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan
I2nido en cuenta en valoracidén comercial de terreno, construccionas v cultivos. -.

Perjuicios Derivados de la Terminacion de Contratos (No aplica)

Corresponde a |las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros,
por cuenta de |as sanciones o indemnizaciones por temminacion anticipada de
contratos, tales como de arnendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmusbie gue sera
adquirido.

Se reconocera en forma exclusiva para los casos en gue el proceso de adquisicion
predial se adelante por enajenacion voluntaria. En caso de expropiacidn no podran
tasarse perjuicios derivados del incumplimiento de obligaciones contractuales con
terceros, porqgue segln lo previsto por la Ley 9% de 1989, articulo 26 inciso final, la
expropiacion constituye fuerza mayor.

Para el caloulo de este concepto se tendréd en cuenta lo previsto en las clausulas del
respectivo cantrato con los terceros y la normatividad vigente sobre la materia, Segin
la Ley 820 de 2003, articulo 22 numeral 7, el arrendador al dar por terminado
anficipadamente el contrato de arrendamiento debera pagar al arrendatario
indemnizacién equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento. “Régiman
de arrendamiento de vivienda urbana”
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CALCULOS DAND EMERGENTE

CALCULD GASTOS NOTARIADD ¥ REG|STRO

DERECHO NOTARIAL
{COMPRAVENTA (DERECHOS NOTARIALES) 5 1,126 663
|COPWS PROTOCOLO (Premeadio 10 hojas) 5 20.000
|COFA ORIGINAL [Promedic 10 howas ) 5 25,000
[RECALDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO g 22.100
RECALIDD SUPER INTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO 5 22.100
RETENCIOMEN LA FLENTE 5 1580173
sy 4 214 446
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL 5 3025438
DERECHO DE REGISTRD
CERTIFICADD DE LIBERTAD (Opclonaf) 4 11,050
COMPRAVENTA (ACTO CON CLUANTIA) 5 £77. 196
[SUBTOTAL DERECHO DE REGISTRO 4 EBR.24E
MPUESTO DE REGISTRO
TASADE ORDENANZA g 7,000
INPUESTO OF REGIETRO 5 R12 A3
SUBTOTAL IMPUESTO DE REGISTRO i - 819,638

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRD

ANCTO ¥ MLCENTARLLADRS
SERWVICID FUBLIGO UE ENERGELA
REMNSTALACION DEL SERVICIO {Inchive corte v renstalacian
TOTAL CORTE Y REINSTALACION DE SERVICIO PUBLICO ENERGIA

TOTAL DANO EMERGENTE $ 4.914.224

Fuentes:

. » Enargia:

Pagina oficial de la entidad de ENEL, prestadora del servicio publico de energia en
Chia.
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= Acueduclo:
Pagina oficial de la empresa de EMSERCHIA, prestadora del servicio plblico de
acueducto en Chia,
CORTE:
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"El costo de recuperacin por pérdidas técnicas ($/m?) dependera del valor de venta de la EAAB

Los costos de conexion de acueducto y alcantariiado mencionados en la tabla antenor no ingluyen el
costo del medidor, mateniales y mano de obra que se requieran para la conexion de los servicios

Violumétrico DN1S (1/2) '§ 287880
Volumélrico equipado D15 (12°) 'S 831720
[ Volumetrico DNZ0 (34°) - § 431870 |
Volumélrco squinado DNZ20 (34") |8 1,074,570 |
| Utrasénico DN15 (112) - I's 1,243.550 |
| Uliraséico ON20 (34} 5 1,863,500
Ulirasdnico DNZS (1) $ 3.272.500
Ultrasdnion ONAC (1 1/27) $ 3.8927.000
Wltrasénico DNSO (2') 5 6,545,000
Uhrasonioo, DN 80 (3%, $ 7.854,000 |
Uitrasénice, DN 1004°) $ 10,472,000 |
 Modulo LORA 815 MHz ' $ B49.740 |

11.2 LUCRO CESANTE
Sobre &l bien no aplica el cdlculs de kicro cesanta, por tants, no hay svidsncia de
contrato de arendamiento o actividad comercial sobre el blen por un tlempo mayor a
B meses, tampoco se suministraron contratos celebrados o que se encuentren
vigentas.

NOTA IMPORTANTE: El célculo realizado comprende unicamente a la franja de terrenc
que se va a intervenir. Despues de analizadas todas las variables, se concluye gue
unicamente podemos calcular el dafio emergente y no &l lucro cesante, puesto a que no
existe un lucro comercial en la actualidad.

FIN DE PAGINA.
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12 AVALUO COMERCIAL

12.1 INMUEBLE YVALORADO
Lote de terreno urbano y construcciones anexas, el cual las areas requeridas a valorar
comesponden como objeto de adguisicion de 1DUVI para el desarrolio de abra plblica
correspondients a \Vias Proyectadas, que coresponde a un area de terreno de: 81,72
m2, teniendo en cuenta la segregacidn del valor de acuerdo con las dreas de actividad

normativas parmitidas.

12.2 FECHA DEL INFORME
Diclembre de 2024.

12.3 CUADRO DE VALOR

VALOR :
i VALOR TOTAL
SiN DIRECCION EL ROSAL Z1% 1810000
TOTAL TERRENO 156.085.200
CONSTRUCCIONES
M

g | MURODELERRAMENTOSN | 1247 | mi|$  108.000 | $ 1.359.230

| MURD DE CERRAMIENTO CON
| 2 i iiobic ol 548 | mi|$ 176000 | 964 480

TOTAL CONSTRUCCION 2.323.710

VALOR TOTAL 158.408.910

124 VALOR EN LETRAS: CIENTO CINCUENTA Y OCHO MILLONES
CUATROCIENTOS OCHO MIL NOVECIENTOS DIEZ PESOS M/CTE.
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12.5 COSTO INDEMNIZACION DANO EMERGENTE
COSTO INDEMNIZACION DANO EMERGENTE

DESCRIPCION "-.".ﬁ.LDH TOTAL

SIN DIRECCION EL ROSAL VALOR GLOBAL

S S T e YRR b s e s 4914224

CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CATORCE MIL DOSCIENTOS
VEINTICUATRO M/CTE.

NOTA: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 (compilado
&n &l Decreto 1170 de 2015) y 422/2000, expedidos por el Ministerio de
Haclanda y Cradito Publico y Ministeric de Desarrollo Ecandmica, el presante
valdo comercial tiene una vigancia de un (1) afo, contado desde a facha da
su expedicion, Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmusble
avaluado no sufran cambios significatives, asi como tampoco se presenten

. variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.
Alentameanta,
EDWIN |D A BE JARA
AVALUADOR

RAA, AVAL-82330228
FIN DE PAGINA.
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13 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Que la Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca, no tiene interes
financiero ni de otra indole en el inmusble avaluado, ni vinculos de naluraleza alguna con
sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros servicios
profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y sabear, las declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, Son correclas y verdaderas.
Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca
al cliente, ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los resultados presentados.

Que el presenta estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes
tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones
fisicas de log inmuebles, como por ejemplo "Good Will", primas, la valuacion de |2 empresa
en marcha o |a rentabilidad de |a participacion tenida sobre la operacion del negocie.

El presente informe ha side elaborado de conformidad con las normas del "Cadigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Abierto de Avaluadores (R.AA.) y de
acuerdo con los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Ralz de Bogota.

El presents informe se basa en la buena fa dal solicitante al suministrar Iz informacion v los
docurmentes gque sirvleron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabiizamos de situaciones que no pudieron ser verlficadas por nuestra firma en su
debida momento.

Fin de pagina.
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Fin de pagina.
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NORMAS DE ENAJENACION

LEY 388 DE 1397
CAPITULO VIl

Adguisicidn do inmusbles por erajenacion voluntara ¥ expropiacion judicial

Articulo 58. Motivoes de ufifidad publica. El sriicido 10 de ka Lay 9° de 1989, quadars aai

"Para efectos de decretar su exprogésciin y ademds de los malives determinadas &n olras nyes
viganfes se declwra de ofifidad poblica o mlesds soctal @ adquisicddn de emasbles para
destinarios a bs sigulentas fines:

a) Ejecuckin de prayecios de consiucdon de infreestructura social en s seciores de
la salud, educacian, recreacion. centrakes de abasio v seguridad ciudadana;

by Desamollo de proyecios de viviends de interés social, incluyendo los de legalizaciin
de titulos en asentamientos humanos legales congoidados v asenameentas huma-
nos precaros, en urbanizacionss de hecho o fegales diferentes a las contemipladas
en el articule 53 de la Ley 9° de 1389, b rehabilacan de inquiinatas y la reubicacion
de asentamenios humanos ubicados en seclores de alto fesqo, la legalizacion de
asentamientos informales con mejoras o constuccionas con desting habitacional y
la declamalonia de espacio plbiics sobre Jos predios o & parle de ellos que hayan sido
destinados wibanisticaments para esta fin;

&€} Ejecuckon de programas y proyecios de enoveckin whana v provision de espacks
piblicos wrharoes:”,

d) Elecuckin de proveclos de produccion, amplacidn, abastecimeento v distibucién de

senicics plhlicos domiclianos:

&) Efecucion de programas v proyecios de infrasstniciura vial v de siziemas de trenspans

ISV,

1) Ejecuckin de provectos de ometn, hursmo y depories;

gl Funcionamiento de laz sedes adminisiralivas da 15 entidedes pubicas, Con excepcion

de las empresas indusinales y comencisies del Estado v las de las sociedades de

BLONDMIE mida, sempre y cuando su incalizacion y @ consideracion de utilidad publica

aslEn clammente delerminados en os planes de ordénamesnto o en 105 IRstiumBenios

que los desamalien:

h} Preservacian del patimanio cultural y natural de inferés nacional, regional v local,

Ineluides &l paizajistion, amblantal, histrion y arguitectonken;

I) Constiuckin de zonas de reserds para la supensidn futura de les dudadas;

ji Consilucion de 2onas de resefva para k5 proleccidn del medis amblenta y los recursos

Fdncaa:

k) Ejpcucitn ds proyectos de urbanizacion y de construccion priofitarics an los Wrmines

previzins en los planes de ordenamientn, de apserdo con lo dispuests en e prasante

ey

1) Ejgcucitn de proyecios de urbanizacion, redesamolio y reéncvacion urbana a través de

s modalidad de unidedes de actuaciin, mediants oz strumentos de renfueste de e,

tlegracidn inmobiliasa, cooperackdn o ios demas sistemas previstos en esta loy;

m El tmsldo de poblaciones por riesgos lisoos mmineles.”

Artlculo 59, Entidades competenies. El articulo 11 de la Ley 8% de 1988, quedard asi;
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*Adermas de lo dispuesto en otras leyes vigenies, la Macan, las enfidades terriioriales, s dreas
metropoitanas y asociadones de municipios podrdn adguinr por enajenacion voluntaria o
decrelar la expropiacidn de inmuebles para desarmoliar las actividades prévisias en el articuio
10 de la Ley 5 de 1989, Los eslablecmienios pibbcos, las emprasas indusiriales y comerciaies
del Eslado y las socledades de economia mida asimidadas. a (s anferiores, de Ios Groenes
nacional, departamental y municipal, que estén expresamente faculladaes por sus Propios
esigtutos para desamollar alguna o algunas de las actividades previstas en el arliculo 10 dé
dicha ley, {ambién podnin adquirr o decretar la exproplaciin de inmuebles para &l desarrolio de
didhes sclividades.”

Articulo 60, Conformidad de la exproplacién con los planes de ordenamiento territorial,
Elarticulo 12 dela Ley 9" de 1980, quedara asi:

*Toda adquisician o expropiacion de inmuebles que s2 realice en desarmollo de la presonie ley
sa afectuard de conformidad con los objetivos v usos del swele establecidos en bos planes de
ordanamianio temiorial,

Las adguisiciones promovidas por las entidsdes del nivel nacional deparamental o
metropolieno deberan astar en consonancia con los objetives, programas y provectes definidos
&1 o5 planes de desamolio correspondentes.

L&z disposicionss de s incisos anlenores no serdan aplcables, de manera excapcional, cuando
la expropiacin s88 NBcEsana para conjurar una emengencia imprevista, la cusl cebera en Wodo
caso celificerse de manera similar a la esfablecida para la declamdion de ugencia an ia
mipropiacian porvia adminksirativa,®

Articulo 81, Modificacionss al procedimianto de enajenacidn voaluntarla. Se intmalucen las
sigulentzs modificaciones 2l procedimienio de enajenacitn voluniaria regulado par & Lay 8% da
1585

El pracio de adguiictn sed igual ab valer comencial determinado por el Instihuto Geografico
Apgustin Codazzi |a entidad gue casmpls sus findones, o por pentos privedos msaitos en las
kanjas o asociaciones comespondientss, sagin lo delemminads por el Decredo-ley 2150 da 1935,
da conformidad con s nomes v procedimenios establecdos an el decreto meglamantario
sepacial que sobvs avalios expids = gobemo, El valor comarnsial s delsiminard tenisndo an
cuents B eglamentacidn urbanistics municipal o dstrital vigents a8l momenio de 3 ofarts de
cofmpes an retackiin con & inmusble 2 aoguir,  en parteutar con Su destinacion scondmics,

La frma de page dal preds de adquisicidn podrd sef en dinefo o en especie, &n Nulos valores,
doreches do cxnsiniccion ¥ desamollo, derechos de parficipacion en el proyecto a desarmllar o
parmula,

Cuando de conformidad con o dispuesio on ln presenie ey s¢ acepin ia concurmencla de
{ercarme en la sjecuckin de proyectos, los recursca poam ol pago del precio podrdn provenir deo
sy pardicipachdn.

La comunicacidn dal acto por medio del cusl 2o hace ia ofsnps de compma es hard con Buelbn
a lzs reghs dal Cédige Contenciosn Admindebretive vy no derd lugar 8 recursos en via

gubernativa.
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Sard obligatono iniciar & proceso de expropiacidn si transourmidos teinta {30) dias habdes
muhmthum.mmmmammem
& enajenacion voluntaria, contenido en un confralo de promesa dié compraventa.

Mo shstante. |o antetor duranle ef proceso de expropiacion y Siempre y cuando RO S& haya
dictado senbencia definiiva, serd posible que el propetanio y B adminstracion llagueen @ un
mmhmmmm_mmd cual s= pondrd final proess,

Los inmusbles adquitides podran ser desarroliados directaments por la entidad adquirentes O pOr
mmm,mymmmmmmemmnmnh respecthvo que
gatantica la stilizacion de los nmuehles para ¢ popasio que fueron adquindes.

Fnimthﬂ.ﬁdwh‘ammialnlqueumﬁu!ﬂpruaﬂam.nh descontara el monio
poreapondients 8 la plusvalia o muyar vakar generada por af anuncie del proyecto u obra que
constiiuye ef motho de utiidad pdblica para ia adouisician. salvo el caso en que el

hubiere pagado a parbclpacion en plusyalia o I eontribucion de valorizacion, seglin sea del

CaED,

Paragrafo 2%, Pars tades ios efecing de que trata la presents ley &l GobErna Maconai expadira
un reglamento donde s precisardn los pardmetros y erterios que deberan nbservarse par la
mmmmmmmﬂmmmmmmnm
mﬂnnummmhmwanmhmma focadrackin, camioierisicas
y usoS del inmueble, factibilidad de pmdﬂn#mpﬁm.m?mm.

Paragrafo a'.mmmmmwumﬁmmwmmumpMmunm
de enajenacién yoluntaria descrilos en ef presanie articulo no constituyen rerta ni garancla
pcasicnal

CAPITULD Vil
Expropiacion por via administrativa

mmnmhwwdm&mmumnmmmumﬂhlm
uhmmnMWrwmmﬂqmmmmrmmm
duﬂmrmmmmuemmm.mm_maummmh
presents lay, @ respectiva - aulondad administtalive competents consdere que  exisen
Mmmw.ﬂmymmﬂnhmmmammm
-nhimms:l.l:}.:1nl.n}.hl}l.h].liym}dﬂarﬂnhﬁﬂdehmuﬂ.

iguaiments & cONSKBM mmmmuﬁﬂndpﬁ&mWIme
atnvinigirativa cuanda se prasenis el incumphmento d2 1@ funcidn social da la propiedad poe
parte del adquirents mmmumm.mmMummmmmmn
previsio en el capitulo Vide la presente lay.

Articulo 84, Condiciones de urgencia. Las condiclones de urgencia que aulorizan |
mwhdﬁnwulnmmwmnﬂnﬁedamdmpuhmmmgmnmdwm

mqﬂnhmmhqlmmiqﬂuML o la junta metropalitana, segun sea o 380,
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i adguisicion de un bien mediante enajenacian voluntara directa, El oficio contendra ka oferta
¢e ompra, la fransoripcion de las nomas quUe reglamentan ia enajenacion volmtara y Ia
exprogiackn, la mmmﬁmrdmmmhw.mm
se anexard ks certificackn de gue trata el articulo ankedor. Este ofico no sera suscaplible de
IBCuSa ¢ avchn contencicso administratva

Bl oficio que disponga una mﬁdmm“sﬂhpmhmﬁdﬂmh!ma{ folic de
matriods mmobikaria del inmesble dentm de los cinoo {5 dias hiblles siguenies a su
mnmcbn.LmrMnimmmmdumﬁumﬁmhhﬂmd-m
inscripeitn, y mientras subassta, ninguna autoridad podra condeder Boencia de sonstruccidn, de
mﬁwﬂmﬂn.umﬂ:ﬁmmmwmmmmmﬂmh
indusirial o comencial sobe el Inmusble objeto de I3 clerta de compra, Los gue se expldan no
obstanie esta prohiblcian se& nula de pano defecho.

ARTICULO 14, Si hubiere acusida respecio dol precio y de las demds condiciones de la ofana
mnﬂw.nmdmmmmwﬁm-uumﬂ.
nmﬂnm.nmpmﬂwmﬂyl-mmndummmm &8 soompafiaran
wr foiio de matricula nmobiliana actualizado

Realzada |3 enlrega real y materal del inmueble a la entidad adgquirerte, el pago del precio &8
gfaciuard &n bst&mmmﬂmmﬂmhﬂmm{mm&hw da traneiedir
el dominio se acreditard medianda cop:a da la esciitura publice de compraventa debidamants
Inscria en dmmmmummﬁmlmqmummwh
anajenacion del inmuskls. Thre de o gravamen o condicn, sin parjuicio de que la anbdad
atquirenis ge subrogue &n la hipsieca axisiénie.

AHTH:LILD15.Elpm"hnﬁﬂrmdu:ﬂquummﬁﬂhdnwmlmmmmnmuﬂn
por & entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el aticulo 108 de la presente ley.
umammmumm;mam.nmmam.m
convenida entre &l propletado y el Repressniante Legal de |a enidad adguirerie, Las
mrﬂbhmmwnasdﬂ;uqudﬂpmdusmnhspfmmﬂmrmhﬂ.

Emmmmmmmpﬂﬂmdﬂpﬂmmmmmmwummmm
eampraventa, & enlidad adquirents deberd eniregar simultineamanie Una gamnia bancaria
ineendicional e pago del mismo, La existancia del ssido pendiente no dark acoion de resolucian
mm!rdn.slnpaﬂuthdllmmmﬂ:pﬂlhﬂln}mﬂ.lm

Eacullase a los establecimientos bancaros para emilir las garantias de que Wrais el NCs0
antarior.

El:gmmmmmupmhm}wmmmhalmwnnhamuamrn:umrmmr
mmmw.mmmma.mwmwﬁmmnﬂ.mymm
nmﬁ:ﬂnupﬂmﬁrhuﬁﬂhm&nm

Mﬂ::ULGiﬂ-.Pﬂmﬂmdnnmhr,mmmuﬁhqah:ﬂnhﬁpﬁm
incapaces de celebrar negocios podran enspenar directamerie a la enfidad adquisnte 1635
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inmiehies de popiedad de sus representados, sin necesidad de audonzachan judical il remate
en pUblica subasta, siempre v cuando medie & visio bueno de un delensor de menoies del
Instituto Coiomblans de Benasiar Famiar, en el caso de ios menores ¢ Sel personen: municipal
en el oiso de Ios incapaces.,

ARTICULO 17. Si = venta no se pudiers parfeccionar por ka falta de algin comprobante fiscal,
&l notario podra aulorizar la escriture correspondiente siempre y cuando ia entidad adquirents
descusnta del pracio de veds les sumas necesanas para sterder ks oblgacones fecales
pendianies, en ceantias cerdificadas por ef Nsoo, v 22 las enlregee. El notario s remilica
Iinmadistaments 8l fisce comaspondients. & cual las resibicd a Huks de pago o de simple depdsits
i hubiene una reclamacitn pendients.

El notaro pedrd autodzar [ eserifurs aun =i 13 okalidad del precio no fusre suficients pars
atender s abligacones fiscales.

ARTICLULO 20. La expropéacidn, por mothios enunciados en o articulo 10 de la presante ley,
procedard:

1. Cuando venciare al lérmino para celabrar condrate de promesa de compravania ¢ de
carmpravants y fo fuehe amplado aporbunamante, sin que se hubiemon celebradoe dichos
contratos, S| es per causa imputable s la entdad adguirents sl propietaric no perdard los
bansficios de que rata e articulo 16, de I3 presbrta ley;

Z Cuando el propletario hubiere incumplido ks obligacion da transferiie & la entidad
adgulrants al derecho da dominio an bs rminos pacliedos,

3. Cuandp el propletans notificado personsiments o por edicto rechazarss cualguler
intento de negosiacitn o guardars siencio sobre la ofarts por un rming mavar de quince
{15) dias habiles coniados desde |a notificackin personal o do [ desfilacdn del edicio.

ARTICULO 21, Comesponderd af representants begal de ba enbdad adguiers =xpedic resaucin
redlyada en b cual se ordens la expropiscion, dentio de o5 dos (2] meses sigulsnies a la fecha
del agolamientc de B slapa de adguisicldn directa por enadanacicn voluniana diecia, so pona
dix ncurmir en causal de mala conducta. 5 no fuere expedida dicha resciuckin, las inscripoionies
gue se hubkeren efeclyado en las Oficings de Regisine de Insnemenios Plbicos quedardn sin
efecio alguns, ¥ su Gancelacidn se realizand 2o la forma pravista par el inciso 3° del enbcule 25
de i presente ey, El mpreseniants legal obiendra las autorizaciones previas previsias an los
eslalutos 0 nomas gue gulan la entidad que epresente, Cusndo b Expropiacion sea
ordenada por una entidad terilorial o un drea metopolitana, no & reguerid 8 expedicidn de
und ordenanza O acuerod,

Confra kB resclucdn que ordens |3 expropiacion proceders unicamente el recurso de reposicion.
el cuzi deberd interponer dentro da [os diaz (10) dias habies siguientes al de su notificackn,

ARTICULD Z2. Tramscumids un mes sin gue ia enlidad expropiante hublere expadido la
resolucion por 1a cual 58 resusive Bl recurso de neposicion, éste se entendera Negado, ¥ quedan
en firme el acto mourndo. Incurries en causal de mala conducta e funcionarno que no resusha
al tecuiso aportunaments. Pasada dicha términa no s& podrd resolver el recurso interpussto, El
tErming de cagucidad de cugtho (4) messs ds ls soddn de pesfablecimients del darecho
emperafd 8 correr 8 parti de dia en el cual guede en firme el 3cio recurtido
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Canira la resoluciin que ofdens una expropiadon en desarmolio de la presente ley procederan
las acclones contericiosa-administralivas de nulidad v de esablacimiento del derecho ante el
Truna! Agministrativo competente. en Unca Instancia. £n-esias acciones—no-procedensa
El Triburss Administrative debera diclar sentencia
definillva dentrs mrt&mmmm tﬂlmms cantades desde la fecha de la
praseniacdn de [ demanda. E-prosass-eamraness-2 gl a & fransoumes el
i anlaio - e isbiare- dhstadta-cantansia:

Si |8 accitn. intentada fuere [a o simple nulidad, ésla deberd interponerse dendro del misma
término de caducidad de la accidn de restablecimiento del deracho para que proceda la
ahstencidn da gue trata el articile siguiente.

¥ DEMAS NORMAS OLUE COMPLEMENTEN, ADICIONEN O MODIFIQUEN.
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LEY 3BE DE 1997

CAPITULO Vil

Adquisicion de inmuebles por enajenacitn voluntaria y expropiacion judicial

Articulo 58. Motivos de utiidad pdblica. El artleuds 10 de ks Ley 9% de 1980, guedars asl:

"Para efectos de decretar 2u expropacion y ademas de los matvos determinados an obras eyes
vigenies o declars de ulifidad piblica o inlerds socil b sdquisicidn de inmuesbles para
destinarios a lbs siguientas fines:

a) Ejecuciin da proyecios de construccion de mfraestructura social en s saciores de
la salud, educacian, recreacion. centralas de abasio v seguridad ciudadana;

b} Desarmodo de provecios de vivienda de interds soclal, inchwendo los de legalizacdn
di fitulos en asentamiéentos humanos begales consolldedos v asentamientos hisma-
nis precanos, an whanizaciones de hecho o Begales diferentes a las contempiadas
en &l articulo 53 de la Ley 2 da 188%, la rehabiltacion de inquilinatos ¥ ta reubicaciin
de asentamientos hemanos ubicados en seclores de alto riesgo, la legalizacion de
gsentamienios informales con mejoras o consirucciones con desting habitecional vy
la declaratoria de espaco pdblico sobre los predios o la pane de ellos gue havan sido
destinados urbanisticamente gam este fin:

c} Ejecucion de programas v proyecios de renovacikn urbana y provision de espacios
piiblicos urbanos;”

d} Elecucion de provedtos de produccidn, ampliacidn, abastecimianto y distribucion de

servicios plblicos domiclisdios:

) Ejecucidn de programas v provacios da Infrasstructvra wial v de sistemas da transparte

mrashee

fi Ejpcuciin do proyechss de aornabo, turksmo y deportes:

gl Funcionamieniode las sedes administrativas de las entidades pdblicas, con excepcion

da las empesas indusirisles y comerciales osl Estado v las de las sociedaces de

economia mixts, siempre ¥ cuando su localizacion v la consideracian de ullidad piblica
esién claramente delerminades en los planes de crdenamiento o en os instrumentos

e o desarroien;

Ry Presarvacion del patimonio cobfural y netural de interes naconal, regional v local,

incluidos &l paisajistico, ambiantal, hisltnco ¥ arguitecldnios;

i} Constituciin de 2onas de fesarva para i expansion fulura de las chedades,;

J| Constitucidn de zonas de resena pam la proteccidn del medio ambilente iy los recursos

hidricos;

k) Ejecuciin de proyecios da urbanizackin y de consiruccion prioritarios an los drminas

previstos en los planes de ordenamienio, de acuerdo con lo dispuesio en i presante

ey,

i} Elecucidn de proyectos de urbanizacidn, mdesarmolio y renovatidn wbann a travia de

la modalidad de unidades de acluactn, madiante los inatrumenios de reajuste de teras,

integraciin inmobiaria, cooperaciin o los demds sistemas previstos en esta ley,

m} El frasiado de poblacones por riesgos Msices inminentes.”

Articulo 59, Entidades compealentes, El artculo 1 de la Loy §° de 1989, quedarni asi
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"Ademds de lo dspuesto en otras loyes vigenbes. e Macin, ks entidades lenitoriales, las aees
metropalfianes y esociaciones de municipios podran adquidr por enajenacion voluntana o
decretar la exproplaciin de inmuebles para desamoliar las adividades previsias en el articulo
10 de | Ley 9° de 1983, Los establecimienios pibicos, las ampresas indusiriales ¥ comerciales
del Estadd v las sociedades de econdimia mixta asimiadas a Bs anteriores. de los ordenes
nacional, deparamentsl y municipal, que estn expresemente facultadas por sus progdos
estalulos pan desanmdiar sgund o algunas Je las actividades previstas en el artioulo 10 ge
dicha ley, lambien podran adquir’ o decretar B expropdaciin de inmuebles para el desamolio de
dichas aclvidades”

Articulo 60, Copformidad de la exproplacidn con los planes de ardenamiento territorial.
El articulo 12 e iy Ley 9F de 1983, quedara asi:

"Toda adquiscidn o exprop@acion de inmuables que 5o realice en desarrallo de 13 presente ey
8¢ efeciuara de conformidad con los objetvos y usos del suelo eslableddos en los planes de
ordenamients territorial.

Lag adguiskciones promovidas por las eniidades del nivel naconal, departamental o
metrapolitano deberan estar en consonancka con los objetivos, programas ¥ proyectos definidos
an los planes de-desarralio coeraspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no serdn aplicables, di manera excepcional, cusnds
|3 exprophicion sea necesana para conjurar Una emengencia imprevista, |a cual deberd en odo
caso calificarse de manera simiar a la establecida para la declaracidn de ungencia en la

exproplacion par via administrativa.”

Articule 61. Modificaciones al procedimiento de enalenascidn voluntaria. Sa Infreducen las
sizulanies modificaciones 3 pracadimisnts de enajenacion voluniana regulade por la Ley 5° de
1985;

El precio de adgulsickn serd Igual al valor comencial delerminado por el Insitnio Geogrifico
Agustin Codars, la entidad que cumpla sus fundiones, o por peritos privados inscritos en kEs
fonjas o asoclaciones comespondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995,
de condoimicad con a8 nommas vy procedimientos establecikios en ¢l decein eglamentario
especial que sobre avalios expida & goblemo. Bl valor comercial se determinard teniendo en
cuenta la regiamentacion urbanistica municipal o disirital vigente al momento de la oferta de
compra en frelacion con el inmueble a edquirr, yen particular con su destinackan econdmica.

La forma de pago del precko de adquisicion podia ser en dinefo o en especie, en tiulos valoras,
derechos de consliucodn v desamobo. derechos de pariicipacidn en al proyecio a desamollar o
parmuta.

Cuando de confemidad con ko dispuesio en la presents ley se ocepie B concurrencia da
lerperns a0 B ejecuckn de pioyecins, bs renwsos para o pago del precio podran provanir de
su participacicn,

La comunicackin del acfo por medio ded cual =8 haos b oferta de comprs sa hard ocon sujecion

&8 las reglas del Codipn Contencioso  Administalive ¥ no dard lugar & recirsos en vie
gubsarnativa.
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Sera obligatorio inkciar 8l ploceso de expropiacion sl rensoumidos freinta (30] dias habiles
después de [a comunicacidn de la oferta de compra, no se ha Begado a un acussdo formal pama
ia enajenacian voluniana, conlenido en in contrato de promesa de compravenia,

Mo obsianie, o anteror, dutanie &l process de exprogiacion y siempre ¥ cuando no se haya
dictato sentencia definitiva, serd posible que &l popetarn v B adminsimcion leguen a un
acuermo para B enaenackin valuniara, casoen el cral 38 pondra n al procsso,

Les mmaebles aduridos podrdn s desarmsilsdes direclaments por 1z entidad adguirents o por
un temem, siempre y cuando fa primera kaya estabiecido un contrato o convenio respective que
garantice la utlizacin de los Inmeebles para el propdsio gue fueron adguinddos

Pacagrafo 1%, Al valr comerclal al gue s reflere &l presante aficuln, se e descontara el manto
comespandients a la plesvalia o maysr waly generads por & anuncio dél proyects U b que
consiuys el motivo de utilidad pablics para la adquisicicn, salvo &l caso en que el propistana
hubisre pagado & parfcipacdn en plusvalis o la confribucidn de valorizacidn, segin sea del
casa.

Pardgrafo 2°, Para todos los efectos de que trata la presenta ley ol Goblerna Nacional expadird
un reglemento donde e precteardn los pardrmetros y criterios gue debardn observarse pars la
determinacidn de kes valwes comerclales basdndo=s an factres tales como la destinacidn
acondmica da los iInmusbles en la zona gaoscondmica homogénea, localizacidn, caracterfsticss
y eaos dal inmueble, foctibilidad de prestacidn de servicios publices, vialidad y ransporte,

Pardgrafo 3°. Los ingresos obtenddos por ia venta de iInmuebles por medio dal procedimiento
da enajenacién voluntans descriics an el presante ariculo no constiuvyen remta ni ganancda
ocasional,

CAPITULD Vil
Exproplacidn por via adminiatrativa

Articulo B, Motivos de utifidad pablica. Se considemn que exislen molivos Ge ulilidad pablics
o de mienés soclal para axpopar por via adminstralva o demecho de propledad v los dames
deredhos reales sobie lemenos e infmuebles, cuando, conlome a las regias sefidadas por la
presente ley, & reepeciveg autordad admindsirativa competente conskders gque edsian
especiales condiclones de uigencia, slempre ¥ cuando la fnalidad comesponeda a las sefialadas
en las letrag aj, b}, c), d), ), h) ) k), 1) y m) del articulo 58 de la presanta ley.

igualmante S8 consoara que exsien molvos de utiidad poblica pera exprop@ar por via
adminstratva cuando se prasentes el incumplimenio de @ benckdn social ¢a @ propiedad por
parte del adquirente en pibica subasta, de los temrenos e inmuebles objeto del procedimients
pravisto an el capiiulo Vi de la presente ey,

Articulo 64. Condiciones de urgencia. Las condiclones de umenda gque aulonzan la
expropiacion por via administrativa serén declaradas por 1a inslancla o autoridad compelente.

segun ko determine el concejo municipal o disirital, o la junta metropolitana, segln sea el caso,
mediante acusnds, Esta instances endrd & compstencia ganaral para todos oS evenos,
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Articulo 85. Criterics para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con |a naturaleza de los
motives de ubiided pidbica ¢ Intenés soclal de quo e e a5 coaxdicones de wrgenda e
referian exciusvimsne &

1. Pracaver |a sevaciin excesiva de (08 precios de los inmuebies, segun las disclrices
¥ parametros gue para el efecio eskhblefzca & regamento que expida el Goblerma
Macional,

2, El caracier inaplazable de 5 soluciones gue se deben ofrecer con ayuda del
INSIUENLD expropiasono,

3. Les consecuencias lesives para la comunidad que se producirian por la excesiva
ditaciin an les sctividades de ejecucian del plan, programa, proyects L obea,

4. La prioridad olorgada a las acividades que regquieren (B utllizackdn del sisiems
exproplatoric en los planes v programas de la respectva enfidad leriloral o
metropalitans, geglin sas &l caso.

Articulo &6, Determinacién del cardcter administrativo. La determinacién gue s
exproplacion se hard por la via adminisirativa debera tomarse a parir de b iniciacion del
procadimisno gue egalmenle deba obserarse por B autoridad compedentie para adelantario,
mediants acta administrativo farmal que para al efecto debera producirse, el cusl sa nolificard
al fitular dal deracho de propsdad sobre &l inmueble cuya adquisicion se requiera v 2203 inscrilc
por [2 entidad exproplants en fa Oficing de Registm de ingirumentos Publicos, dentro da s
cinco (5) dias hdbiles siguienies a su ejaculona. Esbe mismo acks constiiuird ka oferta de compra
tendients & oblener un acuerdo de enajenacidn voluniana.

Articulo 6T. Indeminizacidén y forma de pago, En el mamo acio qua detamine el camcher
adrminisirative de la exproplacion, se deberd indicar el valor del precio Indemnizatorio que se
reconocana a los propielarios. ol cual serd igual 8l avalio comercial que e uliliza para bos efecios
previstos en ef arlicudo 61 de fa presents ey, lguaimente se precisaran las condickones para el
pago del precis indemnizetorio, las cuales pedran contemplar el pago de contado ¢ el pago entre
un cuaranta (40%) v un sesenta por cienlo (60%) del valor al momento de B adquisicion
voluntana v el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un nterds
anual kgual al interds bancana vigente en el momenio de la adquisicidn voluntari.

Paragrafo 1°, El pago dal preco ndemnlzatoro se podra realizar en diners efectivo o tulos
valores, derechos de construccian y desamofio, de participacidn en el provecio o permuta, En
todo caso el papo 52 ham sempre en sy totalidad de contado cuandn & waled ds &
intemnizacidn sea inferior a dosclentos (200) satanos minimos legales mensuaies al moments
de b adquisicion voluntara o de a saproplackon

Paragrafo 29 El ingreso chienids por la enaenacian de inmuehles a los cuales sa ralere ai
presents caplluls no conslifuye, para fines tributarios. renta gravable ni ganancis ocasional,
clarmpre ¥ cuands la negocission oo realice po B vis de B ensenacitn yolunitana

Artleuls 68 Deckidn de la exproplacidn. Cuande habéndose deleminads que sl
procedimaanta liene el macer de axpopiacsan por via adminsiminva, y iranscurran mainta (30)
dias habiles conlados a parir de b spcuions del aclo admnistativo de gue Tala el ariculs 56
da la prasenta lay. sin qus s haya llkegado a un aceardo formal para |3 snajenacidn voluntanis
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comenido en un coniraio de promesa de compraventz, la gutondad competente dispondra
meduEnle acko molivado la exprapiacion adminskatva dal bien nmueble comaspondiants, el
cual contendr Io siguiente:

1. La kentficackn precisa dedl bien nmushia objebs de axpopacisn.
2. El valoe del precio indamnizatono v 18 fomma de pago,

3. La destinacian que e dard al inmasehie sxpropiacdo, de acoerds oon los motives de
utilclss paifilics o de Intards soclal que s& hayan Invocado ¥y [as condiciones da urgencda
que se hayan declarado.

4. la orden de mscripddn del acto adminsiative, una vezr ejesulordado, en la
carespondients Oficing de Registro de instrumamios Publioos, para los afecios de que
&r maeriba la transfemmncia del demcho de dominio de s filuiar a la entidad que haya
dispussio la sxpraplacidn,

6. La orden de notificaciin a los tlulares de derecho ded dominia u ofros desechos reales
sobee el bisn expropisdo, con indicacidn de los recurscs que kepalments procadan en via
gubermativa,

Artlcule 60. Hotificacidn y recurscs. El acto qua decide la expropiacikdn se potificard al

propéeiario o tiular de derachos reales sobre el inmusble expropiads, de conformidad con lo
previsto en el Cddigo Contencioso Administrativo.

Contra la decisicn por via adminisiralive S0 procedend ef recurso de reposicion, ef cual debera
interponarse en oz Wiminoe previstos en el Cddigo Contencloscs Admintarativo a partir de la
notiflicacidn. El recurso deberd sar decidido dentro de los diez (10 dias héblles siguientes a la
fecha de su inlerposicidn, v sl enscuride ese lapso no se ha lomado decision alguna, s&
entandes que &l Tecurso ha sico decidido favorablemente.

articulo Ta, Efecion de la deciaidn de sxpropachkin por via administrativa; Una vez
ejeculoriada la decisiin por via administrativa, por no haberse formulade el eouse de
meposiciin dentro del Emino legal o por haber sido decdido e ecurst nlepuesto en orma
negativa, k8 declsion producins los siguientes efecios;

1. El derecho de propsedad u oiros derechos readles se irasiadaran de B35 personas
tiulares de elios @ ta enfidad que ha dispuesio & expropiackan, para o cual bastara oon
el registro de la decision en la Oficing oe Regisiro de Instrumentos Pubkcos. EI
registrador exigité que & enfidad acredile que & propietario © oS lulares de otros
derechos reales sobre el inmueble, han felirado & valor de @ indemplzacion y oS
documerdos de deber corfespondientss, o que S8 ha efechuado |a consignacin
cormespondients conforrme & o prévisio en el numeral 2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesio |8 expropiacidn pondrd a dispoasicidn inmediata del
paricular epeoplado, segun ses el caso, el valor todal corespondients o el porcentaje
del precio indemnizaloric que s& paga de conlado y los documenios de deber

comespondientes a bs cinco contados sucesivos anuales del salde, 51 &l particusar no
redirm dichos valores y lon documentos de debey deénlro de los de? das siguknbes & bk
gjecutona, la enfidad deberd consignarios en |la enlidad financiera autofizada para &l
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efieclo a disposicion del partcular, y enfregar copia de la consignaciin & Tribunal
Adminisirativo en cuya area de urisdiccin se encuentie ubicado el inmueeble demtro de
los diex (10} dias sigulentes, consderandose gue ha guedadoe formaimente hecho el

pago.

3. Efectuado &l regiairo de |8 decision, ia entidad piblica podr euigin B entega mabesal
del blen inmueble axpropiade. sin necesidad de infervencian judicial para o cual podm
scudir al auxilio de las autoridades de poficia S 85 Necesano.

4, En caso de gue los valores v documentos de dabef no Se pongan a disposicion del
propielais o no e consignen dentro de log iminos sefalados en el numeral 2 dea esle
grticulo, la decisidn de axpropEcion pod via adminisirativa no producira efecto alguno y
|z entidad deberd surtir nuevaments &l procedimiento expropiatorio

§. La entidad que heya adquiido @ bien en virlud de la exproptacidn por via
sdminstrativa, adgquiere & colgacdn de utllizano pam los fines de wlilidad pdblica o
Intarés social gue hayan sido mvocades, &n dn t@rmino méaximo de fres (3) afos contados
a partir de la facha de inscripcion de |a decisidn comespondiente an |a Oficina de Registro
de Instrumentos Publices.

Para este eleclo, la persona que lenla |a calidad de propietario del bien expropiado podrd
solicitar al Tribunal Administrativo en cuyva jursdiocion se ancusntne ubicado al inmuebda, @
verificackdn del cumplimiento de dicha cbligacion, mediante proceso abreviado que se imlard
exclusivaments a la graclica da las pruebas que deberdn solicitarse exclusivements en la
demanda, duranie un témming no superior 8 un mes, fanscurmido ef cual s& ponunciard
sentencia inapelabls.

En caso de gue s& compruabs el incumplimisnts de [a obligacidin por parte de la entidad,
sentencla asi lo declarard y ordenard su inscripcién en fa respectiva Oficing de Registro, a fin
de que &l demandants recupens la Baridad del blen expropiado, En ka misma sentenci sz
determinarad & valor v los documeantos da dabar que ka persona cuyo bien fue expropido deberd
reinfegrar & kb entidad publica respectiva, siendo necesario para los efecios dal egistno de &
senlencia gua se acrediie mediante certilicackn awentica que s8 ha efectusado el rentegmo
ordenado

Articule 71, Proceso contencioso administrative, Contra s decisidon de exproplacidn por via
administrallva procede accdn especial contencioso sdminisiradva con el fin de oblener su
nuliciad v el restablecimienio del derecho lesionada, o psra controvertsr i precio indemnizatorio
raconocido. | cuat deberd nterponerse daniro de los cuatro meses calendario sigulanies a la
ejacutoria de ba respeciiva decisién. El proceso a que da ugar dicha sccidn sa sometersd a las
siguienias reglas partioulares:

1. El drgana compatente cord e Tribunal Administative en cuya (uisdioeibn e antuentn
&l iInmueble axpropiade, en primen inslanca, cualguiem gue Sea la cuaniia,

1. Ademas de los requisiins ordinaning, 3 la demanda debars acompaf@res prusha de
haber recibido los valores y documentos de deber puesios a despogicion por i3
adminstracidn o consignades por ella &n &l mismo Tribunal Adminisirative, v en ela
mierns debargn solicitarse las pruebas gue se gueeran hacer valer o gue 58 solicits
practicar.
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d—Mo-podrd sosciarse |5 suspension povisional del aclo-que Gispusd |3 sspoplacion
: s

4. Notificada & demanda a la enlidad autors de la decision de expropaddan por via
acministrathva, v concluido sl trmino de cnoo (5) dias paa la contestacion de ks misma,
en B8 cual igualimanie deberdn indicase |35 prushas que se solician, s ordenard un
pariodo probatorio que no podrd ser sperion a dos (2) mesas, concluido al cual y
despuses de dar fraslado comin & las partes pars slegar por fres diss, se pronunciars
saniencia.

5. Conbra la seniencia procederd recursa de spalacidn anke gl honomble Consejo de
Estado, & cual decidind de plano, salvo qua disclecionalmants sstime necesaro practicar
nusness prusbas duranie un lspso no superior 3 un mes. La parte que no haya apslado
podid prassntar sus alegaciones. por une sofa waz, en cuslquisr moments antes de que
el proceso entre al despacho para pronunclar santandla.

6. De acuerds con ko dispuesto en e ariculo 5B de ka Constitucidn Palftica, an & process
na podran controvectirse los molives de utibded plblica o de interés sodial, paro sf o
ralative &l pracio indemnizalons,

T, Cuando la santencla revogus B decisidn dal Tribunal Adminiatrativa y declara la
nulidad y el conslgulents restablecimienio del derecho, dispondrd lo siguiente;

a) La suspensitn en forma inmediaia, por pare de @ respoctiva enftidad plbdica,
de odas las acciones y opefacionss en cunsg para utilizar & bien expropiado;

b} La préctica, antes del cumplimbanio de la sentencia, por @&l Tribunal
Administrative ante &l aual s2 haya surlida la primem inslanch, de una dligencia
de Inspecchin oon Intervencin de peritos, a fin de delsrminar mediante auto de
Fquidacion v ejecuciin de la seniencia que pronuncizra la respectiva Sala da
Creciaitn comtia ol ceal adlo proceders & Tecuiso de repEoskciin, si el bien ha sido
o no utEzado o sl lo ha sido parclabmente y, segin ol caso, & valor de la
indemnizackin debida. En el mismo atio se precisand s os valores ¥ docemenios
de deber compensan B indemnizackin determinada y en qué proporcidn, s hay
lugas a minlegro de parle de elos a la adminisiracksn, o 5i ésla debe pagar una
suUma adkcional pare cubnir & total de la Indemnizackn;

¢} Le caden o fegistm de la seniencla de s respectiva Oficira de Reglstro de
Instrumenios Fublicos, & fin de gue |8 persona recupere en [orma olal o parcisl
la titutaridad del bien expropiado, conforme a la delemminacion que se haya
tomadso en el auio de liquedacian y ejecucion de la senlancia, para &l caso en que
la administracian no haya uliizade o sHlo haya utilizado parciaimente el inmuebda
expropiado. Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de debér,
para efectuar e registno se deberd acediiar certificacion auténtica de que se
efeclud el relntegry respectivo en ios lérminos indicades en el auto de lquidacién

¥ ejecucion de i sentencia;

d} La orden de pago del valor gue & Hiukp de restablecimiento del derecho
lesinnado debe pagar adicionaimente |8 administracidn, sin gue haya lugar a
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remntegro aiguno de kos valores y documentos de deber recibidos nil al registo de
la senlencia oe la oficna de Regsim de instrumenios Publicos, ceando B
afminisiracion hays uliizado completamende & bien exproplado,

8. 58] la sentancia dedde, conforme a A demanda, sobre £ preci msemnZaions
raconocido por |8 administrecidn, disponded si hay lugar 3 uns elevacion del vakor
comespondiente o a una modficacidn de b fumas de pago. En esle caso, las
determinackenes gue &6 hagan &n el auts da llquidacian da la sentencla, tendran an
cuenta el nuevn precio indemnizatono v la dferente modaldad de pago.

Articule 72, Aplicacién del procedimiento a ofros casos de exproplacidn por via
adminlstrativa, El rémite para I aplicaciin de la expropiacion por via administrativa previsio
on este capliulo se aplicard a ks demds casos en que las leyes la hayan auborzado, skampne y
cuande expresamenta no s& hubkere definido oo procedimianta.

LEY & DE 1549
CAPITULD Il
De la adguisicion de blenes por enajenachin voluntarka y por exproplacion

ARTICULD Bo. El presents Capltulo tlene como objelivo establecer insrumentos para la
agguisicidn y exproplaclon de inmuebies en desarmolio de los propositos enunclados en el
slguienis amicuks de & presents by,

Sera suscaptibte de adguisiciin o exproplacin fanio =l pleno deredho de dominko y sus
alemantos constitutves comp los demas derechos reales.

ARTICULO 10, Para efécios de decretar s exprop@acion y ademas de s moifivos detenminados
BN olras leyes vigenles se declara de ulllidad pablica o nterés social 2 aoquisicion de nmuebles
para destinaros & los siguientes fines:

a} Ejgcucidn de proyectos de constrvcckin de infraestruciura sociai en los seciores oe ia
salud, educackn, recréacisn, cenirales de abaste y seguridad ciudadans;

b} Desarolio ge proyecios de vivienda de infenés socisl, ncuyvendo 105 de legalzacion
de Uules en urbanizacionss de hecho o ilegales diferentes a |as contempladas en al
articuly 53 de la Ley 9* de 1989, la rehab#itacion de inguilinatos v la reublcacién de
aseniamianios humanos ubicados en seciones de ako rlespo;

¢} Ejecucidn de programas ¥ proyectss de rehovaclkdn urbana v provisidn de espacios
plblices urtanos:;

d) Ejmcucian de provecios de produccidn, ampliacién. abasiscimients y distribucidn de
safvicios pdblicos domicillarios:

e} Ejecucion de programas y proyecios de infreestruciura vialy de sistemas de fransporte
MAsW

N Ejecucidn de proyectos de ormato, urismo y depories;
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g} Funcicnamiento de las sedes adminisirativas de las entidades piblicas, con excepcion
ge las empresas industriades v comerciales del Eslado v las de las sociedades de
ECONOMmia mixla, sempre ¥ cuando su localzacion v la consideracion de ufilidad publica
estén claramente determinados en los planes de ordenamibenta o an los instrumeantos
que los desarmolien;

h} Preservacidn del patrimonio cuftural ¥ natural de interés nacional, reglonal y lncal,
inchiidos el paizalistion, ambiental, histdio v arquitecionico;

I} Canstiucidn de Fonas de resare para la sxpansidn futura de las cudades;

) Constilucion da ronas de resana para la profeceidn del medio amblents y ks recurecs
hidricos,

k} Ejecuckdn de proyectos de urbankzaciin y de construsedn prortanos en los domines
pravizing en los planes de ordenamisnio, de acuerda con lo dispuesto en ls prasanie
fery;

I} Ejecucidn de proyectos de whanzackdn, redesarrello v renvacion urbana a través de
la mosalidad de unidades Se acteacian, mediante los instrumentos de reajusio de Barras,
integracidn infrabilians, cooparacion o los demas sistemas pravistos en estia ley;

m) El Irasiado dé poblacionas por nesgos lsicos mminentes.

ARTICULD 1. Ademds de o dispueslo en ofras leyes vigentes, la Macidn, las entidades
tarritorigles, laa dreas metropolisnas y Bsocisciones da municipios podrdn adouiir por
erajenacidn voluntara o dacretar i axpropiscidn de inmuables para desarrofar as actividades
previsizs en el artfculo 10 de le Ley 8% de 1849,

Los establecmismos pdblicos, @8 empiesas industriales y comarciales del Estado v las
socledades de economia mixta asimiladas a las anleriores, de los drdenes nacional,
departamental y municipal, gque astéEn expresaments facuftadas por sus proplos estatutcs para
desamoliar alguna o algunas de las actividades previsias en el articulo 10 de dicha lay, tamblén
podran adguidr o decretar la exproplaciin de inmuebles para ef desamolio de dichas actividades

ARTICULD 12. Toda adguisiciin o expropicidn de iInmuebles que & redlice en desanollo de
la presente ey s8 eleciuara de confermidad con los objetivos v usos del suelo eslablecidos an
los pianes de ordenamasnto teritorial.

Les sdguisicionss promovidas por @s enplidades del nived nacional, ceparlamental o
metropoifanc deberan estar en consonancia con oS objelivos, programas y proyectos definkios
ef los plares de desamodo cormasponienies

Las disposiciones de los incisos anlenores ng seran aplicabies, de manera excepcional, cusndo
Ia expropiscion ses necesana para conjurar una emengencia imprevista, |1a cual cebera en fooo
caso callficarse de manera simiiar 3 la esiablecids pars ks gdeclarachon de urgencia en 18
axpropiacion por via admindstralha

ARTICULD 13. Comespondera al representante legal de la enlidad adquirents, previa ks
Butorizeciones estatutarias o legales respectivas expedic el oficio por maedio del cual 28 disponga
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la adguksickin de un bien medianle enagenacion voluntara dirdcia. Bl oficio conlendrd @ olerls
de compra, & tansaipcion de las nonmas gue regamentan @ enajenackn voluntara y &
expraplacion, la denificaciin precsa del inmuetle, y el precio base de la negociacion. Al oficio
s2 anexard la cerfificacian de que trata el articuly antemor, Este oficio no Serd suscepible o
MECLTR0 O BOCON contencios sdministrativa.

El oficio gie disponga una adquisicion sera inscio por la entidad adquirents en ef folio de
matricula nmoblara del Rmueble denim d8 s cnoo (5] Ji8s hablles sigulentas 8 su
motificackin, Los inmuables asi afeclades quedasan Tusra o8 comencio & partr 2 & fecha o2 la
inscripcion, ¥ mieniras subsisia, ninguna aulondad podra concsder losncia o consinccian, o
urbanizacion, o permiso de funcionamiento par primam Vel para cuakuisr estabiecimienio
indusingl o comencial sobre el inmusbée objeto o |8 oferta de compra. Los que se expidan na
obstanle asta prohibicidn send nula de pleno deracho.

ARTICULGO 14. 5i hublere acuardo respecio del precio y de las demas condiciones de la oferla
con & propistario, & celebrard un contrato de promesa de compravents, o de compravents,
s6g0n ol caso, A la promess de campravents i & | escritura de compraventa s2 acompafiansn
un falio de matricuta inmob#aria actualzado.

Diorgada la esciitura pablica de compraventa, ésta se inscribird con prelacion sobre cualguier
atra nscripcion soliclada, en & Oficina de Regsio de Instumenios Pablicos, previa
cancelacidn de fa nschipoion & & cual e refiede al ariculo 13 de |a prasenie Ley

Fealizada la entrega real y maleral del nmusble a ke entidad adquirende, el pago del precio se
efectuard en bs dminos previstos en el contralo. El cumplimients de 1z obligacin de transfent
&l dominio s& acreditard mediante copia de la eschilua pdblica de compravenia debidameanis
inscrita en &f fobo de rabicdda inmobifar en & cual constes gue =2 ha perfeccionado la
enaignacidn del Inmuable, ibre de tode gravamen o condichin, sin perduicio de gue (8 &nidsd
adquirente se subrogue en fa hipofece existents.

ARTICULD 15. El precic mdximo de adquisicain serd el fijado por el Instiio Agustin Codarzi o
pos la entided que cumpla sas funciones, de conformidad con el articulo 18 de le presants ey,
La forma de pago, an dindang efectiva, tilulos - valores, o bienes muebles e inmuebles, sed
convenida enire & propietario v el Represeniante Legal de |2 entidad adquiremte. Las
condiclones minimas del pago del precio serdn [as previstas en e aticulo 29.

Siquedare un seldo del precio pendienia o8 papo al moments de oborgar a escrinra pubiica de
compraventa, 2 entidad adguirenie debers enfregar simultaneagments una garantis bancaria
incondiclonal de pago delmismo, La existencia del saldo peadients no dard acclén de resalucidn
de contrato, sin perfuica dal cobre del saldo por ka via ejecutiva.

Facultase g los establecimienios bancarios para emitr as garandias de que trats el incso
anienos

Elingress ablenide por la enajenzcidn de los inmusbles a ios cuales sa refiers | prasents lay
na consfiluye, para fines tributarios, renta gravable niganancia occasional, siempre y cuando
negociacion sa produsca par la vis de 1 enaenaciin volmtaris,

ARTICULD 16. Para ioé efeclos de la presents vy, los representantes legales de las personss
incapaces de celebiar fegocios podrm enajenal dreclamenta a kb enlidad sdquirenia los
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inmisehles de propiedad de sus representados. sin necesidad de aworizacidn judical nl remate
en plblica subasia, siempre ¥ cuando medle & visto buesnd de un defensor de menones del
Instiluto Colombians de Bienestar Famiiar, en el caso de bos menores ¥ del personera municipal
en el casa de 103 Incapaces,

ARTICULD 17. 5l la venlta no se pudiers perfeccionar por ka falta de algin comprobante fiscal,
el nosario podra awsonzar [a escrifura comespordiente siempre v cuanda B entidad adquirente:
descuanin del preclo de venla l2s sumas necesarlas para slendar las obigaciones fiscales
pendismtes, en cuantias cerificadas por el fisco, v 32 las entregue El notero las memititg
Immediataments & fzoo corespondiente, 8 cual las recibicd 3 tiluls de page o de simple depdzits
st hubbere une rectamacidn pendlente.

El notario podrd autodzar ks escritura aun si ka totalidad dal precka no fuere sufickenle paca
atender lag obligacines iscales.

ARTICULD 20, La expropiacidn, por molivos anunciados en el arficulo 10 de la presante ley,
procaderd:

1. Cuandp venciam el laimino para celabrar contralo da promesa de compavanta o de
compraverda y no fuers ampliado opodtunamenta. sin gue s& hiibieran celebrade dichos
contralos. Sies por causa imputable & la enfided adguirentn of propletade no perders los
benaficios da gue bata el artieuls 15. da la prasanta lay;

2, Cuando al proplataric hubler incumpldo 18 obligacién de transfariie a 18 entided
adouirents &l darechs de dominio an lbs términos pactados,

3. Cusndo & propietaric nolificado personalmenie o por ediclo rechazarse cualguler
intento de negociacidn o guardars slencio sobre ko oferin par un Erming maior de quinge
{15} dias hdbiles contados desde fa notificacidn personal o de la desfijacion del edicio,

ARTICULD 21. Cormasponderd al representanis legal de la entdad adguiere expedit resalusién
motivada en I3 cuslss ordens a8 expropiackin, denim dae los dos (2) mesaes sipuienies a la fecha
del agolamisnio de la etapa de adguisicidn drecta por enajenacon yollnlara dinecla, st pang
e indurric en causal de mals conducia, S no fusre expedida dheha resalucidn, las inscripclones
gue =& hubleren efecieado an las Cicinas de Reglsho de Inslrumentos Pubbicos guedaran ain
efacts alguno, v 5u cancelaciin s realizard en la forma prevists por el ivclso 3° del articulo 25
de la presente ley. El represeniants egal oblendra las aulorizaciones previas previslas eh los
estaiutos ¢ nofmas que reguian la entiled gque represente. Cuando la esproplacicn sea
ordenada por una entidad termitoral o un drea metropolilana, no Se requerira la expedicidn de
una oroenangs o acierdo.

Contra la resclucién que ordene la expropiacion procederd Unicamente & recurso de reposicion,
il cual debard inberponer dentro oe Ios diex (10) dias habiles eiguientas al de su notification.

ARTICULD 22, Transcufmido un mes Sin que B entidad expropiante hubsers axpedido |8
resalucian por |a cual e resueive &l recurss de reposicion, éste se entendera negado, y quedara
an firme &l acto necurmdo. Incurmiea en causal de mals conducta el funcionano que No resueiva
&l recurss opartunaments, Pasado dicha Wrming no 58 podr esolver el recurso nfedpuesio. £
térming de caducidad de custro (4) meses de la sccdn de restablecimiento del derecho
empezarad a corrar 8 parlic del diaen & cual quede en firme el acio recumdo,
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Contra la resolucion que ordeng una expropiacion en desamodo de 13 presente lay procederan
|as acciones conbencioso-adminisirativas de nuidad y de restablecimients del demacha anie el
Trizunal Adminestrative mpﬂml&. en Unica inslancia. -En-eslas-acclonps—Ro-prosaderd—ia
cuspensin-povsiona-del-scte-demandads. El Tribunal Administrativo debard diciar sentencia
daﬁ'llhll dmmmwmum{a}mamdﬂm la fecha de la
pr&sm’rﬂﬂﬂndaladmmdn_ o a1 T i branecurdo-a)

8i la accidn intentada fuere la de simple nulidad, 4sla debars inlerponerss dentio del mismo
bdmming de cadueckad de la accidn de restablecimiento del derecho para que procada &
abslencidn de que trata el adiculo siguients.

Y DEMAS NORMAS QUE COMPLEMENTEN, ADICIONEN O MODIFIQUEN.
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