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Chia, 01 de octubre de 2024

Sefores:

ROBERTO CABANZO MOROS

Ex Gerente — Representante Legal
ANDRES PENALOSA GIL

Liquidador

HACIENDA EL PASO S.A (Liquidada)
NIT. 860.058.133-1

Caile 62 No. 52 — 56 Bogota D.C.

REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO.
(C.PA.C.A ARTICULO 69)
OFERTA DE COMPRA No. 2 DE 2024.

Respetados Sefiores.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y ante la imposibilidad de
realizar la diligencia de notificacién personal requerida segun la citacion realizada mediante
radicado de salida IDUVI Nro. 20243000020401 del 16 de septiembre de 2024, se procede
a notificarles por AVISO, el contenido del Acto Administrativo “POR MEDIO DE LA CUAL
SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE ADQUISICION DE UN PREDIO
DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA HIDRICA Y AMBIENTAL PARA LA CONSERVACION
DE RECURSOS HIDRICOS Y SE REALIZA LA OFERTA DE COMPRA No. (2) DOS DE
2024”7, del INMUEBLE UBICADO EN LA VEREDA FUSCA DEL MUNICIPIO DE CHIA,
CUNDINAMARCA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL No. 25175-00-00-0006-
0381-000 y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N -20042732, de propiedad de la
compaiila HACIENDA EL PASO (Liquidada) identificada con NIT. 860.058.133-1,
documento que se anexa con copia integra en tres (3) folios a doble cara y un folio (1)
sencillo.

Se informa que la notificacién se considera surtida al finalizar el dia siguiente al de ia
entrega del AVISO en el lugar de destino, de conformidad a lo sefialado en el articulo 69
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — CPACA.

JAIME EDUARD® MUNOZ VERA
Gerente

Proyect6: Astrid Quintero Trivifio — Técnico Administrativo Oficina Juridica y de Contratacién@
Revisé: Diana Carolina Baracaldo Rodriguez - Jefe Oficina Juridica y de Contratacién. :

Archivar en: Expediente— Adquisicion predial TORCA Ii
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Chia, 01-10-2024

AVISO DE NOTIFICACION DE ACTO ADMIINISTRATIVO

Acto Administrativo a notificar: Oferta de compra No. 2 de 2024 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE ADQUISICION DE UN
PREDIO DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA HIDRICA Y AMBIENTAL PARA LA
CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS Y SE REALIZA LA OFERTA DE COMPRA
No. (2) DOS DE 2024”, del INMUEBLE UBICADO EN LA VEREDA FUSCA DEL
MUNICIPIO DE CHiA, CUNDINAMARCA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL No.
25175-00-00-0006-0381-000 y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N -20042732, de
propiedad de la compariia HACIENDA EL PASQO (Liguidada) identificada con NIT.
860.058.133-1, documento que se anexa con copia integra en tres (3) folios a doble cara y
un folio (1) sencillo, junto con el avalio comercial 85-24 realizado por la firma valuadora
EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA
mediante radicado 20245800022172 de fecha del veintiuno (21) de agosto de 2024, Normas
de enajenacién y levantamiento topografico.

Personas a Noiificar: HACIENDA EL PASO S.A. (Liquidada) identificada con NiT
860.058.133-1. Persona juridica que conforme a certificado de tradicién y libertad del folio
de matricula inmobiliaria No. 50N-20042732, registra como titular del derecho real de
dominio del bien inmueble.

Fundamento del Aviso: La entrega del oficio con radicado de salida IDUVI No.
20243000020401 del 16 de septiembre de 2024, de citacién para notificacién personal
enviada el dia veinte (20) de septiembre de 2024 mediante correo certificado Interrapidisimo
y entregada el dia veinte (23) de septiembre de 2024, con guia No.700137440609 en la
direccién, Calle 62 No.7 -52/56 Chapinero y ante la imposibilidad de notificar
personalmente, se hace procedente continuar con la notificacion por AVISO, asi:

EL GERENTE GENERAL DEL iDUVI

Hace saber que, mediante el oficio de salida IDUVI No. 20243000020401 del 16 de
septiembre de 2024, dirigido a los sefiores (as) ROBERTO CABANZO MOROS Ex Gerente
— Representante Legal y ANDRES PENALOSA GIL Liquidador de HACIENDA EL PASO
S.A (Liquidada) NIT. 860.058.133-1, entregado en la Calle 62 No.7 -52/56 Chapinero segun
guia 700137440609 del correo certificado de Interrapidisimo, se comunicé que el
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA'Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA
- IDUVI, expidié la Oferta de Compra No. 2 de 2024 “POR MEDIO DE LA CUAL SE
DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE ADQUISICION DE UN PREDIO DE
IMPORTANCIA ESTRATEGICA HIDRICA Y AMBIENTAL PARA LA CONSERVACION DE
RECURSOS HIDRICOS Y SE REALIZA LA OFERTA DE COMPRA No. (2) DOS DE 2024”,
del INMUEBLE UBICADO EN LA VEREDA FUSCA DEL MUNICIPIO DE CHIiA,
CUNDINAMARCA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL No. 25175-00-00-0006-
0381-000 y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N -20042732, de propiedad de la
compafia HACIENDA EL PASO (Liquidada) identificada con NIT. 860.058.133-1. En dicha
citacién, se indicaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la notificacién
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del acto administrativo a las personas interesadas.

Que en vista de la imposibilidad de notificar personalmente a los sefiores (as) ROBERTO
CABANZO MOROS Ex Gerente — Representante Legal, ANDRES PENALOSA GIL
Liquidador de HACIENDA EL PASO S.A (Liquidada) NIT. 860.058.133-1, y en aplicacion
a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la notificacion
por aviso de la Oferta de Compra No. 2 de 2024, siendo imperativo sefialar que la
notificacién se considera surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el
lugar de destino, asi mismo, se hace saber que contra esta no procede ningun recurso de
acuerdo a lo establecido en los incisos 1°del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 4° del articulo
61 de la Ley 388 de 1997.

Para constancia se firma,

JAIME EDUARDO MHINOZ VERA
Gerente

Proyecté: Astrid Quintero Trivifio — Técnico Oficina Juridica y de contratacion IDUVI
Revisé: Diana Carolina Baracaldo Rodriguez — Profesional Universitario — Oficina Juridica y de Contratacion IDUVI
Revisé y aprobé: Luisa Marfa Gémez Cérdoba ~ Jefe Oficina Juridica y.de Contratacién IDUVI I,

Anexo: Oferta de compra No 2 de 2024, Avallio, normas de enajengcién y Ievantamiego topografico.

—_———
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INSTITUTO DE DESARROLLO URSANG, VIVRENDS
Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA

POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE
ADQUISICION DE UN PREDIO DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA HIiDRICA Y
AMBIENTAL PARA LA CONSERVACION DE RECURSOS HIDRICOS Y SE
REALIZA LA OFERTA DE COMPRA No. (2) DOS DE 2024

(SEPTIEMBRE 16 DE 2024)

INMUEBLE UBICADO EN LA VEREDA FUSCA DEL MUNICIPIO DE CHIA,
CUNDINAMARCA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL No. 25175-00-00-
0006-0381-000 y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N - 20042732

DISPOSICIONES DE ORDEN LEGAL

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, modificado por el Acto
Legislativo No. 1 de 1999, dispone: “Se garantizan la propiedad privada y los demas
derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos
ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por
motivos de utilidad puablica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés
publico o social. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le
es inherente una funcion ecoldgica. El Estado protegeréa y promovera las formas
asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos de utilidad publica o de interés social
definidos por el legislador, podré haber expropiacion mediante sentencia judicial e
indemnizacién previa. Esta se fijard consultando los intereses de la comunidad y del
afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacién podré adelantarse
por via administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso
respecto del precio”.

Que el articulo 287 de la referida Carta Magna determina que las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestion de sus intereses, dentro de los limites de la
Constitucion y la Ley.

Que el Capitulo il de la Ley 9 de 1989 modificado por el Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997
establece el procedimiento para la adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y
expropiacion judicial.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 se considera que
existen motivos de utilidad publica e interés social que permiten el uso de la expropiacién
por via administrativa, y para el presente acto se invocan los literales:

“h) Preservacion del patrimonio cuitural y natural de interés nacional, regional local
incluidos el paisajistico ambiental, histérico arquitecténico”,

Y

“j) constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los
recursos hidricos”.
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Que el Honorable Concejo Municipal de Chia, en desarrolio de los articulos 63, 64 y 65 de
la Ley 388 de 1997 expidid sin limite temporal el Acuerdo 01 de 2007 y asigné al Alcalde
Municipal, la competencia de declarar las condiciones especiales de urgencia que
autoricen la procedencia para adelantar procesos de expropiacién por la via administrativa
del derecho de propiedad y demas derechos reales que recaen sobre los inmuebles dentro
de la jurisdiccién territorial.

Que mediante el Decreto Municipal 056 de 2014 se creé el Instituto de Desarrollo Urbano,
Vivienda y Gestion Territorial de Chia — IDUVI, y se sefialaron las funciones estableciendo
en el articulo 10, literal a), numeral segundo lo siguiente: “Adquirir mediante compra,
expropiacion o a cualquier titulo, bienes inmuebles para cumplir los fines propuestos en
virtud al articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y las normas que las modifiquen, adicionen,
sustituyan y complementen’.

Que la Alcaldia Municipal de Chia expidi6 el Decreto No. 257
del veinticuatro (24) de octubre de dos mil veintitrés (2023) “Por el cual se declaran
los motivos de utilidad publica o interés social y las condiciones de urgencia frente
a la adquisicién de un predio ubicado en area de importancia estratégica hidrica y
ambiental en el municipio de Chia - Cundinamarca y se dictan otras disposiciones,
sobre el inmueble identificado con cédula catastral No. 25175-00-00-0006-0381-000 y folio
de matricula inmobiliaria No. 50N - 20042732, de conformidad con lo establecido en los
Acuerdos Municipales Nros. 17 del 2.000 Plan de Ordenamiento Territorial -POT-y 219 de
2024 Por medio del cual se adopta el plan de desarrollo para la vigencia 2024-2027 del
municipio de Chia - Cundinamarca; y de acuerdo al informe técnico DGOAT No. 187 de
fecha veintiocho (28) de noviembre de dos mil veintidés {2022) emitido por la
Corporacién Auténoma Regional -CAR-.

Que, de acuerdo con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencia
C-1074 de 2002 y C-476 de 2007 en lo referente a los procesos de adquisicién predial,
sefialé que el Estado debe garantizar una justa indemnizacion. Para ello el IDUVI expidié
las Resoluciones Nos. 37, 38, 124 de 2017 y 120 de 2018 bajo la consideraciéon que la
indemnizacién tiene dos caracteristicas, a saber: |) debe ser previa, esto es, pagada con
anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y llI) debe ser justa, lo que conlleva que
su fijaciébn no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que requiere la
ponderacion de los intereses de la comunidad y del afectado presentes en cada situacion,
es decir, el analisis de cada caso en particular.

Que para determinar el area real y material del inmueble y conforme lo ordenado por el
Decreto 257 del veinticuatro (24) de octubre de dos mil veintitrés (2023), “Por el cual
se declaran los motivos de utilidad publica o interés social y las condiciones de
urgencia frente a la adquisicion de un predio ubicado en é&rea de importancia
astratégica hidrica v ambiental en el municipio de Chia — Cundinamarca y se dictan
otras disposiciones”, fue realizado el levantamiento topografico del predio identificado
con cédula catastral 25175-00-00-0006-0381-000 y folio de matricula inmobiliaria 50N-
20042732, realizado por el técnico DIEGO FERNANDO SUAREZ OLIVARES identificado
con cedula de ciudadania numero 1.075.658.571 y tarjeta profesional 01-14544 CPNT,
quien determiné un area total del predio de CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL METROS
CUADRADOS (146.000m?) lo que corresponde a la totalidad de afectacion por ser de
importancia estratégica hidrica y ambiental para la conservacion de recursos hidricos.

Direccién:  Carrera 8 N° 14 -20 Oficinas: 301 a 307
Centro Comercial. Plaza Madero
Chia, Cundinamarca

Teléfono: 8844398 - BB44708

E-Mail: contactenos@iduvichia,gov.co

Pagina Web: wwwiduvichia.gov.co

Pagina 2 de 7 oo



Cédigo | FO-GJ-02

Q (‘ OFERTA DE COMPRA Version 1

IDUVI Fecha | 2017/08/17

2
INSTITUTO DE DESARROLLO URSANG. WINIEXTA
YGESTION AL DE Thek

DISPOSICIONES DE LA OFERTA

En mi condicién de Representante Legal del Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Gestién Territorial de Chia - IDUVI, conforme se acredita segiin Decreto de nombramiento
No. 039 de fecha 05 de enero de 2024, cargo para el cual tomo posesién el mismo dia 05
de enero 2024, entidad facultada para llevar a cabo los procesos de adquisiciéon de predios
en nombre y en representacion del Municipio de Chia conforme al Decreto 56 de 2014;
se DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA ADQUISICION Y SE
REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA, bajo las siguientes disposiciones:

PRIMERO: OBJETO: Determinar el caracter administrativo de la adquisicion y realizar una
oferta de compra de conformidad con el ordenamiento legal establecido en la Ley 9 de
1989 modificada por la Ley 388 de 1997, a favor de HACIENDA EL PASO S.A (Liquidada)
identificada con NIT. 860.058.133-1 sobre el inmueble que se describe en el numeral
segundo del presente acto.

SEGUNDO: IDENTIFICACION DEL PREDIO:

Ubicacion: Vereda FUSCA

Matricula inmobiliaria: 50N - 20042732

Cédula Catastral: 25175-00-00-0006-0381-000

Nombre del Predio: TORCA 2
Escritura Publica No. 769 del 15 de marzo

Titulo de adquisicion: de 1990 otorgada en la notaria décima del
circulo de Bogota.

Area ‘s.eg-!’.m titulos de 14,6 HA m2

adquisicién:

Area Rreglshn 146000 m2

topografico:

Area de afectacion 146000 m2

Broplefarios: HACIENDA EL PASO S.A (Liquidada)

NIT. 860.058.133-1

LINDEROS GENERALES DEL PREDIO TOMADOS DE LA ESCRITURA PUBLICA No.
769 DEL 15 DE MARZO DE 1990 OTORGADA EN LA NOTARIA DECIMA DEL CiRCULO
DE BOGOTA.

POR EL SUR: Desde ei mojon i y siguiendo ia quebrada de Torca aguas
arriba hasta el mojén D;

POR EL ORIENTE: Volviendo al Norte en linea recta hasta el mojon E,
vuelve en linea recta hasta el mojon E;

Direccion: Carrera 8 N° 14 -20 Oficinas: 301 a 307
Centro Comercial. Plaza Madero
Chiag, Cundinamarca
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POR EL NORTE: Vuelve en linea recta al Occidente hasta el mojéon J, y
vuelve hacia el Sur hasta el mojén |, punto de partida.

LINDEROS ESPECIFICOS DEL AREA DE AFECTACION DEL PREDIO TOMADOS DEL
REGISTRO TOPOGRAFICO 12 DE 2023:

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE| LADO | DISTANCIA | ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 285,31 89°0'30" | 4887762.218 | 2090791.923
P2 P2-P3 338,88 85°3'58” | 4887718.011 | 2091073.791
P3 P3-P4 17,33 229°39°10" | 4888056.077 | 2091073.309
P4 P4-P5 354,00 | 114°5127" | 4888066.353 | 2091097.309
P5 P5-P6 29,81 75°32°40"° | 4888413.234 | 2091111.263
P6 P6-P7 40,59 139°35°50" | 4888400.182 | 2091040625
P7 P7-P8 23,70 173°13°30” | 4888363.000 | 2090997.556
P8 P8-P9 66,47 172°50'54" | 4888340.317 | 2090990.683
P9 P9-P10 33,09 191°20°39° | 4888274.801 | 2090979.479
P10 | P10-P 11 4259 200°47°4> | 4888243.923 | 2090967.596
P11 | P11-P12 60,02 204°37°54" | 4888212.193 | 2090939.192
P12 |P12-P13 21,31 191°19°8" | 4888188.225 | 2090884.164
P13 | P13-P 14 57,85 157°32°22" | 4888183.716 | 2090863.336
P14 | P14-P15 22,37 161°22734" | 4888150.803 | 2090815.762
P15 | P15-P16 83,81 147°17°20" | 4888132.868 | 2090802.395
P16 | P16-P 17 53,23 170°7°42" | 4888049.259 | 2090796.566
P17 | P17-P 18 4541 168°5515° | 4887996.311 | 2090802.022
“ P18 | P18-P19 52,91 | 196°1153" | 4887952.874 | 2090815.271
P19 P19-P 1 139,84 | 190°40710” | 4887899.971 | 2090815.977

TERCERO: DESTINACION DEL INMUEBLE: De conformidad con el Articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y Decreto municipai Decreto 257 dei veinticuairo (24) de octubre de dos
mil veintitrés (2023), “Por el cual se declaran los motivos de utilidad publica o interés
social y las condiciones de urgencia frente a la adquisicién de un predio ubicado en
area de importancia estratégica hidrica y ambiental en el municipio de Chia -
Cundinamarca y se dictan otras disposiciones”, que establecid los motivos de utilidad
publica e interés social en el cual se invocaron los literales: “h) preservacion del patrimonio

cultural y natural de interés social, regional, local, incluidos el paisajistico ambiental,
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historico y arquitecténico”, y “j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccién del
medio ambiente y los recursos hidricos”.

CUARTO: PRECIO: El valor por concepto de indemnizacién conforme al avaliio comercial
No. 85-24 realizado por la firma valuadora EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA identificada con NIT. 830.021.022-3 y representada
legaimente por la sefiora YOLIMA MORA SALINAS, identificada con la cédula de
ciudadania numero 65.719.544, nombrada mediante Resolucion No 000165 del veinticuatro
(24) de enero de 2024 y posesionada mediante Acta Nimero 000119 de fecha treinta (30)
de enero de 2024, otorgada por la Secretaria de la funcién publica de la Gobernacién de
Cundinamarca, a través del Avaluador EDWIN FERNANDO AYERBE JARA identificado
con cedula de ciudadania numero 82390229 debidamente inscrito en el R.A.A AVAL -
82390229, segun radicado IDUVI No. 20245800022172 de fecha veintiuno (21) de agosto
de 2024 y ajuste realizado con radicados IDUVI No. 20245800023252 de fecha veintiocho
(28) de agosto de 2024 y finalmente consolidado en el radicado No. 20245800024252 de
fecha cinco (5) de septiembre de 2024, corresponde a la suma de DOS MIL CIENTO
CUARENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS
PESOS M/CTE ($2.147.825.200), cuya descripcion se encuentra definida a continuacion:

12.3 CUADRO DE VALOR
AREAUN VALOR
NO TWPO PREDIO % S ensasdt VALOR TOTAL
TERRENO
1 LOTE TORCA 2 146000 { Ha | § 87.540.000 | $ 1.278.084.000
2 COBERTURA VEGETAL 146000 | Ha | § 58360000($ 852056.000
AREA TOTAL DEL LOTE $ 2.130.140.000
CONSTRUCCION

1 CERCA 17685200 m | $ 100008  17.685.200
TOTAL TERRENO $ 2.147.825.200
VALOR TOTAL $ 2.147.825.200

12.4 VALOR EN LETRAS: DOS MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS PESOS M/CTE

PARAGRAFO PRIMERO: Conforme el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, la presente Oferta
de Compra determina el caracter administrativo del inicio del proceso de adquisicion predial
tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria. Razén por la cual en caso darse
dicho acuerdo y/o aceptacién por parte del titular de los derechos reales de dominio, el valor
indemnizatorio correspondiente al dafio emergente relativo a los Gastos Notariales
(escritura publica), de Registro (SNR), incluido el certificado de calificacién y tradiciéon y
libertad, y Rentas Departamentales de Cundinamarca (GEVIR), serén tasados
oportunamente por la firma avaluadora EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA identificada con NIT. 830.021.022-3. Los cuéles serén
asumidos integralmente por el Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial
de Chia - IDUVI.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de ser reconocido Lucro Cesante, el IDUVI debera
realizar la retencion en la fuente de acuerdo a la normatividad vigente.

Direccion: Carrera 8 N° 14 -20 Oficinas: 301 a 307
Centro Comercial. Plaza Madero
¥ Chia, Cundinamarca
Teléfono: 8844398 - 8844708
E-Mail: contactenos@iduvichia.gov.co
Péagina Web:, www.iduvichia.gov.co
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PARAGRAFO TERCERO: Los recursos para la adquisicion del inmueble se encuentran
amparados con cargo al Presupuesto General del Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda
y Gestidn Territorial de Chia - IDUVI, conforme al Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 2024000161 de fecha trece (13) de septiembre de dos mil veinticuatro
(2024), por un valor de DOS MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS PESOS M/CTE ($2.147.825.200).

Rubro / Fuente: INVERSION

CCPET: 2.3.2.02.02.007 - SERVICIOS FINANCIEROS Y SERVICIOS CONEXOS,
SERVICIOS INMOBILIARIOS Y SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO Y LEASING.
UNIDAD EJECUTORA: 1 Administracion central.

SECTOR: 32 AMBIENTE Y DESARROLLO SOSTENIBLE.

PROGRAMA: 3203 — Gestion integral del recurso hidrico

PRODUCTO: 3203050 — Servicio de proteccion del recurso hidrico

CPC: 72130 - Servicios comerciales relacionados con terrenos no construidos y
subdivididos

META: 52 — Adquirir 50 hectareas de interés ambiental para su conservaciéon y
preservacion

ACTIV: 02430 — ADQUIRIR LOS PREDIOS QUE SE REQUIERAN EN LAS AREAS
DE PROTECCION Y CONSERVACION.

PROYECTO: 2024251750038 — Proyecto: Adquisicion de Hectareas de interés
ambiental para su conservacion y preservacion en Chia.

FUENTE: 1306R.B DEST ESP FTES HIDRICAS LEY 99

OBJETO: Adquisicion del predio identificado con matricula inmobiliaria 50N-20042732 y
cedula catastral 25175-00-00-0006-0381-000 con area de afectaciéon de 14,6 hectéreas
(cod: 20240415)

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que sobre el predio objeto de adquisicion, recaiga
obligacion por concepto de impuesto predial y/o cobro de Plusvalia, es decir no se
encuentre a Paz y Salvo por estos conceptos, al valor determinado a través del avaltio
comercial efectuado para el bien inmueble, se descontara el valor correspondiente al pago
de los mismos al momento de efectuarse el pago y se transferird a la Secretaria de
Hacienda Municipal, y/o se dara aplicacién a lo indicado en la Ley 388 de 1997 articulo 80,
81 y subsiguientes, salvo el caso en que el propietario lo hubiese efectuado.

QUINTO: FORMA DE PAGO Y ENTREGA: La forma de pago del precio indemnizatorio y
las condiciones de entrega del inmueble se estableceran en la promesa de compraventa
y/o en la escritura publica suscrita por las partes, momento para el cual se requiere copia
de la cédula de ciudadania, registro Unico tributario del propietario y certificacion de cuenta
de ahorros o corriente expedida por la entidad financiera en la cual se autorice realizar el
pago.

SEXTO: TRAMITE DE ENAJENACION VOLUNTARIA Y EXPROPIACION: Si
transcurridos treinta (30) dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente
oferta, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, o habiéndose
llegado se incumpliere por parte del propietario, se dispondré mediante acto motivado el
tramite de la expropiacién administrativa.

Direccion: Carrera 8 N° 14 -20 Oficinas: 301 a 307
Centro Comercial. Plaza Madero
Chia, Cundinamarca

Teléiono; 8844398 - 8844708

E-Mait: contactenos@iduvichia.gov.co

Pégina Weby www.iduvichia,gov.co

Pagina 6 de 7



Cédigo | FO-GJ-02

n' (1 OFERTA DE COMPRA Versi6n 1

IDUVI Fecha | 2017/08/17

INSTITUTO DE DESARROLLY URBAND. VINERTH
YGESTION TERRITORIAL DE CHaA

SEPTIMO: ANEXOS: Normas sobre -enajenacion voluntaria, copia de registro o
levantamiento topografico Nro. 12 de 2023, y avalGo comercial consolidado segin radicado
IDUVI No. 20245800024252 de fecha cinco (5) de septiembre de 2024

OCTAVO: ORDEN DE INSCRIPCION: Conforme a los parametros del articulo 13 de la
Ley 92 de 1989 y en concordancia con el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, se debera
INSCRIBIR en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble No. 50N — 20042732, el
presente Acto Administrativo “POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER
ADMINISTRATIVO DE ADQUISICION DE UN PREDIO DE IMPORTANCIA
ESTRATEGICA HIDRICA Y AMBIENTAL PARA LA CONSERVACION DE RECURSOS
HIDRICOS Y SE REALIZA LA OFERTA DE COMPRA No. (2) DOS DE 2024, que realiza
el Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial de Chia —IDUVI- en nombre
y representacion del MUNICIPIO DE CHIA, enrazon a la facultad dada mediante el Decreto
Municipal 56 de 2014, para llevar a cabo todas las actuaciones dentro del proceso de
adquisicion de predios.

NOVENO: NOTIFICACION. Notifiquese el contenido del presente Acto Administrativo a la
compaiiia HACIENDA EL PASO S.A. (Liquidada) identificada con NIT. 860.058.133-1, a
través de su Representante Legal debidamente acreditado, liquidador o quien haga sus
veces en los términos de los articulos 37, 67, 68 y 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

DECIMO: RECURSOS: El presente acto se notificara al titular del derecho de propiedad
de conformidad con lo sefialado en el articulo 67 y siguientes del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso y Administrativo y contra este NO procede ningun
recurso de acuerdo a lo establecido en los incisos 1°del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, Y CUMPLASE

Se expide en el Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial IDUVI), a los
dieciséis (16) dias del mes de septiembre del afio dos mil veinticuatro (2024).

JAIME EDUARDO MUNOZ VERA
Gerente
instituto de Desarrolio Urbano, Vivienda y] Gestidén Territoriai de Chia -IDUVI-
Quien actiia en nombre y representacion del
Municipio de Chia identificado con NIT. 899999172-8

Proyectd: Diana Carolina Baracaldo Rodriguez - Profesional Universitario %fi;(a‘luridica y de Contratacién.
Revis6: Jeyson Hernando Sénchez Romero — Subgerente de Desarrollo}
Revisé y aprobd: Luisa Maria Gémez. — Jefe Oficina Juridica y de Contrata "nJ\

Archivar: Carpeta Predio “TORCA II". Predio Hidrico.

Direccion: Carrera 8 N° 14 -20 Oficinas: 301 a 307
Centro Comercial. Plaza Madero
Chia, Cundinamarca

Teléfono: 8844308 - 8844708

E-Mail: contactenos@iduvichia.gov.co
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Unidad lineal:
Norte CTM—12:
Este CIM-12:

DATUM Y ORIGEN
Datum horizontal: MAGNA-SIRGAS
Elipsoide: GRS80
Proyeccion: Transverse Mercator
Origen: Puerto Lopez

Longitud de origen:
Latitud de origen:

73°00° 00" W
04" 00" 00" N
Metro
2.000.000
5.000.000

CODIGO PREDIAL

25175000000051375(

CODIGO PREDIAL

25175000000060380808

000

4omom
400 20

ViA VEREDAL MONTANA DEL OSO

Y 13

PREDIOS DEL MUNICIPIO DE SOPO

o
L
B

CODIGO PREDIAL

25175000000051374000

com

CODIGO PREDJIAL

2517500000005137(

PREDIOS DEL MUNICIPIO DE S|

CONVENCIONES

o0F 999 9

CUADRO DE AREAS

NOVBRE MOJONES AREA (m2)
, P1-P)-P3-P4—P5-P6-P]
Area Generdl | pg pg_pig_pr1_py3._prg | 146000

Arbol

Referencia topografica
Mojon de lindero

Pozo de alcantarillado
Poste de alumbrado
Poste de energia
Cerca viva

Cerca madera

—— Cerca plas

Colindantes
Lamina Zinc

Muro

Tanque de Agqua
Via pavimentada
Puertas de acceso
Construccion 1P

A Construccion 2P
I Lindero predio

Mejora
Via Adoquin

Zona Dura — Mortero
Zona Dura — Piedra

Zona Dura — Lémina
Zona Dura - Adoquin
Zona Mitigacion

Zona Verde

o

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA
Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA - IDUVI

e ——

IDUVI

PROYECTO: TORCA 2

Direccion: TORCA Il

Propietario Inscrito: HACIENDA EL PASO — NIT.

1051257

Area Total Lote: (P1-P2-P3-P4-P5-P6-..P19)146000m 2

INFORMACION PREDIAL

CUADRO DE COORDENADAS

Area Afectada; (P1-P2-P3-P4-P5-P6-_P19)146000m2

Porcentaje de afectacion:

100%

DETALLE AREAS (m2)

Enramada

Construccion Ter piso
Construccion 2do piso
Construccion otros pisos

TOTAL CONSTRUIDA
Ocupada Ter piso

Libre ler piso

Afectada Construccion 1P

00m2
00mz2

00m2
00m2

Codigo de Sector:  25-175
Cedula Catastral: 00-00-0006—-0381-000
Mat. Inmobiliaria: SON-20042732

Escritura No.: 769 DEL 15/03/1990
Notaria: 10 DE BOGOTA D.C.
Area Catastral : 284879 m?

Area Escritura: 146000 m2

Lindero Norte: 710.21 m

Lindero Sur; 3752 m

Lindero Oriente: 285.31 m

Lindero Occidente:  155.44 m

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 | 28531 | 89°030" |4887762.218[ 2000791.923
P2 P2-P3 | 33888 | 85°3'58" [4887718.011] 2001073.791
P3 P3-P4 | 17.33 | 229°3910" |4888056.077] 2091007.309
P4 P4-P5 | 35400 | 114°51'27" |4888066.353| 2001111263
P5 P5-P6 | 2081 | 75°3240" |4888413.234[ 2001040625
P6 P6-P7 | 4059 | 139°35'50" |4888400.182] 2001013.825 |
[ P7-P8 | 2370 | 173°13'30" |4888363.000] 2000997.556
P8 P8-P9 | 66.47 | 172°50'54" |4888340.317] 2000090.683
P9 P9-P10 | 33.00 | 191°20'39" [4888274.801] 2090979.479 |
P10 | P10-P11 | 4250 | 200°47'4" |4888243.923] 2000967.506
P11 | P11-P12 | 60.02 | 204°37'54" |4888212.103] 2090939.192
P12 [P12-p13| 2131 | 191°19%8" [4888188.225] 2000884.164
P13 | P13-P14 | 57.85 | 157°3222" |4888183.716] 2000863.336
P14 | P14-P15 | 2237 | 161°22:34" |4888150.803] 2000815.762
P15 [ P15-p16 | 8381 | 147°17'20" [4888132.868] 2000802.305
P16 | P16-P17 | 5323 | 170°7'42" |4888049.250] 2090796.566
P17 | P17-P18| 4541 | 168°5515" |4887996.311] 2000802.022
P18 [ P18-P1o| 5201 | 196°11'53" [4887952.874] 2000815.271
P19 P10-P1 | 139.84 | 190°40'10" [4887899.971] 2000815.977

Flabord DIEGO FERNANDO SUAREZ OLIVARES |Escala: 1 : 1000 | Fecha: Diciembre /20231

TARJETA PROF.: 01-14544 CPNT Reviso Arg. Hernan Dario Forero R. —Pro.U.

Levanto DIEGO SUAREZ Reviso Abg. Diego Cifuentes Olarte Vo. Bo. GERENTE IDUVI:

Contacto:  fernandoolivares2011@gmail.com Aprobo: Subgerente Desarrollo:

Anula y reemplaza al registro topogréfico nGmero: ——— REG. TOPOGRAFICO: 12 /2023
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AVALUO COMERCIAL

No. AVALUO No. 85-24

PREDIO RURAL
PREDIO TORCA 2
VEREDA FUSCA
CHIA
COLOMBIA

SOLICITADO POR:
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y GESTION
TERRITORIAL DE CHIA

NIT.: 900.806.301-7

BOGOTA, AGOSTO DE 2024

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 #51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
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AVALUO COMERCIAL

No. AVALUO No. 85-24

PREDIO RURAL
PREDIO TORCA 2
CHIA, CUNDINAMARCA
COLOMBIA

Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Gestion Territorial de Chia

Lote de terreno con area de reserva forestal
protectora, zona de bosque de proteccion
del sistema hidrico y corredor biolégico
limitrofe, en Chia, Cundinamarca.

agosto de 2024.

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
‘ Sede Administrativa Calle 26 #51-53. Torre Beneficencia Piso 3.

Bogotd, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1541
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1 INFORMACION BASICA.

IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial de Chia
NIT: 900.806.301-7

TIPO DE BIEN INMUEBLE

Lote de terreno con area de reserva forestal protectora, zona de bosque de
proteccion del sistema hidrico y corredor biolégico limitrofe, en Chia, Cundinamarca.

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION
1.1.1. Objeto de la Valuacion
Estimar el valor comercial de un Lote de Terreno ubicado en zona rural
del Municipio de Chia.

Solicitante: Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial
de Chia

NIT: 900.806.301-7

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

Nota 1: La Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de, no sera responsable por
aspectos de naturaleza legal que afecten a los bienes inmuebles en estudio, asi como ala
tradicion o titularidad de estos.

Nota 2: La Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca, no revelara
informacién sobrela valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

FECHAS DEL ESTUDIO

15.1 Fechas de Aporte de Documentos
12 de agosto de 2024

1.5.2 Fecha de Visita Técnica
30 de Julio de 2024

15.3 Fechadel Informe Valuatorio
Agosto de 2024

154 Fechade Aplicacion del Informe Valuatorio
Agosto de 2024

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 #51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
Bogotd, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1541
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1.6 BASES DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR
1.6.1 Bases de la Valuacion.
El presente avalio fue realizado en base a la definicibn del Valor de
Mercado, y ha sido elegida porque es bajo ese fundamento que se debe dar
el valor comercial de venta al inmueble que aqui nos ocupa.

1.6.2 Definicion y Tipo de Valor
Valor de Mercado: Cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente de manera prudente y sin coaccion.

1.7 DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES DEL OBJETO DE VALORACION

1.7.1 Tipo de Propiedad
Propiedad real de dominio sobre un inmueble rural.

1.7.2 Identificacion de los propietarios
HACIENDA EL PASO S.A

Fuente: Conforme a la informacion contenida en el certificado de
tradicion de la matricula inmobiliaria No. 50N-20042732 con fecha de
expedicion 09 de agosto de 2024.

1.7.3 Titulo de Adquisicién.
e Escritura Publica No 769 del 15-03-1990, otorgada en la Notaria 10
de Bogota.

1.8 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

1.8.1 Pais de Ubicacioén
Colombia.

1.8.2 Departamento
Cundinamarca.

1.8.3 Municipio
Chia.

1.8.4 Sector
Rural, vereda Fusca.

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 #51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
Bogotd, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1541
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1.8.5 Direccién
De acuerdo con la informaciéon contenida en el Certificado de Tradicion, la

direccién juridica del predio es “TORCA 2” Inmueble ubicado en suelo rural

al sur occidente del municipio de Chia.

UBICACION DEL PREDIO

T vda. Gabriel

TORCA2 &

UBICACION ESPECIFICA

TORCA2 &

Imagen tomada de Google Earth

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 #51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
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1.9 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

FIN DE PAGINA.
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) Cundinamarca |

Folio de Matricula Inmobiliaria 50N-20042732.

Concepto de norma urbanistica.
Levantamiento Topogréfico.

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 #51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
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2 INFORMACION DEL SECTOR
2.1 LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL SECTOR

TORCA2 &

Imagen tomada de Google Earth

Corresponde a un lote de terreno rural ubicado al sur oriente en la vereda Fusca
de Chia Cundinamarca. El bien inmueble cuenta con area de terreno de 14.6
hectareas de acuerdo con la informacion juridica suministrada.

2.2 BARRIOS O URBANIZACIONES ADYACENTES
No aplica.

2.3 DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con acueducto veredal y energia, sin embargo, el predio no posee
estos servicios.

2.4 USOS PREDOMINANTES
El predio actualmente no tiene alguna actividad econdmica, sin embargo, en la
zonificacion de uso estd catalogado como zona de reserva forestal protectora
(ZRFP), zona de bosque protector (ZBP), zona de proteccion del sistema hidrico
(ZPSH) y corredor biologico limitrofe (CBL).

2.5 TIPOS DE EDIFICACIONES
No hay construcciones presentes en el predio al momento de la visita.

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 #51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
Bogotd, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1541
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2.6 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
No aplica, inmueble rural.

2.7 VIAS DE ACCESO

2.7.1 Equipamiento de lared vial
Inmueble ubicado en suelo rural al sur occidente del municipio de Chia
Cundinamarca acceso por la via veredal carreteable sin pavimentar en
buen estado de conservacion

2.7.2 Estado de conservacion
Las vias se encuentran sin pavimentar, en una condicion carreteable,
aceptable estado de conservacion.

Panoramica via de acceso
2.8 AMOBLAMIENTO URBANO
No aplica, ya que es un inmueble rural.

2.9 TOPOGRAFIA
La figura del terreno es irregular; su topografia es variable en su mayor parte
fuertemente inclinada con pendientes entre el 11.1% y 63.3% de inclinacion.

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
X Sede Administrativa Calle 26 #51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
: 2 Bogota, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1541
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Iméagenes tomadas de Google Earth

PENDIENTE| SIMBOLO DESCRIPCION

PROCESOS CARACTERISTICOS Y CONDICIONES
DELTERRENO

A nivel/ casi nivel

Denudacién no apreciable; por su
condicién transitable y laborable, es
objeto de uso agricola, solamente
se dificulta su uso bajo condiciones
secas.

Ligeramente indinada/

3-5%
» ligeramente ondulada

Laderas afectadas especialmente por
erosion hidrica en sectores desprovistos

Moderadamente Laderas que pueden generar movimientos
5-12% c inclinada/ en masa de diferentes clases y baja
moderadamente velocidad, especialmente solifluxion y
Fuertemente
Movimientos en masa de todo tipo,
inclinada/ fuertements especialmente solifluxion, reptacion
12-25% d ondulada/ .
erosion en surcos, ocasionalmente
moderamente g
deslizamientos.
quebrada
Procesos denudacionales intensivos de
fertomente diferentes clases zonas con reemplazos
" | Z 124
25-50% e quebrada/ ligeramentg . P =
forestales evidencias claras de erosion del
escarpada uclo

Moderadamente
escarpada

Desprendimiento de rocas, coluviacion.

Fuertemente

escarpada ( incluye]

escarpe subverticales
|

75-100%

Caida de rocas, por efectos de tectonismo
y bioclastia.

Gobernacion g

Cinianares |
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3 ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIOS
HACIENDA EL PASO S.A

Fuente: Conforme a la informacion contenida en el certificado de tradicion de la
matricula inmobiliaria No. 50N-20042732 con fecha de expedicién 09 de agosto
de 2024.

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Puablica No 769 del 15-03-1990, otorgada en la Notaria 10 de Bogota.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

] FOLIO DE
DIRECCION PREDIO MATRICULA

TORCA 2 50N-20042732

IDENTIFICADOR CATASTRAL
DIRECCION PREDIO CODIGO CATASTRAL

TORCA 2 251750000000000060381000000000

OBSERVACIONES
o Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos

FIN DE PAGINA.
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4 DESCRIPCION DEL TERRENO EN ESTUDIO

4.1 UBICACION DEL TERRENO

Corresponde a un lote de terreno rural al sur occidente de Chia Cundinamarca en la
vereda Fusca. El bien inmueble cuenta con area de terreno de 14.6 hectareas de acuerdo
con la informacion juridica suministrada.

Imagen tomada de Google Earth

4.2 AREA DE TERRENO

DESCRIPCION AREA EN Ha

TERRENO 14.6

Fuente: Documentacion juridica suministrada.

4.3 LINDEROS GENERALES DEL TERRENO
‘UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CHIA. VEREDA
FUSCA. Y CON AREA DE 14.6 MAS. Y CUYOS LINDEROS MEDIDAS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA NUMERO 769 DE 15 DE 03- 90
DECRETO LEY 1711 DE 6 DE JULIO DE 1.984".

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 #51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Cabidad y Linderos

UM LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CHIA. VEREDA FUSCA. Y CON AREA DE 14.6 MAS. Y
CUY(OS LINDEROS MEDIDAS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA NUMERO 769 DE 15 DE 03-
90 DECRETO LEY 1711 DE 6 DE JULIO DE 1.984

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad con Folio de Matricula Inmobiliaria 50N-
20042732.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE
La figura del terreno es irregular; su topografia es variable en su mayor parte
fuertemente inclinada con pendientes entre el 11.1% y 63.3% de inclinacion.

CONSTRUCCIONES
El inmueble no cuenta con construcciones.

FORMA GEOMETRICA
Lote de terreno de forma irregular.

AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS
No presenta.

VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO
Las vias de acceso directo al inmueble no se encuentran pavimentadas y su
condicion es carreteable en temporada seca.

SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con acueducto veredal y energia, sin embargo, el predio no posee
estos servicios.

FIN DE PAGINA.
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5 NORMATIVIDAD

A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos
del suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende a los predios objeto de
estudio de acuerdo con el Decreto Nacional 1077 de 2015 Seccion 3, adicionalmente por
el Decreto No. 92 de 2010 del 7 Octubre de 3020 “Por el cual se modifica y ajusta
excepcionalmente el acuerdo 17 de 2000 “Por el cual se adopté el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia (Cundinamarca)””, el predio objeto del presente
documento valuatorio presenta la siguiente normatividad.

Con base en el concepto de Norma Urbanistica, expedida el dia 21 de septiembre de
2023, por la Secretaria de Planeacion y la Direccidon de Ordenamiento Territorial y
Plusvalia del municipio de Chia, se tiene la siguiente informacion:

Uso Actual: Zona de Reserva Forestal Protectora (ZRFP), Zona de Bosque Protector
(ZBP), Zona de Protecciéon del Sistema Hidrico (ZPSH) y Corredor Biolégico Limitrofe
(CBL).

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
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CONCEFTO DE NORMA URBANISTICA

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y LA
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ PLUSVALIA

INFORMA QUE

De acuerdo a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 Seccién 3 OTR
ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS, AR’I’IcUtg
2.2.6.1.3.1 Otras Actuaciones literal 2 Concepto de norma urbanistica.

"2, Concepto de norma urbanistica. £5 ef diclamen oscrilo por medio del cual el curador
urbano, la autorkiad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficing de

Alomeasiiaay 7 e
plene ¢ ! interesadc sobre 1as normas urbanisticas y

o~ o . = «
acion ¢ 2 que haga sue veces, nforma
demas vigentes apicabdles a un predio que va a ser construido o intervenido. La expedicion de
esfos conceptos no oforga derechos ni obligaciones a su pelicionaro y no modifica los
derechos conferidos mediante Ycencias que estén vigentes ¢ que hayan side ejecutadas”,

En primer lugar, e preciso que el Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira, expidio
gl f\u!o de Suspension Provisional del Acuerdo 100 de 2016, el dia 22 de abril de 2018 dentro
ael proceso Judiciai de nuiidac simpie 258993333001 201 80022500, Ei auio de suspension fue
notificado por estado numero 18 del 23 de abril de 2019, en consecuencia, |z suspension
provisional quedo ejecutonada y entrd a reqgir el 24 de abrl de 2019, decicidn confimada en
segunda instancia por el Tribunal Admimistrativo de Cundinamarca seccion primera -
Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

Si bien, el Acuerdo 100 de 2016 derogd expresamente, por su naturaleza compilatoria, el
Acuerdo 17 dei 2000, al ser suspendidos los efectos hada e fuluro del acuerdo 100, inciuido
el de su ddusula derogatona, se entiende que la derogatoria del Acuerdo 17 de 2000 resulta
MSfiCaZ y QUE, &N CONMSELUENcia, S& [FESENia SU feviviscencis, POl ende, & Fian de
Qrdenamiento Territorial actualmente vigente es este Gltimo.

De acuerdo con la Cartografia oficial suministrada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
IGAC, el pradio identificado con codigo catastral 251750000000000060381000000000 folio de
matricula Inmobiliaria SON-20042732 ubicado en la verada Fusca, predio TORCA 2, titular
HACIENDA-EL-PASO-S-A, se localiza en zona rural del municipio de Chia, en ks
denominadas Zona de Reserva Forestal Protectora (ZRFP), Zona de Bosque Protector
(ZBP), Zona de Proteccién del Sistema Hidrico (ZPSH) y Corredor Biolégico Limitrofe
(CBL). Los Articulos 90, 211, 213, 214, 217 y 225 del Acuerdo 17 de 2000, regulan sus usos
principal, compatibles, condicionados y prohibidos.

1 e bz ot e i o el prodo §amerdn Cartog Wt \GAC 201

(HIA
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Adicionalmente hace parte de la realinderacion de |a Reserva Forestal Protectora-
Productora de la Cuenca Alta del Rio Bogota establecida en |a Resolucion 138 de 2014,

26n por la cual ee pertinente que se tenga en cuenta esta Resoluclén para los usos Y
actvidades que se pretendan establecer

Teniendo en cuenta que el predio se localiza segln el Plan de Ordenamiento Territorial en
ZONA DE RESERVA FORESIAL PROUTECTORA (ZRFP) y ZONA Dt BOSQUE
PROTECTOR (ZBP), se debe adarar que, el Juzgado primero administrativo oral del Circuito
Judic:al de Zipaquira en fallo de primera Instancia ratificado el 14 de febrero de 2019 por el
Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccion primera — Subseccién B declaré la nulidad
Je la expresion Vivienda del proplefario o en condominio” consignada en ei acaplte de USOS
CONDICIONADOS, del articulo 213 del Acuerdo Municipal No 17 da 2000 “por el cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de chia vy “... u ofro tipo de vivienda

en condomink”, prevista en el articulo 214 Ibidem, de acuerdo a las consideraciones
precedentes.

En m_érito de lo expuesto, el Juzgade Primero Administrativo Oral de Zipaquiré administrando
|usticia en nombre de la Repiblica de Colombia y por autoridad de la Ley falla;

FRINT e

U NIwy

L L T 1 |

CAREAC ] LNl B e, o s
"y

tHaves

Lo que significa que. desde la irmeza de esta decsion jdxsial, no se encuentra permitido en la
Zona de Reserva Forestal Proteclora (ZRFP) el uso residencial en ninguna de sus modabdaces
y 80lo & encuentran permitkos comao usos condiconados as actividades relacionadas con P
servicios publicos, el uso institucional local y el uso de recuperacion morfologica.

Aunado a ko anterwor, s usos permitidos en | Zona de Reserva Forestal Protectora se
encuentan inmersos en jos articules 213 Acuerdo  Municipal 017 de 2000, Plan de
Ordenamiento Termtorial del Municipo de Chia, como se ndica en la siguiente eha

Articulo 213, Zona de Reserva Forestal Protectora (ZRFP)
ZONA DE 396 SEIVA FORE S IAL P01 0 TORA | |

» che Clvday TGAL
4% da vepolaron

uelurdy pafe frabay se Hutd

o caboza e

== Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
(@) M a l Sede Administrativa Calle 26 #51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
icontec IS 4 Gobe_rnacmn de Bogota, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1541
w ‘ C“ndlnalnarca ' @/CundiGob © @CundinamarcaGob
3 et i i www.cundinamarca.gov.co

CO-SC-CER-596851



@ [MPRESA INMOBILIARIA
Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE

> CUNDINAMARCA

ALCALDIA Sacrel |

{ daria |'1‘
MUNICIPAL L Ordenamiento Territorial
oy Planeacion | i pPhsvaby

013 (20239999928850)
D.0.T.P 2373-2023 Pagina 3 de 8
[USG PRINGIFAL i ]

Prosenvimesdo natal de droms oo st o 0O (COMOS, mao vegelaciin natur, |
| faune y procesos ocosistemcos en su mmm : RN Mok g >
USO COMPATIBLE e
| Recreackin contempéaliva
[USOS CONDICTONADOS 1
San .n Ns {!(fhl\ o5 s nshitacioanal beal iso minero de revciopeacin marfoligiea, Wmau
USOS PROMIBIDOS '
| Uisos agmpnciranas, tomstal prdixlor y sivonastont. asas emanvos dn mpidacivr acondmiea, isos
| comeciles e nausinales, usos mshitecionales. usos saturbanns, wwiendo de cualwer oo,
CONDICIONES AMRIENTA! 5 SAMITARIAS ¥ PAISANISTICAS o — P |
| A onfla de s nacedems y quebradas s podean malizar obras de capacin de aguas previo pemiso de
CAR Como ostas zimas no pusden ser usadas en achivdad i alas AAs o so reguentd
[ tirar aimaun fian e imractas pues i intanmnsitn ol acasistema serd minima. |
NORMAS £ SPECIFICAS e |
Lamaxima sensidad de vivienoa send ef resitado de fe ocupacion maxima por k allura. Para su construccion
nger e npmas sobve volimetria del articuls 197, [as viee diferentes o) 8cceso seran pesionales y servirdn de
DATELAS TOMPE Tuegos oe i fanna que eiaran entre 3 y 10 marros, dependlendo ds ja allurs oef bosque ¥y |
previo concepto de la CAR. INDICE DE OCUPACION: 20%.
| REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE
tal Los proyectos apvobados no consirados Nasia antes de b enfrads en vigencia, de esfe acusrdo podrar |
Mevar 4 cabo sus aheas. limdndnse astrictamants 3 & aprohado pov B aficing de planeacion, aplicando fos
llemns que oste acuerdo prevé para ol manejo ambiantal y no pueden Nevar @ cabo ningtn tipo de amplacicn,
u desaralo del proyecto, & No ser gue tengan Qe ver con 3 consenvacion, priteccion, wo regenerscion de
(28 wag e rmemnia
bl Los proyectos ya weculados o oxistentes sobre aste 20ne debevn velsr por le ion, incoporando |
las yunhas de mane amblenfal gantes ¥ no podran Never o sebo nuevos proyeclos sin ef esticlo |
__cumphimiento de las normas aqui establacidss.
Apsrie U ety deliwai (il i1 el prolentl por 6 JUZgEUD FIers Adnwisitsieg Ol e Circuny Judiey ok
Zipaquirs, o 24 de g de 2015 dentro dl proceso de Nukdad Simple 20130050700, failo que fus confimads por el
Tabuna! Admiisirativo de Cundiinaimarce. Secciun Pimers Subssccidn B an sentencis 2015-02-011 def 14 de fabian
ae 2018

En este marco y en ko que respecta a la ZONA DE BOSQUE PROTECTOR (ZBP), el articulo
214, dispone |o siguiente:

Articulo 214, Zona de Bosque Protector (ZBP)
[ USOS RURALES: Zona de Bosque Prolector | N2 1
| a namarmada an el INane 0e ZoNMCAcan ar 4sas del sein. Comarande 1odas 0UeNaS 8reas de resarva SAWVesIrs |
| infervenidas parcisl © folaimente por la agricullura, la minerls, los incendios forestales, (3 ganaderia o .'a’
| parcelacion pare vMlenda y sus obras complementanas. '
| Esta 2ons es de smplementacion ecologics por estar wbicada en 2ona de aXa infitracidn y que en 13 actualosd
pur sy uso dficula fa recuperacion de la coberwa vegetal. Por el cerro onenfal dls.cg»m los cuerpas de agua

aiuentes g6l ra Boguld, nacimentos y pequenas guras gue con 1 & apv ! minimo dei o
Bogots. & |
SO PRINCIFAL
H0soue Hroléclor y achvinades de reCUperschin i renovacion de i3 fora netna,
| USOS COMPATIBLES e ——

Hecresuon confemplstive o — .
USOS CONUDICIONALXDS _
Vivienda del LrOpetanio. e ol SRR A cuye disedio ncorpans fa recuperscion del dosgue
ratural y gua fenga en cuenta el conlrol de incandos foresfalies v ks profeccion e suelo v demas racuisos
A ;mum':fs sostondile. comerco | msttacional ), wndustral |

USOS PROHIBIDOS

LA AruZas N, Comaenio i, I, MsTRICAE 1 y i Mousinar i,

NGIRMAS FSPECIFICAS

Aria minmma 2 haclamas

Lwensadaed iy peandats £ resalaos ael rioce e OCHPICAN JXN fa atwa peanihng

T de consteacekin anifamui, bilarnos
Inaices de acupackai Asticulo 157

| Awstamuenton Adicuo 197 I
Cosones, Tipo A VI N e (eqonne gque Lo dontro deed nisang o se debesa efodfaa anta el dane ‘
| Mharviesal woobdano

Tipo & Arfeciaks 194

Alura 7 prsos y aftlo 7 vutnes masiineg

w e apw T
Ry wer gy ey waeorery wp el T TITRT DR IUE TN A UL L b TR L R o » ’

msen
talis sugmnres a S medros g ke X
Para si CONsIrucoun rigon ks e iias st vl ded articialo 19

PO CERAINEITTO INH A
S0t CONE RN (TSN TR TR e AN VY

\:G'f.)'f“ﬂ’-ﬁl amerw ',“Nl TR LI EULETTE
dal 96% y aVwva de 2 medeos

(@)
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| Vias segiin el ariculo 194 |
Areas de parued. adiculo 198 =
CARACTERIS1ICAS AMBIENTALES SANITARIAS ¥ PAISAJIS TICAS s
Ambiental - Todos los predios daberdn constiliie W franje de vegalacidn nativa o dar bioibgico bordeando
| los costados tatera' y posterior de 10 metros, de ancho ET borde anferior deberd combinar af aislamiento con
vegelackn crmamental

Laor.n,‘ que comprande o area construida y of equipamiento no padra exceder del 20% del total def predia,
v 0% ralarde debura sur ubjly de un proyechy ke reveiRZoGn LI spasivs v, rakmmenios e
! ol confrol de erosion si es ef caso y damis mpacfos amivantalos

| Aguss polabie. Toda proyecto debers lener Tesuello sU wguesinie o de aguo potable. Se prohibe ko perforsch
«demmpmﬂmdo:oamsmmmndmwmu:mﬂs. iguaimante no se poded obsiaar|
! quebradas. ni alterar sus cauces iampaco infsrveny fos nacimiantos de agua, salvo que tengan pemiso y disafios

aprobados por kg CAR.

| parfe de la comunidad o del proyecto ante ia Oficing de Planaacidn. Quedan tohids QoM cuslquies
H ;.,m de matsrialos 534G permise sargeds porls CAR. o o
AEHEMO. lode proyecto de viviends o parcelack pestre debe i
| componentss vagolales como tapote vorde, plantas do bovde, arbuslos, abolos . ':“'b d.s‘::‘fxmua pam’v:
| manars que recupers y enfiguercs 8 UMad o Unades paisalScas def Aroa go OCERZICKN,
| Las uniades de parsage qus p no SN0 NCOMPOrarse
Inl diseno genarsl del paisaje Propuesto. ~
.Agm:u).'um'mewcwhad&mmmmhmnmmw“dsb
}m’c_u!«nxgensdem _Iades cama: manejo de suelos. control de erosidn, cerces vivas, uso fecianal de
‘ﬁ‘ odas" o - Sislemas de siembra, abonos verdes y oros elamantos que la UMATA revisard y supervisard,
ners. 197as (3e sctivdades mineras deberan ser parfe de Un plen de recuparacion marfoldgica aprobsdo por s |

| CAR de acuerda a las nommas v
SECLAMENTACIZN PARA LD YA EXISTENTE
5/ L0S proyectos sprobados no coNsirudos hasta antes de la entrada en ncie, de este acuerdo
a fabc s5us obras, Imitandoss estncfaments a (o aprobado por la m:emwum mkandolzs”l"hmm

| ::.;Nm:mmelmwnmbmwzmpmhwronobomngmmda amphecién, o desaroio

| B QUE IENGAN QU VEY CON 8 consenvacion, p on, i 3 die i 2oV o8 resevv.
forestal protectors. i rem o o i
b) Los proyectos ya slecutados o existenies sotve esta 2one daberdn velar por la consenveciin, corporando ivs
flems ae manejo ambienial aqui 8sTaNeCAos ¥ no pogran Nevar 8 cabo nuevas QrOyEclos a no ser QU fengsn l

| QU ver con consenackn, o reg de la 2ona de reserva forestal profeciors.
| o) Al mismo, fos proyecios desamiados o sprobedas y no desamiledos debarmn ampher ks cabertura vagets/
can especies nativas hasta el 80% dsi predio; &n ef cas) de Irsmile de ovacidn de cencin aste dede seruna |
N
4] Las chirus sprobedes Que puedisn Couser daio svniienial pudrdn ser excluids e fes Roenciss Qivgedas o |
_ArIGSCAn (6] ANGIN 38 [rRcaUCian, 1 que se frata da wna zons JICH denfro del acosistama.
Apirre 1 hands kv ods muis ew folls e padmhmlmmwddﬂuéawbmap dv ko
e LOI0 Geiiine e a3 St Nuiied Aine SCIIT0I0TE0. Ralvi qun fae womafi b 507 €1 Th dnainkd AGINISASHD G SW N S, S

Frimerg Sebsecclon B en sesdencis 201902 011 del 14 de fodvero de J01%

En cuanto a ks Zona de Proteccion del Sistema Hidrico (ZFSH) donde se locakza el predio objeto
de consulta segun lo establecido en el articulbo 211 del citade Acuerdo 017 del 2000. se
establecid lo siguiente:

Articulo 211, Tratamiento de Proteccién del Sistema Hidrico

Lo aplca & hes franes di proteccion de s cusos y coanpas de wgue, Gl como sa defian i o wticole 37 83 y 90

e mad e Srddie
78 241 LoW3.

La 20re a6 pratecoyin dul sistening Idncs esta consitusda por la randa ndvsabea en su acopcon oe vate auvi’ mo
edficatle pav b cascs dn kas dos Foin y 7o Dogatd. el comni sa delsvitan 80 & Tiaps o8 Srasnamedit s

Fn s casts de s demas cuTsas ¥ coemas de apun, Se spvcav bis s do profeccion nadoadas an ol adioul J

oy wste scuevno (os especlcacnngs Crrasouienius Sov
Ot g de M Kaninge 5 Mz Smaridalug Coafnisy L0 A v 0 WG SR e ST ST
AR e elas DU se DEeRnaly A 108 QU aTYIRIIA COrBRIAURITeS e nfe s sl ooy vids
Ll iy Al U ey v ot VA, L0 SUDSeUIANIAL 1) Wales SIS T80 KN RN TR

L0 NN L 0 A, SR Ly, 1 MIALNAR. 0. Al atie Ay Nl s DE Aseale

egplacion de ool s dw worasle
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b L mumicyiee 0 K WORiancs 06 18s olvas Nardn & meninenmindiiG de K5 caiwi f caralsaties de
Los nodnbmmrommhmambawama sailvo en los casos
de p y pant provio eatudio o plan de Yo amby
) as amas de modta rormsnancen 2 (na fai narsiela A ks finas Mrnnmmmmlnmdumu
cama aigue

En of cons ool Rz Frig, y o partis dol Sorde: sotants § cinca (78) meliss o kods 5 &xda de eslc.

En of caso gel R Bogold y o party del borde del ro. cienlo cincuanta (150) melros & lado i ledo de dste

En las dos casas 5¢ fama como base pam defnr of oo of valle aftvial de fof forma que & ancho de fo froryo podrd
SObMDAsa’ (08 iimies antanommente mencionados: fa aficing ambiental debers delimitar aste valle aluvial i of sicalde
con base an ko anfencr compéar L3 mglamantacin o 1o, atendlando bs neamientos do este articilo”

L& ronda del rio Bogoté tendra of siguende crdenamianta;

‘A partir oal bovde del ria. einco (5) metros a parti dal borde del o Rves para manfenimiento, guincs (15) malros de
bosque de espacies nativas rberefias comg: aliso, chusque, sauce y alras. A contvuecion, una franjs de quince (15)
metros de TSCas Sih nlas. A una franga de ciento quince (115) metros de uso forastal
recrgatia, infrasstuchan d frafamienty de squss ssadder o shunse instalaciones de saneamenfo bisico def
fruniciig, uso pecuana g balb Inpects como ganaderia exiensive. Se permille caalacion de sguas o INCoporacion de
vertimientos siempre ¥ cupndo no afecte ef cuampo dv agua. nl se realice sobve s Nacimientos y se framian los permisos
requendos ants Ja autorided smblental.

La refo in de peraciin so dete proteger con carcado”

La ronda def no Fria fendra of mismo trafamianto, pero & distibucion de Areas serd la siguiente

“Cico (5] metros & parir del borde de) no Bbves para manfenvmento, f’sjmmwncobomn nativa.
A continuacidn, quince (15) mefros can uso SAVapaston. maz: 40} metros con usos es & b
hqb&fmeméymbmmmt&ddohmdcmwu

& De conformidad con ko estatéecsdo en of anicwlo 1 de (8 Ley 99 de 1593, joe de sgus, quetvads

far ¥ h dales gozen de '.emudymmmd-ﬂmnt&nmm

m-»mwm . jas nadivas y treinta (30) metros de ancho
ummﬂumrmamamwwmauummrw

b Paraalresto de Ios cuenos de agus se dejara una franjo de 30 melros a bdo v leda de la ola camespondients
¥ &8 Je g5v L0 MAnefo simiar @ ks de jos rios.

¢ El municipo o (08 propisiancs de s obras haran ol wnvenio de \os nas cavreleabies de acceso.
Los nusvos no podran rse deniro de @ 2ona de ronds A DS cuemOs de agua, sako o ks
CA508 08 COVSIUCTION (08 Duenles Que MaUBTn da Drevio SN WO DEN 08 Maneyo ambiantal azrobaio

d Moupemmmwwblmmwmlwmmaonmsdbmndamsommmrpovdragvp

Salo se aceplars recrescion de tpo pasivo o 1 con las instek de e
infraesiructuras minknas (cenlro de w: ! radores), con Nos previos para Mar
umm En maam y lagunu se aceplard navwacaon ¥y pesca segun reglementacionss de

G propie
= Bl muncpn, an o cono plezo ef las i y i s pare ol manaw y
-Wmmm:mn asl o ! mbasclaswﬁwmmhwumﬁf

7 e Diggndstce elabovad por k3 Universidey Mx-ma’ dg Cofombia®,

Articulo 217. Zona de proteccion del Sistema Hidrico (ZPSH)
ZUNA DF FROTECCION DEL SISTEMA HILRICO s ]
[ a5 Jocavzodas en &l plana de zonificacian N* 2
Son fracyas de suelo de parh manos TIK melios o b redonds medidos o padir de f pardena de s naomenios
¥ na e & 30 modms die ancha paralila a) nved maveno dir fas agesss @ cada o de s conaoes del g
| quabeadis 0 0MOy0S, S8a0 Parmanenies o no, y avededor de lagos. gunas. panfanes y funedales e poma s’
Er of casa te Chi estas rangas difieven en gl di acierho al Conce peidepik
| [ tiTan muatisrias 1o O see nfiiodem en ancho i b Avies da imanbecan safivad o al valv alived e
Lues debova su? dumarsatias par mete du wo levandamiurda lopografioes, o meoinvadks of weis N°J e
ahean e e e o Manicin
Los waos seran ancamende das grevisdos en o aticain 179 ¢ 180 A dernds sos se coramieran i fos
Lron para¥urs qus Lo Coostyan debafan havessm fmwe the ostn 2000 e oot oo

Er CORREDOR BIOLOGICO LIMITROFE (CBL) el aiticidn 225 senaby

Tertay s predhons QU esdens ahsackin ofs ol Aowe W A ave ¢ gum conlivenat Andeos Co s s
1 A G Lot LT 657 148 A TP St e o0 1 aladd A0S WA g 400 L AN (A AN ST S A AL
W ks wegete' O Corredioe Babagh o de v ancier de T s, mic s Codlaky Mot o b oo

(,‘V‘l"l
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BSPECIOS NatVAS que pocvan nfercalarse con especies exdticas en ka parfe plana. En el limite con el Distrto
Capeal éste ancho serd de 300 metros

Las constxcchanes exstentes en la actuslidad en dicho comador se conservarin, par en sdstants no se podrd
2cakze ninguna estruciem parmanente @n of mismo

Aurdu @ fo anlenivn se infomis yue paers s predios ocslizsdos en el Conedor Biulugicu
Limitrofe, actualmente se debe aplicar la circular Expedida por el Gerente para la Planeacion
¥ Evaluacién Integral de la Alcaldia Municipal de Chia con fecha dieciocho (18) de agosto de
2010 en s gue indisa.

Que por las anteriores consideraciones el Gerenle para la Planeacion v Evaluacitn Integral de
Chia, por medio de la presente circular, define por la via de interpretacion en los términos y para
los efectos indicados por articulo 102 de fa Ley 388 de 1997, la vlabilidad con un (ndice de
xumdon hasta del 30% del area & desarrollar, en los tramiles de licenciamiento ara proyecios
S gn.mmw ubicado en CORREDOR BIOLOGICO LIMITROFE dei Municipio

tia. Por lo tanto, Ia presente circular, tendré ol carécter de doctring para la interpretacion de
casos similares y debers ser spiicado por fodos los servidores publicos de esta Gerencia —

Subsecretaria pars la Plancacion y Urbanismo a partir de Ja fecha’.

El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenile mediante resolucién 511-2012 delimita el
iroe;:: Otr;sowa Zona de Reserva Forests! Protectora Productora (ZRFP) de I2 cuenca alia de!

!?ostenormente, el M_nisler‘ao de Ambiente y Desarrolio Sostenible mediante la Resolucién 138
de 2014, .reaindero & reserva foresial proieciora - produciora del rio Bogoia, acio
administrativo que constituye una noma de superior jerarquia, y por ende, debe ser aplicado,
toc!a‘vez que (s normas ambientales son de orden plblico (articulo 107 de la Ley 90 de 1983")
y deben sen lenides on cusniia poi el munEGpio di nomeniv Gy o Gecsiones |eiscongias
con el uso del suelo asi como por el resto de personas naturales y juridicas,

De igual manera a través de la Resolucion 138 de 2014, se realizd la sustraccion de las dreas
Intervenidas, resultado de elo se delmito:

1. La zona Sustraida
2. La zonz ZRFPP de la cuenca alta del rio Bogotd que por sus caracteristicas
ambientales deben contnuar como ZRFPP.

En los pardgrafos 1 y 2 del articulo 5 de ta Resolucion 138 de 2014, se previo que

PARAGRAFD 1° Las adificaciones existentee 3! nferky de fe mennis fnsmetal i3 Cumnos Ate dal Bio Soants
Que esten amparades en las normas urbans podrdn salictar e s Ncencias urbanisiicas de
adacuscdn. modficackan, restairacon. reforzambento astructual y demoiicion a las gue nace ausan @ atieuin
7" del Decrelo 1469 de 2010

PARAGRAFC 2% Los Miares de Wanvias de parcalqenanes y de ocapaeiin del aspacn nara i localizacdr ol
SQUPATIEHIG QUe & encutniren vigentes y gue hayan skio olargadas antes de b expedico oo b Resakcion
755 e 2012 podran sohctar gue se les expida 4 correspandente Avanca de conshucekn con findamnento en
lns naoma s wbanisficas ¥ reglamenfsciones gue smaern do base af momenio oe su expeaoon. No odslnle,
1y antenur, Jas CLnsInXcungs teboran resputar fus Meamwndos sl delinidos y s (e s& esfabiorcan en e
pan o mene)o de (o reserva forestal con ef Avmo oo garannzan o efeclo protectiv de le twserva ”

Por olro lado, al respecto de los heenciamientos, & articulo 6 de la Resolucion 138 de 2014
delarming que

Lok 1ramrwcyias i pesfeien. @ paante oy b orarackin oo Ve i@ the b pvesernder tos e ad o 0ROV QUT A Sumeeies
' ' “r

o parcat & e dfodirrnnie o of P de A,

(s e

0 pinter K coad s sl e esdia i el
e tal

o ngan ol clocts ol
! ity sde o omidibey st

De igual manera, es pertinente aclarar que para los predios que ce sncuentzan locakzados
Aentra de ba Resarva Forestal Podactara el Artticula Teeean dispone

Actividades. Se porir® & doaw®oMs de las st ac oo laifos

(HIA

(@)

(LHICTE = | :Net 5
L
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1. Manwo y aprovectumwanto forestal
7 Infragsiructura y equipamentos basicos
3. Agropecuaria

PARAGRAFO 1. La 20rWicacion, orde ¥ dafinicion dal rég dp usos poare of manajo ¥ desamoda
du les actividades permiides. ssfard supedisdo & b establecido en fos Aosemisalos de G presenle
msaicion

PARAGRAFO 2 Denltro de Jss acidades penmitidas al wilenor de (@ reserva forsstal se ncluyen (as
soafaladas en of aniculo 2 de la Resolucidn 1527 de 2012 y su desarrollo deberd atender & 10 que results
aplicabls a lo dispuesto en la citads resofucion *

La Resolucin 1527 del 03 de septiembre de 2012, “por la cual se sefialan las actividades de
baio impacto ambiental v cue ademas, generan beneficio social. de manera que se puedan

desarrollar en las éreas de reserva forestal, sin necesidad de efectuar la sustraceidn del drea
¥ se adoptan otras determinaclones”, resuelve que:

Ariculo 2 Actividades. Las actividadoes que se saf,
¥ que ademas generan beneficio soclal se pueden o
necesidad de efectuar fa sustraccion del drca:

& confinvacidn, al considerarse de bayo impacto ambantal
ollar an las dreas de reserva forestal nacionales, sin

a. Ly inkgrpnise o i2C pora ¢ la adming on de Joc ROT parte 2o la auloridad
amtvental compatenta
b E de undades femparales & M . denlrp del marco de echividsdes de

mNSE pars garantizor [t sopuvided nocinal, siompre  suands Ss055 fo soan suporiares a ung 1) hestérse

¥ 10 impliguen (@ CONSIruCcion de rirsestructiurs pevrmenemns,
€. Elmaniaje de vireesiruciurs femp pove & ok alo de acth, de 100, QUE Nagan parte de
propecios de investizacion cientifice an dhwersived bioldgice, debidements sutorizedos.
Las que hagan Pane 06 LIOGramas o proyectos Je MBSISWEcon BCogCE, FECUPETacON feNSOLEcIOn te
0Cosi5Iemas, 8n cumplimiento ds un deber lagsl emanada do un PBMMISo, cancesidn, autanzackdn o
feencis ambiental y otra i to sdministratiyo ae confrol ambientsi, © que haga parte de wn programa
0 proyecto Impusado por fes sutordades ambisfales competantes, por la unidad de Pargue Nacionales
Nahwalas a par lns anfidardes tamtonaing v s amnoastas par pavailams swilonzadas e 3 Aikneida
ambental
La restswackin face referencia @ la restsurscion ibgica, como el p
i o im arns(ete vim en ha darvadadn dafady o deefrsna
e Le truccion de inslalech pabik 4 m«mm«mumy
pussios de salud & (os pobls) naales.
La constricaidn de infraestrociurs pars scueductos unta con 88 ohras da caplachin, tratamiento ¥
whneuseimniu 0 supeen B Leganio Wi supetiivie de W 1) heuidrea & irgewdu de i
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Pagina 8 de 8

, alos 21 dias del

CONCLUSIONES NORMATIVAS

De manera concreta y en concordancia con el Esquema de Ordenamiento Territorial, el
Predio clasificado en Zona de Reserva Forestal Protectora (ZRFP), Zona de Bosque
Protector (ZBP), Zona de Proteccién del Sistema Hidrico (ZPSH) y Corredor Biolégico

Limitrofe (CBL).
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6 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

6.1 AREA DE CONSTRUCCION
DESCRIPCION AREA EN m

Cerca en alambre de puas 1768.52

Nota: El area construida es tomada del plano de levantamiento topogréfico,
elaborado por Diego Fernando Suarez Olivares en diciembre de 2023.

6.2 DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

e CERCA EN ALAMBRE DE PUAS
La construccién mencionada se trata de una cerca en alambre de puas de cuatro

hilos con postes en madera.

FIN DE PAGINA.
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IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES

7
INCLUIDAS EN LA VALUACION DISTINTAS A LA CATEGORIA PRINCIPAL.

7.1 BIENES INMUEBLE
Lote de terreno con area de reserva forestal protectora, zona de bosque de

proteccion del sistema hidrico y corredor biologico limitrofe, en Chia,
Cundinamarca. De manera concreta el predio en estudio se identifica asi:

DIRECCION MATRICULA NUMERO PREDIAL NACIONAL

PREDIO INMOBILIARIA

S50N-
TORCA 2 20042732 251750000000000060381000000000

7.2 BIENES MUEBLES
El presente estudio no contempla la valoracién de ningun tipo de maquinaria,

muebles o enseres. Corresponde de manera Unica a la valoracion inmobiliaria del

bien.
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8 DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE VALUACION
INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO

De acuerdo con la peticién del informe, el objeto del presente informe de avallo
es el de determinar el valor de comercial del lote denominado “TORCA 27,
teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento del avalio
y los factores de comercializacion que puedan incidir positiva o negativamente en
el resultado final, bajo las condiciones fisicas, juridicas, normativas del momento
y de mercado que regulan la zona de localizacién y homogénea de usos.

FIN DE PAGINA.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS
No se tuvo conocimiento de hechos o elementos que manifestaran efectos de
inestabilidad en el area de terreno objeto de estudio.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El sector y en especial el predio objeto de estudio cuentan con condiciones
ambientales aceptables.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Revisados los documentos juridicos del inmueble y de acuerdo con lo observado
en la inspeccion técnica, el inmueble no posee este tipo de limitaciones.

SEGURIDAD

El sector no cuenta con problemas de seguridad importantes o significativos, mas
alld de los que de manera general se presentan por delincuencia comun, en
general en el municipio

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS.

No se identificaron problemas de tipo socioecondémico significativos que en algun
momento puedan afectar la comercializacion del inmueble en estudio o que
puedan generar una limitacién al mismo.

FIN DE PAGINA.
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10 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS - CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Se extractan en este capitulo las caracteristicas mas relevantes de la propiedad
expuestas en los capitulos anteriores, las cuales se han tenido en cuenta
particularmente para la determinacion del justiprecio comercial materia del presente
informe:

“Predio TORCA 2” Inmueble ubicado en suelo rural ubicado al sur occidente del
municipio de Chia Cundinamarca

El predio actualmente no tiene alguna actividad econémica.

De manera concreta y en concordancia con el Decreto Nacional 1077 de 2015 Seccién 3,
el Predio es clasificado en suelo rural especificamente Zona de Reserva Forestal
Protectora (ZRFP), Zona de Bosque Protector (ZBP), Zona de Proteccion del Sistema
Hidrico (ZPSH) y Corredor Bioldgico Limitrofe (CBL).

La figura del terreno es irregular; su topografia es variable en su mayor parte
fuertemente inclinada con pendientes entre el 11.1% y 63.3% de inclinacion.

FIN DE PAGINA.
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11 DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS

METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA
En atencién al encargo valuatorio y dada la condicion del bien en estudio, se hace
necesario la aplicacion de los siguientes métodos de valoracion:

ARTICULO 1 (Resolucion 620 de 2.008) METODO DE COMPARACION O DE
MERCADOQO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalluo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

Este método consiste en realizar un analisis de la oferta de inmuebles similares,
en principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente en sectores
de alguna manera comparables. Conforme lo requiere la aplicacion de este
método valuatorio, los datos que conforman la muestra del estudio de mercado
fueron previamente analizados, clasificados e interpretados. Por lo tanto, su
presentacion se realiza organizadamente partiendo de factores y caracteristicas
genéricas hasta llegar a las particularidades propias del inmueble, terminando con
las conclusiones del razonamiento que se utilizé para desarrollar el estimativo del
valor.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de
calcular cuanto cuesta, hoy, producir una construccion equiparable en términos
funcionales, nimero de espacios, de bafios, y demas elementos que la conformen,
con los materiales y técnicas usuales en el momento de hacer el avalio y no
necesariamente con las caracteristicas que tenga el bien, por cuanto en muchas
oportunidades en su fabricacion se emplearon materiales y técnicas no disponibles
en el momento.

Légicamente que si el bien, por ejemplo, se trata unas construcciones en
mamposteria estructural confinada, con muros interiores con pafiete, pisos en
baldosa de cemento, cocina y bafios en los cuales se emplearon materiales
disponibles en el mercado, el calculo debera referirse a los mismos elementos, pero
tomando como precio los que tengan dichos materiales en el momento de hacer el
avaluo (precios de hoy). Para obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene en
l Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
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cuenta el estado de conservacion y se utilizard las Normas de tasacion Urbana de
FITTO Y CORVINI.

Como el inmueble objeto de avallo ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo
es necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacion.

Calificaciones:

1 Nuevo sin reparaciones.

2 Estado bueno de conservacion, requiere algunas reparaciones de poca
importancia.

3 Requiere reparaciones sencillas.

Necesita reparaciones importantes.

5 Sin valor

AN

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

Con el fin de llegar a una adecuada determinacion del valor comercial, que le
corresponda al inmueble objeto de estudio, se hace uso de dos de las técnicas o
métodos sefialados en la Resolucion N° 620 de 2.008.

Atendiendo que el bien inmueble en estudio corresponde a un predio rural para el
presente avallo comercial se emplea, para la determinacion del valor del suelo, el
método de comparacién o de mercado.

MEMORIA DE CALCULOS

Para desarrollar el método comparativo o de mercado se realiz6 investigacion de
ofertas existentes de inmuebles, en principio dentro de la misma zona de influencia
y alternativamente en sectores de alguna manera comparables.

En la aplicacion del método de comparacibn de mercado se analizaron los
indicadores de valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalta; en el
analisis y comparacion se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacion
especifica, extension superficiaria, infraestructura de servicios, normativa, etc.

Se encontraron un total de tres (3) ofertas de mercado dentro del area de estudio,
las cuales se ubican en sectores aledafios, analizando el comportamiento del
mercado se encuentran predios con similares areas para obtener el valor de metro
cuadrado de terreno.

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
o ik l Sede Administrativa Calle 26 #51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
%~ A Gobernacion Bogotd, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1541

Cundlnanlarca ' @/CundiGob © @CundinamarcaGob

www,cundinamarca.gov.co

CO-SC-CER-596851



o~

fF : LY ) R SA ! MOBILIARI 32
= CUNDINAMARCA
LOTE
PROMEDIO $ 87.542.606
DESV. ESTANDAR |$  1.886.181
COEF. VARIACION 2,15%
LIMITE SUPERIOR |$ 89.428.787
LIMITE INFERIOR $ 85.656.425
VALOR ADOPTADO |$ 87.540.000

Se utilizé como recurso los modos de adquisicion realizados por la IDUVI en el sector
en los ultimos afos, encontrando asi las referencias de valor mas cercanas y mucho
MAas precisas, al tratarse de transacciones ya realizadas.

Se obtiene del estudio estadistico un valor por hectarea promedio de $87°542.606,
un limite superior de $89°428.787 e inferior de $85°656.425, asi mismo los datos
presentan una desviacion estandar de $1°886.181 y un coeficiente de variacion de

2,15%.
C. VEGETAL
PROMEDIO $ 58.361.737
DESV. ESTANDAR |$  1.257.454
COEF. VARIACION 2,15%

LIMITE SUPERIOR $ 59.619.191
LIMITE INFERIOR $ 57.104.283
$

VALOR ADOPTADO 58.360.000

Adicionalmente, tras las ofertas encontrarse en suelos de proteccién se descontd un
porcentaje para obtener el valor de dicha zona no aprovechable, para lo cual se
obtuvo un valor por hectarea promedio para dicha zona de $58°361.737, un limite
superior de $59°619.191 e inferior de $57°104.283, asi mismo los datos presentan
una desviacion estandar de $1.257.454 y un coeficiente de variacion de 2.15%.

EDAD EDAD EN|ESTADO DE VALOR | VALOR VALOR
TIPO PREDIO VgI_RUEIGéN UND | ESTIMA \l/JITDIf % DE |CONSERVA DEEFO?ICI REPOSICI (DEPRECI \;'TII\I_SLR ADOPTAD|VALOR TOTAL
DA VIDA CION ON ADO O
CERCA 1.768,520 | M 20] 30 66,67% 25 59,09% [ $25.000 | $14.773 | $10.227 | $10.000 |$ 17.685.200
VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES $ 17.685.200

Para la construccion se obtuvo un valor por metro lineal adoptado de $10.000,
realizando la metodologia de costos de reposicion anteriormente mencionada.

OTRAS CONSIDERACIONES

Debido a que las ofertas tomadas para el estudio de mercado son transacciones
reales realizadas por el IDUVI en inmuebles de la misma zona del bien objeto de
avallo, se pasaron los valores de dichas transacciones a valor presente, para asi
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dar una representacion real y actual del valor del inmueble; esto mediante la
metodologia de IVP (indice de Valoraciéon Predial), el cual, segin el DANE es un
‘indice que mide la variacion en el valor de los bienes inmuebles con destino
econdmico habitacional”, adicionalmente, dichos indices fueron tomados de la
pagina oficial del DANE, respectivamente de DANE - Indice de Valoracion Predial

(IVP).
CONCLUSION

De acuerdo con la aplicacion de los métodos valuatorios, y en consideracion a las
caracteristicas fisicas del inmueble y su reglamentacion urbanistica, se concluyen
los siguientes valores unitarios:

DESCRIPCION | VALOR HA DE TERRENO

Terreno $87°540.000
Cobertura Vegetal $587360.000

11.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA.
El sector de localizacidén presenta una oferta de inmuebles que se puede considerar
de nivel bajo.

11.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
El sector presenta perspectivas de valorizacion estables por su condicion normativa
de proteccion ambiental.

11.6 CONCEPTO DE GARANTIA (SOLO SI SE HA SOLICITADO)
No ha sido solicitado este concepto

FIN DE PAGINA.
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12 AVALUO COMERCIAL

12.1 INMUEBLE VALORADO
Lote de terreno rural ubicado al sur occidental del municipio de Chia
Cundinamarca en la vereda Fusca.

12.2 FECHA DEL INFORME
Agosto de 2024

12.3 CUADRO DE VALOR

AREA/UN VALOR

TIPO PREDIO - UND TN VALOR TOTAL
TERRENO
1 LOTE TORCA 2 14,6000 | Ha | $ 87.540.000 | $ 1.278.084.000
2 COBERTURA VEGETAL 14,6000 | Ha | $ 58.360.000 | $ 852.056.000
AREA TOTAL DEL LOTE $ 2.130.140.000
CONSTRUCCION
1 CERCA 1768,5200| m | $ 10.000 | $ 17.685.200

TOTAL TERRENO $ 2.147.825.200

VALOR TOTAL $ 2.147.825.200

12.4 VALOR EN LETRAS: DOS MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS PESOS M/CTE.

NOTA: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 (compilado en el
Decreto 1170 de 2015) y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente vallio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Atentamente,

AVALUADOR
R.A.A. AVAL-82390229

FIN DE PAGINA.
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13 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Que la Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca, no tiene interés
financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros servicios
profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y
verdaderas. Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor
que favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacidon directa o indirecta con los resultados
presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes
tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones
fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacion de la empresa
en marcha o la rentabilidad de la participacién tenida sobre la operacién del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cdadigo
Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A.) y de
acuerdo con los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y
los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento.
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AREA 3 VALOR HA
AREA FACTOR VALOR VALOR AREA VALOR VALOR HA
i PESCRIRCION EERRENC CONST M2 ORERES NEGOCIACION| DEPURADO | APROVECHABLE | CULTIVOS VALER G TERRENO COEERINRS AN
HA VEGETAL
Predio Rincon Alpino M.I 50N-
20844817 Vereda Yerbabuena, donde B de datos de de adauisici
1 | el modo de adquisicion fue mediante 71 0 $ 1.057.585.402 0% $ 1.057.585.402 | $ 317.275.621 | $ $ 740.309.781 | $ 104.268.983 | $ 44.686.707 | Doo¢ € 04 OZ ﬁ)uevf‘ quisiciones
Expropiacién administrativa con la e
Resolucioén No. 137 del 10/10/2018
Predio El Santuario M.I 50N-
1208239Vereda Yerbabuena, donde le Base de datos de de adguisiciones
2 modo de adquisicién fue mediante 12 0 $ 1.752.977.191 0% $ 1.752977.191 | $ 525.893.157 | $ $ 1.227.084.033 | $ 102.257.003 | $ 43.824.430 de IDUVI d
Compraventa con la Escritura 3535
del 23 de Diciembre de 2019
Predio El Santuario M.I 50N-
1208239Vereda Yerbabuena, donde le
3 | modo de adquisicion fue mediante 3,3804 0 $  482.301.636 0% $  482.301.636 | $ 144.690.491 | $ $ 337611145 | $ 99.873.135 |$ 42.802.772 | Base de datos de de adquisiciones
Compraventa con la Escritura 2216 de IDUVI
del 28/09/2018 del 23 de Diciembre de
2019 de la Notaria 2
Tabla 1 Estudio de mercado
LOTE C. VEGETAL
PROMEDIO $ 102.133.040 [ $ 43.771.303
DESV. ESTANDAR $ 2.200.544 | $ 943.090
COEF. VARIACION 2,15% 2,15%
LIMITE SUPERIOR $ 104.333.585($ 44.714.393
LIMITE INFERIOR $ 99.932.496 | $ 42.828.212
VALOR ADOPTADO | $ 102.130.000 | $ 43.770.000

Nota importante: se realiza el mercado con predios ambientales en Chia, mas especificamente en la vereda
Yerbabuena, se recalca que la dinamica del mercado para inmuebles ambientales es mas baja que los predios
Agropecuarios. Estos informes de soporte, son avaluos realizados y aprobados por la Empresa Inmobiliaria y de
Servicios logisticos de Cundinamarca.
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ACREDITACIONES

RAA

Hemilis Ablerts de Avaluddoies

Corporacién Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 900736614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorja) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado{a) con la Cédula de ciudadania Mo. 82390229, sa

encuentra inscritoja) en el Registro Abierto de Avaluadoras, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
nimers de avaluador AVAL-82390229.

Al momento de expedicion de este certilicado el registro del sefora) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA ze
encuentra Activo y se ancuenira inscrito en las siguianies calegorias y alcances:

Categoria 1 inmueblas Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edilicios, oficinas, locales comerciales, terranos y bodegas situados total o

parcialmante en dreas urbanas, lotes no clasificades en |2 estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripsitn Aegimen Fecha de actualizacitn Regimen

01 Feb 2017 Regimen de Transicitn 20 Feb 2023 Rigimen Académico
Categoria 2 inmuebles Ruralas
Alcance

+ Terrenos ruralés con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullives, plantaciones, lotes en suelo da expansion in

plan parcial adoplado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestruciura de explotacion
siluados lotalmenta en dreas rurales.

Fecha de insoripstn Regirmen Facha de schualizacion Regimen
01 Feb 2017

Regimen de Transicion 20 Feb 2023 Régimen Académico

Caleqoria 3 Recursos Nalurales y Suslos de Proleccion
Alcance

+ Bienas ambiantales, minas, yacimientos y explotacionas minerales. Loles incluidos en la estruciura ecoldgica

principal, lotes definidos o conlemplados en el Codige de recursos Malurales Renovables y dafos
ambiantales.

Fecha de inseripeian Feagimen
01 Feb 2017 Régimen Académica
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Categoria 4 Obras de Infraastruciura
Alcance

* Estrucluras espaciales para process, puenies, neles, acueducios y conducciones

, presas, asropuertos,
muslles y demds construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha da nseripeian Fiesgirreen

05 Jun 2019 Régimen Académica

Categoria 5 Edificacionas de Conservacion Arquealagica y Monumantos Histdricos

Alcance

+ Edilicacionas de consarvacidn arquilectnica v monumanios histdricos.

Feeha de neerpein Fiasgirmin

01 Feb 2017 Riégimen Académica
Categoria 6 Inmuablas Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hotales, colagios, hospitales, clinicas y avanca da obras. Incluye iodos los
inmuehles que no se clasiliquen dentro de los numerales antariores.

Fecha dis irboripoain Aegirmnen Facha de sl zacion Regimen
28 Ago 2017 Regimen de Transicion 20 Felb 2023 R Académics

Categaria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mdavil

Alcance

Equipos eléctricos y macanicos de wso en la industria, motores, subestaciones de planta, tablenos aléctricos,
equipos de ganeracidn, subsstaciones da tranemision y distribucidn, equipos a infraestructura de transmisidn
y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento da tiera, ¥ maquinaria para produccian y proceso.
Equipes de compulo: Microcomputadores, imprasoras, monitores, madems y olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, pariféricos especiales y oiros equipos accesorios de estos. Equipos de telelonia,
eleciromadicing y radiocomunicacion. Transporte Automoator: vehiculos de ftransporle lerrestra como

aulomdviles, camperos, camiones, buses, lraclorescamionas y remolques, malociclatas, molociclos,
motatriciclas, cuatrimatos, biciclatas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de aciualizacion

01 Feb 2007 Regimen de Transicion 20 Feb 2023 Régimen Académics
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Regatie Ablerte de Avoluadons

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebraria, Patrimoniales y Similares

Alcance

+ Arle, joyas, orfebreria, arlesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueckdgico, palaniealdgico y
similaras.
Ficha de inscrpein

Ragimen
05 Jun 2019 Régimen Academicn

Categoria 10 Semovientas y Animalas

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en olra especialidad
Fecha de nscripeian Fasgirmen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimientos de Comercio
Alcance

+  Revalorizacidn de actives, inventarios, maleria prima, producls en proceso y preducts terminade.
Establecimienios de comarcio.

Fecha de inscripcian

Reagimen
05 Jun 2019 Regimen Acadimico

Categoria 12 Intangiblas
Alcance

« Marcas, palentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
especiro radioeléctrica, londo da comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de Rstrpeian Fegirien
08 Jun 2019 Régimen Académica

Categoria 13 Intangiblas Especiales
Alcance

Dafio emergents, lucre cesante, dafio maoral, servidurnbres, derechos heranciales y litigiosos y demds
derachos de indemnizacitn o caleulos compansatarios y cualquier ofro derecho no contemplade en las clases
anteriores.
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Fecha de nscrpcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes cerlificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0620, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 10 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-04086, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 30 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expadida por Registro Nacional de Avaluadores RN A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cadigo ESP-0010, vigenle desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrilo en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.INLA, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Codigo MYE-0276, vigente desde el 05 de Junio de 2021 hasta el 04 de Junio de
2025, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERAS7 #44 A - 21

Telélono: 3114779047

Correo Electronico: edwinayerba@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad de la Salle.

Especializacidn en Avalios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Especialista en Gerencia de Proyectos- Universidad Piloto de Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 82390229

El(la) sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar esle certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a interne!, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacidn de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http-//www.raa.org.co. Cualquier inconsislencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5750ab6é

El presente cerlilicado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiena vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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NORMAS DE ENAJENACION ADMINISTRATIVA

LEY 388 DE 1997

CAPITULO VI
Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial
Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademés de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara
de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion,
recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en asen-
tamientos humanos ilegales consolidados y asentamientos humanos precarios, en urbanizaciones de
hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 de 1989, la rehabilitacion
de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo, la lega-
lizacién de asentamientos informales con mejoras o construcciones con destino habitacional y la decla-
ratoria de espacio publico sobre los predios o la parte de ellos que hayan sido destinados urbanistica-
mente para este fin;

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provisién de espacios publicos urbanos;”.

d) Ejecucion de proyectos de produccién, ampliacion, abastecimiento y distribucién de servicios publicos

domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion de las empresas

industriales y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su

localizacion y la consideracion de utilidad publica estén claramente determinados en los planes de
ordenamiento o0 en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico,

ambiental, historico y arquitectdnico;

i) Constitucidn de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;

j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en los términos previstos en los

planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la presente ley;

I) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad de

unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracién inmobiliaria,

cooperacion o los demas sistemas previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes."

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y
asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la expropiacidn de inmuebles para

Direccion: Carrera 8 N° 14 -20 Oficinas: 301 a 307
Centro Comercial. Plaza Madero
Chia, Cundinamarca )
Teléfono: 8844398 - 8844708 icontec
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desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9° de 1989. Los establecimientos publicos, las
empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de
los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para
desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podrén adquirir o
decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades."

Articulo 60. Conformidad de la expropiacién con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de la
Ley 9° de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de
conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en
consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea
necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera similar a la
establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacién por via administrativa."

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9° de 1989:

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la
entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes,
segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos
establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avaluos expida el gobierno. El valor comercial se
determinaréa teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta
de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion econdmica.

La forma de pago del precio de adquisicién podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de
construccion y desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de
proyectos, los recursos para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Cédigo
Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido
en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante, lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia
definitiva, sera posible que el propietario y la administracién lleguen a un acuerdo para la enajenacién voluntaria,
caso en el cual se pondré fin al proceso.
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Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre
y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles
para el proposito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a
la plusvalia 0 mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica
para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion
de valorizacién, segun sea del caso.

Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde
se precisaran los pardametros y criterios que deberan observarse para la determinacion de los valores comerciales
basandose en factores tales como la destinacion econémica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea,
localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacién de servicios publicos, vialidad y
transporte.

Paragrafo 3°. Los ingresos obtenidos por la venta de inmuebles por medio del procedimiento de enajenacion
voluntaria descritos en el presente articulo no constituyen renta ni ganancia ocasional.

CAPITULO VIII
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63. Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de interés social
para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demés derechos reales sobre terrenos e
inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente ley, la respectiva autoridad administrativa
competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a
las sefialadas en las letras a), b), ), d), e), h), j), k), I) y m) del articulo 58 de la presente ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa cuando se
presente el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta, de los
terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el capitulo VI de la presente ley.

Articulo 64. Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via
administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente, segun lo determine el concejo municipal o
distrital, o la junta metropolitana, segun sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendré la competencia general
para todos los eventos.

Articulo 65. Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad
publica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segun las directrices y parametros que
para el efecto establezca el reglamento que expida el Gobierno Nacional.

2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en las
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actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacidn del sistema expropiatorio en los planes
y programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana, segun sea el caso.

Articulo 66. Determinacion del caracter administrativo. La determinacién que la expropiacién se hara por la via
administrativa debera tomarse a partir de la iniciacién del procedimiento que legalmente deba observarse por la
autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el
cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicidn se requiera y sera inscrito
por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de
enajenacion voluntaria.

Articulo 67. Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracter administrativo de la
expropiacion, se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual sera
igual al avalio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente ley. Igualmente se
precisaran las condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar el pago de contado
0 el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la adquisicién voluntaria y
el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés bancario
vigente en el momento de la adquisicién voluntaria.

Paragrafo 1°. El pago del precio indemnizatorio se podra realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos de
construccion y desarrollo, de participacion en el proyecto o permuta. En todo caso el pago se hara siempre en su
totalidad de contado cuando el valor de la indemnizacién sea inferior a doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales al momento de la adquisicion voluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 29. El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente capitulo no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién se realice
por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 68. Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el caracter
de expropiacién por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del
acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra
mediante acto motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual contendra lo
siguiente:

1. La identificacién precisa del bien inmueble objeto de expropiaciéon.
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se daréa al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de
interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado, en la correspondiente Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de
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dominio de su titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien
expropiado, con indicacidn de los recursos que legalmente procedan en via gubernativa.

Articulo 69. Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificara al propietario o titular de
derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Codigo Contencioso
Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion, el cual debera interponerse en los
términos previstos en el Cadigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacién. El recurso debera ser decidido
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su interposicion, y si transcurrido ese lapso no se ha
tomado decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70. Efectos de la decision de expropiacion por via administrativa; Una vez ejecutoriada la decision por
via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposiciéon dentro del término legal o por haber sido
decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decision producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la
entidad que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastara con el registro de la decisién en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigira que la entidad acredite que el propietario o los
titulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacién y los
documentos de deber correspondientes, 0 que se ha efectuado la consignacién correspondiente conforme
a lo previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular expropiado,
segun sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de
contado y los documentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si
el particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la
ejecutoria, la entidad debera consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del
particular, y entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se
encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado
formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien inmueble
expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de
policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario o no se
consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decision de expropiacidn por
via administrativa no producira efecto alguno y la entidad debera surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiaciéon por via administrativa, adquiere la
obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un
término méximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcién de la decisién correspondiente
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en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al Tribunal
Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha
obligacién, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la practica de las pruebas que deberén
solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes, transcurrido el cual se
pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacién por parte de la entidad, la sentencia asi lo declarara
y ordenard su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere la titularidad del
bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien
fue expropiado debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro de la
sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 71. Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacion por via administrativa
procede accion especial contencioso administrativa con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho
lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera interponerse dentro de los cuatro
meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decisién. El proceso a que da lugar dicha accién se
sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El 6rgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompafiarse prueba de haber recibido los
valores y documentos de deber puestos a disposicidn por la administracién o consignados por ella en el
mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o
que se solicita practicar.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacion por via administrativa, y concluido
el término de cinco (5) dias para la contestacién de la misma, en la cual igualmente deberan indicarse las
pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses,
concluido el cual y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara
sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el honorable Consejo de Estado, el cual decidira
de plano, salvo que discrecionalmente estime necesario practicar nuevas pruebas durante un lapso no
superior a un mes. La parte que no haya apelado podra presentar sus alegaciones, por una sola vez, en
cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucién Politica, en el proceso no podran
controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero si lo relativo al precio indemnizatorio.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare la nulidad y el consiguiente
restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:
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8. Sila

a) La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las
acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b) La préactica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se
haya surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccion con intervencion de peritos, a fin
de determinar mediante auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia que pronunciara la respectiva
Sala de Decision contra el cual sélo procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no
utilizado o si lo ha sido parcialmente y, segun el caso, el valor de la indemnizacién debida. En el
mismo acto se precisara si los valores y documentos de deber compensan la indemnizacidn
determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion, o si
ésta debe pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacién;

c) La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
a fin de que la persona recupere en forma total o parcial la titularidad del bien expropiado, conforme
a la determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucién de la sentencia, para
el caso en que la administracion no haya utilizado o sélo haya utilizado parcialmente el inmueble
expropiado. Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el
registro se debera acreditar certificacion auténtica de que se efectu6 el reintegro respectivo en los
términos indicados en el auto de liquidacién y ejecucion de la sentencia;

d) La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar
adicionalmente la administracion, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos
de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
cuando la administracién haya utilizado completamente el bien expropiado.

sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la

administracion, dispondré si hay lugar a una elevacién del valor correspondiente o a una modificacion de la
forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacién de la sentencia,

tendran

en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 72. Aplicacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por via administrativa. El tramite para
la aplicacion de la expropiacion por via administrativa previsto en este capitulo se aplicara a los demas casos en que
las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 9 DE 1989

CAPITULO NI

De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

ARTICULO 9o.

El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion

de inmuebles en desarrollo de los propdsitos enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.

Sera susceptible de adquisicidon o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos
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como los demas derechos reales.

ARTICULO 10. Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes
vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes
fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion,
recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacién de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 9° de 1989, la
rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto
riesgo;

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucién de servicios publicos
domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion de las empresas
industriales y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su
localizacion y la consideracion de utilidad publica estén claramente determinados en los planes de

ordenamiento o0 en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico,
ambiental, historico y arquitectdnico;

i) Constitucidn de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;
j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en los términos previstos en los
planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la presente ley;

1) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad de
unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracién inmobiliaria,
cooperacion o los demas sistemas previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

ARTICULO 11. Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas
metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion
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de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989.

Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia
mixta asimiladas a las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente
facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10
de dicha ley, también podrén adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas
actividades

ARTICULO 12. Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se
efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en
consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea
necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera similar a la
establecida para la declaracién de urgencia en la expropiacién por via administrativa

ARTICULO 13. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones estatutarias
o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacion
voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de compra, la transcripciéon de las normas que reglamentan la
enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociacion.
Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera susceptible de recurso o accion
contencioso administrativa.

El oficio que disponga una adquisicién sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del
inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran
fuera de comercio a partir de la fecha de la inscripcién, y mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder
licencia de construccién, de urbanizaciéon, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no
obstante esta prohibicion sera nula de pleno derecho.

ARTICULO 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el propietario, se
celebrara un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. Ala promesa de compraventa
y a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se inscribird con prelaciéon sobre cualquier otra inscripcion
solicitada, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere
el articulo 13 de la presente Ley

Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los
términos previstos en el contrato. EI cumplimiento de la obligacién de transferir el dominio se acreditara mediante
copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual
conste que se ha perfeccionado la enajenacién del inmueble, libre de todo gravamen o condicion, sin perjuicio de
que la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente.

ARTICULO 15. El precio maximo de adquisicion sera el fijado por el Instituto Agustin Codazzi o por la entidad que

©

Direccion: Carrera 8 N° 14 -20 Oficinas: 301 a 307
Centro Comercial. Plaza Madero
Chia, Cundinamarca )
Teléfono: 8844398 - 8844708 icontec

E-Mail: contactenos@iduvichia.gov.co
Pagina Web: www.iduvichia.gov.co st ol

Péagina 9 de 11 SC-CER 628578



mailto:contactenos@iduvichia.gov.co
http://www.iduvichia.gov.co/

| INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA
a d Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA
NIT: 900806301 — 7

cumpla sus funciones, de conformidad con el articulo 18 de la presente ley. La forma de pago, en dinero efectivo,
titulos - valores, o bienes muebles e inmuebles, sera convenida entre el propietario y el Representante Legal de la
entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio seran las previstas en el articulo 29.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de compraventa, la
entidad adquirente debera entregar simultdneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo. La
existencia del saldo pendiente no daré accion de resolucion de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via
ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para
fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la
enajenacion voluntaria.

ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar
negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus representados,
sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un
defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero
municipal en el caso de los incapaces.

ARTICULO 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algun comprobante fiscal, el notario podra
autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las
sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las
entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de
simple deposito si hubiere una reclamacion pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones
fiscales.

ARTICULO 20. La expropiacion, por motivos enunciados en el articulo 10 de la presente ley, procedera:

1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa y no
fuere ampliado oportunamente, sin que se hubieren celebrado dichos contratos. Si es por causa imputable
a la entidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que trata el articulo 15. de la presente ley;

2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacién de transferirle a la entidad adquirente el derecho
de dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazarse cualquier intento de negociacion
0 guardare silencio sobre la oferta por un término mayor de quince (15) dias habiles contados desde la
notificacion personal o de la desfijacion del edicto.

ARTICULO 21. Correspondera al representante legal de la entidad adquiere expedir resolucion motivada en la cual
se ordene la expropiacion, dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha del agotamiento de la etapa de
adquisicién directa por enajenacion voluntaria directa, so pena de incurrir en causal de mala conducta. Si no fuere
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expedida dicha resolucion, las inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos quedaran sin efecto alguno, y su cancelacion se realizara en la forma prevista por el inciso 3° del articulo
25 de la presente ley. El representante legal obtendré las autorizaciones previas previstas en los estatutos o normas
que regulan la entidad que represente. Cuando la expropiacion sea ordenada por una entidad territorial o un area
metropolitana, no se requerira la expedicion de una ordenanza o acuerdo.

Contra la resolucion que ordene la expropiacion procedera Unicamente el recurso de reposicién, el cual debera
interponer dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al de su notificacion.

ARTICULO 22. Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucién por la cual se
resuelve el recurso de reposicion, éste se entendera negado, y quedara en firme el acto recurrido. Incurrira en causal
de mala conducta el funcionario que no resuelva el recurso oportunamente. Pasado dicho término no se podra
resolver el recurso interpuesto. El término de caducidad de cuatro (4) meses de la accion de restablecimiento del
derecho empezara a correr a partir del dia en el cual quede en firme el acto recurrido.

Contra la resolucién que ordene una expropiacion en desarrollo de la presente ley procederan las acciones
contencioso-administrativas de nulidad y de restablecimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo competente,

en Unica instancia.-Er-estas—acciones—ho ovisional-del-acto-demandade- El Tribunal
Administrativo debera dictar sentencia definitiva dentro del término méximo de ocho (8) meses, contados desde la
fecha de la presentacion de la demanda.-El-procese-contencioso-administrativo-terminara-si-transeurrido-eHérmino

. hubi iotad i

Si la accidn intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término de caducidad
de la accidn de restablecimiento del derecho para que proceda la abstencion de que trata el articulo siguiente.

Y DEMAS NORMAS QUE COMPLEMENTEN, ADICIONEN O MODIFIQUEN.

Direccion: Carrera 8 N° 14 -20 Oficinas: 301 a 307
Centro Comercial. Plaza Madero
Chia, Cundinamarca )
Teléfono: 8844398 - 8844708 icontec

E-Mail: contactenos@iduvichia.gov.co
Pagina Web: www.iduvichia.gov.co st ol

Pagina 11 de 11 SC-CER 628578

©



mailto:contactenos@iduvichia.gov.co
http://www.iduvichia.gov.co/

