NOTIFICACION POR AVISO CODIGO | FO-GJ46

N | ., -

BT Y Radicado No. 20223000010011
171 = FECHA | 19/03/2019
Chia, 17-05-2022

Chia, 17 de mayo de 2022

Senora

MARIA JOSEFINA RUIZ CARO
HEREDERQS INDETERMINADOS
Carrera 9°# 22 - 85

Vereda Bojaca

Chia, Cundinamarca.

REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO.
(C.PA.C.A ARTICULO 68).
OFERTA DE COMPRA No. 02 DE 2022

Respetado Sefiora:

En cumplimiento a lo previsto &n el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Frocedi-
miento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y ante la imposibilidad de realizar
la diligencia de notificacion personal de la citacién realizada mediante radicado de salida
IDUVI Nro. 20223000008451 del 05 de mayo de 2022, citacion entregada el dia 08 de mayo
de 2022, se procede a notificarle por AVISO, el contenido de la Oferta de Compra No. 03
del 04 de mayo de 2022 “POR MEDIQ DE LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER
ADMINISTRATIVO DE LA ADQUISICION Y SE REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA No.
03 DE 2022", sobre una franja de terreno del bien inmueble ubicado en la Vereda Bajaca
del Municipio de Chia, Cundinamarca, No. 00-00-0004-1528-000 y folio de matricula inmo-
biliaria SON-784862, de propiedad de la sefiora MARIA JOSEFINA RUIZ CARO. Docu-
mento que se anexa en copia integra en dos (02) folios a doble cara y un ( 1) folio sencillo.

Se informa que la notificacion se considera surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega

del presente aviso, en 1a direccion de destino registrada en el expediente.

Cordialmente,

\wuq'

EDUCARDO ESPINOSA PALCIOS
Gerente General

Anexo. Oferla de compra No 03 de 2022 — Copia de avalio comercial — Normas de enajenacion voiuntaria.

Proyectd. Diego Andrés Cifuentes Olarte — Profesional Universltario‘?@\
Revisd: Diana Carolina Baracaido Rodriguez - Jefe Oficina Jurldica y de Cnnfratadén.y

Archivar en: Expediente Predio la Finits — Proyeccion Vial Calle 23
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NOTIFICACION POR AVISO cODIGO FO-GJ-468

ga N A ==

N icado No. 20223000010011
DN Raplicado’io FECHA | 19/03/2019

Chia, 17-06-2022

AVISO DE NOTIFICACION DE ACTO ADMIINISTRATIVO

Acto Administrativo a notificar: Oferta de Compra No. 03 del 04 de mayo de 2022 “POR
MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA
ADQUISICION Y SE REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA No. 03 DE 2022"

Persona a Notificar; La sefiora MARIA JOSEFINA RUIZ CAROQ identificada con cédula de
cludadania No. 203400289 (Herederos determinados e indeterminados), quien actua como
propietaria inscrita del bien Inmueble identificado con cédula catastral 00-00-0004-1529-
000 y folio de matricula inmobiliaria SON-784862.

Fundamento del Aviso: Imposibilidad de notificar personalmente, teniendo en cuenta la
remision del oficio con radicado de salida IDUVI Nro. 20223000008451 del 05 de mayo de
2022, citacién entregada el dia 09 de mayo de 2022 en |a Vereda Bojaca — Carrera 9* # 22
-85,

EL GERENTE GENERAL

Hace saber que, mediante oficio de salida IDUV| Nro. 20223000008451 del 05 de mayo de
2022, dirigido a la sefiora MARIA JOSEFINA RUIZ CARO identificada con cédula de
ciudadania No. 20340029, entregado el dia 09 de mayo de 2022, en el cual se comunico
que el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL
DE CHIA - IDUVI, expidic |a Oferta de Compra No. 03 del 04 de mayo de 2022 “POR MEDIO
DE LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA ADQUISICION
Y SE REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA No. 03 DE 2022".

En dicha citacién, se indicaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar [a
notificacion del acto administrativo a las personas interesadas,

_Que en vista de la imposibilidad de notificar personalmente a la sefiora MARIA JOSEFINA

RUIZ CARO identificada con cédula de ciudadania No. 20340028, quien actia como
propietaria inscrita del bien inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0004-1529-
000 y folio de matricula inmaobiliaria S5ON-784862, y en aplicacion a 1o dispuesto en el articulo
B9 de |3 Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la notificacion por aviso de la ya referida
Oferta de Compra No. 03 de 2022, siendo imperativo sefialar que la notificacion se
considera surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega dei aviso en €l lugar de destino,
asi mismo, se hace saber que contra esta no procede ningun recurso de acuerdo a lo
establecido en los incisos 1°del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 5° del articulo 61 de la
Ley 388 de 1997.

Para constancia se firma,

‘1

Qg W )

EDUCARDO ESPINOSA PALACIOS
GERENTE GENERAL

Anexes. Oferta de compra Na. 03 de 2022 - Copla de avallo comercial — Normas de engjenacion voluntaria.

Proyectd: Disgo Andrés Cifuentes - Profesional Universltaﬂo?ﬂ\\
Revisad: Niama Caralina Baracaldo Rodriguez - Jefe Oficina Juridica y de Contmtacfén&

Archivar en; Expedienta Pradio Montecarlo — Proyeccion Vial Calle 23.
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AVALUO COMERCIAL
LOTE “MONTECARLO"
VEREDA BOJACA
MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

SOLICITANTE:
IDUVI CHIA

NOVIEMBRE 08 DE 2.021
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BORRERO ARICEHG E CHIA
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NOVIELIERE DF 2 021
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LOTE *MONTECARLO™

BORRERO MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.021
Solicitante B IDUVI Chia.
Direccion Lote “Montecarlo”
Municipio Chia.
Departamerito Cundinamarca.
Firma Valuadora Rorrero Ochoa y Asociados Ltda.
Gerente , | Ec. Oscar_A. Burrero Ochoa,
Directara de Avaluos Ing. Pacla Vasquez Hernandez.
Avaluador Ing. Angélica Bolivar,
'Fecha de Visita Mayo 14 de 2.021.
Fecha de Elaboracion Noviembre 08 de 2.021.
Area Total de Terreno (M2) 6.453,09 m-.
Area de Terreno Afectada (M2) 2,12 m.
Tipo de inmueble Lote de Terreno y Construcciones.
Valor Comercial $ 2.995.640. )

Documentos Suministrados

Ficha Predial de focha veintinueve (293 de Noviembre de Das mil veinte (2.020) elaborada
por ¢l Instituto de desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial de Chia - IDUVI

Copia de Reporte VUR (Ventanilla Unica de Registro) del inmueble con Matricula
Inmobiliuric Nu. 50N-784862, con fecha de consulta del veintisiete (27) de Mayao del ano
dos mil velntiuno (2.021).

Levantamlento topografico de fecha Noviembre de Dos mil vainte (2.020) elaborado por el
Instituto de desarrollo Urbano, vivienda y gestién territorial de Chia - IDUVL

Norma de uso del suclo otorgado por la Secretaria de plancacidn, direccion de
ordenamiento territorial v Plusvalia de Chia, con fecha del Cuatro (04) de Febrero del afio
Dos mil veintiuno (2.021).

Estudio de titulos con fecha de elabaracion trece (13) de Mayo de 2.021, elaborado por cl
Instituta de desarrollo Urbano, vivienda y gestion lerritorial de Chia - IDUVI.

Escritura Piblica No. Navecientos sesenta v dos (962} con fecha del diez (31) de Diciembre
de mil novecientns nchenta y tres (1.983), otorgada por la Unica de Chia,

Cia. 118 No. 24 -03 Of. 203 P8X: 691 40 55 Fox: £35 72 77 Bogota D.C. - Colombia 2
E-mail: avoluostboreroochoo.com —www.homeroochoa.com



LOTE “MONTECARLO"

VEREDA BOJACA

BORRERO MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2.021

b 2. INFORMACIONGENERAL |

| El presente informe de avaliio se realiza teniendo en cuenta los lincamientos
expedidos por el Organismo Nacional de Normalizacion ICONTEC y el Registro
Nacional de Avaluadores R.N.A a través de su Unidad Sectorial de Normalizacion
de la Actividad Valuatoria y Servicio de Avaltios USN AVSA, a partir de las Normas
Técnicas Sectoriales NTS S 03, NTS S 04 y NTS 1 01, en las cuales se determinan los
parametros y contenidos minimos del informe valuatorio asi como ol cédigo de
conducta del valuador, enmarcados en la adopcién y contextualizacion de las
Normas Internacionales de Valuacién 1VSC.

—

' NOMBRE DEL SOLICITANTE Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Gestion Territorial de Chia - IDUVI.

IDENTIFICACION ‘ NIT. 900.806.301-7.

OBJETO DE LA VALUACION El presente informe de avaliio se realiza a peticion
del solicitante, con fines comerciales.

FECHA DE VISITA Mayo 14 de 2.021.

FECHA DE ELABORACION Noviembre 08 de 2.021,

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

« El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmuehle, a la propiedad valuada o el titulo legal de la migma,

« El valuador no revelara la informacion sobre la valuacion a nadie distinto de
la persona natural o juridica que solicito el encargo valuarorio y solo lo hara
con autorizacion escrita de ésta, salvo en ¢l caso que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

Cro. 11B No. 94 -D3 Of, 203 PBX: 491 40 55 Fax: 635 72 77 Bogols D.C. - Colombia
E-mail: avaluasEborerocchoo.com — www.boreroochoo.cam



BORRERO

LOTE "MONTECARLG"
VEREDA BOJACA
MUNICIPIO DE CHIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

NOVIEMBRE DE 2.021

Pais B Colombia.
Departamento Cundinamarca
Municipio Chia.
Vereda Bojaca.
Direccion Montecarlo

4. INFORMACION DEL SECTOR

Localizacion del Predio

A continuacidn se presenta el plano la localizacion especifica del predio dentro

del municipio de chia.

Y il a *» .

" - ' .
Fuente: Google Earth

p g

Servicios Publicos

k1l sector donde se localiza el predio objeto de estudio en
general cuenta con los siguientes servicios publicos
basicos y complementarios: acueducto, energia elécirica,
telefonia fija, red de internet, alumbrado publico y
recoleccion de basuras.

E-mail: avaluos@bomrernochoa.com — www.borrcroochoa.com

Cro. 118 No. 96 03 Of. 203 BBX: 691 40 55 Fox: 635 72 77 Bogota D.C. - Colomiia .




LOTE "MONTECARLO"

VEREDA BOJACA

BORRERO MUNICIPIO DE CHIA
DLPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2.021

Usos predominantes y Tipos de Edificacion

Este sector se caracteriza por ser de uso residencial con construcciones nuevas
y anliguas, las cuales cuentan con muy buenos acabados y presentan
especificaciones técnicas sismo resistentes, adicional también existen muchas
casas en condominios de tipo campestre el uso predominante de la zona es
residencial.

El comercio cualificado de servicios se encuentra sobre las vias principales que
confluyen a la plaza principal del casco urbano del municipio de Chia.

Adicionalmente la zona cuenta con equipamientos tales como colegios y
Gimnasios educativos, asi como también en cercania se localiza [a Secretaria de
Transito y transporte de Chia, Surtimayorista Chia, Banco Caja Social y sede
Famisanar entre otros dada la colindancia con el area residencial Urbana del
Municipio.

Vias de Acceso

Las vias de acceso al predio objeto
de avalio son:

Vias de Acceso
» Carrera 9

s Calle 21

Actualmente la zona a la cual
pertenece el inmueble cuenla con
frente sobre via sin pavimentar.

Servicio de Transporte Publico

El sector Central de Chia cuenta
con importantes vias de
accesibilidad a la zona las cuales
cuentan con buses y taxis que
. transitan principalmente en el dia.
Fuente: Google Maps También existe transporte
intermunicipal sobre las wvias
principales del sector con
transporte continuo desde y hacia
Bogotd vy otros municipios de la
sabana.

<

.’
|
!

Cra. 118 No. 946 -03 OFf. 203 PBX: 491 40 55 Fax; 635 72 77 Bogola D.C. - Colombio 5
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LOTE "MONTECARLO"
) VEREDA BOJACA
BORRERO MUNICIPIO BE CHIA
DEPARTAMENTOD DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2.021

Estrato Socio - Economico

Segun estudio de estratificacion para la ciudad de Chia enmarcado dentro del
decreto 069 de 1996 de la alcaldia de Chia, el sector ¢s rural, teniendo en cuenta
que el estrato aplica exclusivamente para predios de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley ciento cuarenta vy dos (142) de mil novecientos
noventa y cuatro (1.994). Los demas predios se catalogan como comercial o
dotacional segun sea el caso.

NORMATIVIDAD

Imagen 1 | ocalzacon precdo Fuente Acrofolografia. 2014

El Municipio de Chia se encuentra reglamentado actualmente por el Acuerdo No.
Diecisiete (17) del Dos mil (2.000), Por el cual s¢ adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia - POT- del Municipio de Chia - Cundinamarca.

Topografia | Plana

Cra. 118 No. 96 -03 ', 203 23X 691 40 55 Fax; 635 /2 77 Bogotce D,C. - Colombia
E-mail uvaluos i borrercochoa.com = www bnrreraochao.com



BORRERO

LOTF “MONTECARLO"

VEREDA BQIACA

MUNICIPIO DE CHIA

DEPARTAMEINTO DE CUNDINAMARCA
NOVIFMARF DE 2.021

5. INFORMACION DEL INMUEBLE

| INFORMACION JURIDICA ]
Propietario: MARIA JOSEFINA RUIZ CARO
CC. No. 20.340.029
Regimen de propiedad No Aplica.
horizontal: ‘
Matricula Inmobiliaria: 50N-784862
Cedula Catastral: 00-00-0004-1529-000 |

Gravimenesg, Limitaciones al l Valorizacion causada por Ia pavimentacisn |
Dominio u otras Medidas

de la via Chia-Cajica, constituida por parte

' de la Gobernacion de Cundinamarcd.

Fl predio objeto de avalio corresponde a una finca cc:n_l

- Cautelares:
B TipoAde
inmueble invernaderos,
Uso Agricola Bajo Invernadero.
Ubicacion

El predio objeto de estudio de avallo se encuentra
localizado en la vereda Bojaca.

Cra. 118 No, 96 -03 Of, 203 PBX: 671 40 55 Fax; ¢35 72 77 Bogota D.C. ~ Colormpia 7
E-mail! avaiunséébnrrernochoa.com - www borrerocchoa.com



LOTE "MONTECARLO"

VEREDA BOIACA
BORRERO MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.621
TERRENO
CABIDA
a
o
[*]
o
[+
o
R

c l il S
Ll area de terreno en donde se establece el predio objeto de avaliio cuenta con

una extension superiiclaria de  Seis mil cudirocienios cincuenid y tres punio
cerv nueve metros cuadrados {6.453,09 m2).

Fuente: Levantamient ariafico elaborado por el Instituto de Desarrnil
Vivienda y Gestion Territorial de Chia - IDUVI.

LINDEROS GENERALES

Partiendo del punto suroccidental a noventa y cuatro metros (94.00 mts) de la
carretera que de Chia conduce a Cajicd sobre el costado Norte de la servidumbre
de entrada de este punto indicado sigue hacia el norte, por & costado
Occidental, por el centro del vallado y en longitud de ciento ocho metros (108
mtrs), colindando con la compradara, de este punto vuelve hacia el Oriente, por
el costado Norte, por el centro de un vallado y cerca de alambre en longitud de
sesenla y un metios (61.00 mtrs), colindando con Misael Lara; de este punto
hacia el Sur, por el costado oriental, cerca de por medio en longitud de ciento
cualro metros con diez centimetros (104.10 mtrs) colindando con el vendedor
POR EL SUR, de este punto hacia el occidente, en longitud de veintitrés metros
veinte cenlimetros (23.20 mtrs), de este punto hacia el Sur en longitud de tres
metros treinta centimetros (3.30 mitrs), de este punto hacia el Occidente, en
longitud de treinta y siete metros (37.00 mirs) colindando con la servidumbre

el R T T

de emtrada y cicrra.

Cra. 11B No. 74 -3 Of, 203 PEX: 691 40 35 Fox: 635 72 77 Bagola D.C. - Colombic
£-mail; avaluosibonerocchua.cornmr— www . boreroocheco.com




LOTE “MONTECARLO"

BORRERO 0N el

DEPARTAMENTQO DE CUNDINAMARCA
NOVIENDRE DE 2oy

Partiendo del punto F1 al punto G en una distancia de un metro con siete
centimetros (1.07 m), dei punto G al punto GI en una distancia de tres metros
con noventa y cinco centimetros (3.95 m), del punto G1 al punto F1 en una
distancia de cuatrp melros con cinco centimetros (4.05 m) y encierra.

uente: Tstudio de titulos con fecha de elaboracidn trece (13) de Mayo de 2.021,

elaborado por e] Instituto de desarrollo Urbano, vivienda v gestién territorial de Chia -

LINDEROS ESPECIFICOS DEL AREA DE AFECTACION

DUV
Topografia Plana.
Forma Poligono Irregular.

Construcciones y Mejoras

Area Toial
Mejoras

Descripcién Area (m)
Cerca Viva 33,09
Cerca
de Consirucciones y maierializada

con postes de
concreta v 4
hilos de alambre
de ptias

60,63

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES Y MEJORAS REQUERIDAS

M1 Cerca Viva
M2 Cerca materializada con postes de concreto y 4 hilos de alambre de
puas
Cro. 118

No, 96 03 Of, 203 PBX: 691 40 55 Fax: 435 /2 /7 Bogota D.C. — Colarmbic
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LOTE "MONTECARLO"

VEREDA BOJACA

BORRERO MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2.021

Norma Urbana Aplicada al Predio

El Municipio de Chia se encuentra reglamentado actualmente por el Acuerdo No.
Diecisiete (17) del Dos mil (2.000), Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia - POT- del Municipio de Chia - Cundinamarca.

NORMA URBANISTICA ZONA RURAL SUBURBANA (ZRS)

Articulo 221. Zona Rural Suburbana {ZRS)
7ONA RURAL SUBURBANA No 10

La locakzada en el plano oficial de condicanian de usos rurales N° 2 se focaliza en el areainmeciata a
1a zona residencal wibana Y cuys densidad s ntemmeda entre Ly 2ona urbana y 13 zona de granjas
Es un area rural en a que se mezclan 1as lomas de vida del campo y |a ciudad y son diferentes a las
zonas de expansion urbana prewistas en la Ley 28E de 194/
XSO PRINCIFAL
Actmdades de pancoger.
USOS COMPATIBLES
Vivenda unifamiliar, hdamedar y conjuntes de wwwenda Comeria | insttucional Ty I
USQS CONDICIONADOS

Industna tipo |_comercal |l

USOS PROAIBIDOS

Comeraal I indusinal I, 1L msttuconal

Area minima lote 1 100 me&tms

Frente minmo 20 metos

Tipa de construccion unidamikar, conjuntes

Cesiones: 15 metros cuadrados por hatrtante

Vivienda 18 5 melios cuadrades por habitants. 4 habstantes por viveenda

Comercio 15 mevos cuadrados por cada 100 metros cuadrados de constiuccion

Institumional 15 metms cuadradas por cada 100 melios cuadados d¢ construccion

Cesiunes ipe A o 0% de la cesion total debord ser cn of sitio, y ef 50% se pagarad a través del Banco
Municipal Inmotitiano

indice de ocupacion of 20%

Alluta ¢ nimero de prsas: 2 prsos

Aislammento aienor Smetros. 7 metres sohme via V3 - V4 lateral mimmo 4 metras, postienor 11 metros.
Corramientos laterales y postenores 250 metros €2 alie y mansparenoia del 50%. antenor y
transparencia del 30%.

Parqueos 2 por wwvienda comerao | por cada 50 meires al intenor de |ote por ningun motivo se podid
parguear en la zona de desaceleraoon

Cargue y descargue: se resalverd al interior del predlo, par ningun mativo se aceptara esta actitud
sobre ef arex da espacic publico.

Crao. 11B Np. 76 03 Of. 203 PRX: 621 40 55 Fax: é35 72 77 Bogolc D.C. -~ Colomiia 10
C-rmail: ovalues@barreroochoa.com —www boneraochoa.com



LOTE “MONTECARLO"

VEREDA BOJACA
BORRERO MUNICIPIO DE CHIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.021

6. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL

No existen bienes muebles o inmuebles a valorar distintos a los antes citados.

7. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

El presente avalio comercial de terreno y construccion se realiza a peticion del
solicitante con fines comerciales.

8. CONDICIONES RESTRICTIVAS

Condicién ~ Descripcion

Estabilidad de suelo: El predio objeto de analisis NO se encuentra en zona
de amenaza por inundacion, NO encuentra en una zona
de amenaza por remocion en masa.

hienial: El predin ohirto de andlisis NO presenta condiciones
que afecten o deterioren el medio ambiente de la zona
a la que pertenece. El predio NO cuenta con riesgo de
inundacion.

Seguridad No se evidenciaron problemas de inseguridad al
momento de la visila técnica de inspeccién.
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9. METODOLOGIA VALUATORIA

S —

Metodologias Empleadas

5.1 Metodologia Valuatoria
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de estudio, la

metodologia aplicada hace referencia al métodn comparativo de mercado y el
método o técnica residual.

9.1.1. Mérodo comparativo de Mercado. (Ver estudio de mercado de la zona).

Las mediciones de valor se suponen en un mercado principal activo o en ausencia
de dicho mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo a
valorar.

Ahora bien, para la determinacién del valor razonable o valor comerclal se debera
tener en cuenta el Mayor y Mejor uso del bien objeto de avaliio.

In el presente availo se reaiizo un estudio de ofertas de lote, casas y proyectos en
gl Sector de Chia, anotando que en el sector se evidencia una importante presencia

‘ de condominios y parcelaciones.

Se encontraron cinco (05) ofertas de lotes en venta y ademas tres (03) proyectos
cercanos a las cuales se indago por variables observables como la ubicacién, piso,
area construida y valor pedido, teniendo en cuenta que estas caracteristicas, son las
mas relevantes en una transaccion normal y libre:

Lotes en Venta

TIPO DE UBICACION . VALOR VALOR UNITARIO

OF | FUENTE |puamoemre | spcroR/veREDA | CONTACTO [AT(M2) | VALOR PEDIDO | NEG | wecorrang NECOCIADO

I | Finea Raiz Lote La Halsu 3002078658 | 2150 $ 900.000.000 | 3% | $873.000.000 $ 106.046,51

2 | Pluca Raiz|  Inte Fongueta 3224537306 | 730 | 5480.000.000 | 20% % 444 hoo.000 $ 526.027,40
.! FincaRalz| Lote | Cercadepledra |301B975750| 1260 | §640.600.800 | 5% | ¢ 608.000.000 § 482.539,68
4 | Finea Raiz|  Lote Cerca de Piedra | 3215453305 | 1620 | &7 “_”-”WUUU 3% | s 679.000.000 % 419.135,80

5 {Enearuiz| lote Cerca de Medra | 3107878650 | 3335 | §1.200.000.000 | 3% | ¢ 1 154.000.000 § 345.025,48

| A continuacion se encuentra la georreferenciacién de las ofertas: |
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Loy RSan: i 6 g -
, o NG (R S ~
Fuente: Google Earth. Elaburacion Propia

| Obteniendo el siguiente analisis estadistico: ) |
Promedio $ 436.554,98
Desviacion Estandar $ 68.948,37
Coeficiente de Variacion 15,79%
Limite Superior § 505.503,35
Limite Inferior $ 367.606,60

De esta manera se evidencia un coeficiente de variacion de 15,79% v a partir del
cual se obtiene un valor unitario promedio de $§ 436.000/m2, con un rango de
valores que oscila entre § 367.000/m2 y $ 505.000/m2 aproximadamente. Ahora
bien, dada la dispersion de la muestra y la presencia de valores especulalivos, se
procede a aplicar la metodologia de valoracidn establecida en ol articulo 4 y 14 de
la resolucién 620 con el fin de tener un valor representativo de la zona rural
suburbana.
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Por su parte el método o técnica residual se define de Ia siguiente manera: "Es el
gque busca establecer el valor comercial del bien, normaimente para el terreno, a
partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde
con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien
final vendible, en el terreno objeto de avaluo. Para encontrar el valor total del terreno
se debe descontar, al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y la
utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademas de la
factibilidad técnica y juridica se evalue la factibilidad comercial del proyecto, es decir
la real posibilidad de vender lo proyectado”

Esta técnica también resulta ser aplicable para entornos especulativos con el fin de
determinar el valor maximo a pagar por un constructor por un lote de terreno
desarrollandn la norma especifica permitida al inmuehle ohjeta de estudio v
respetando los pardmetros de libre empresa.

De tal modo, se procede a realizar el analisis del valor comercial del inmueble por
valor residual (Téenica Residual - Puiencial de Desarrolio) de la siguiente manera;

Cra. 118 No. 96 03 Of. 203 PBX: 49| 40 55 Fax: 635 72 77 Bogotd D.C. — Colornbia 14
E-mail; avaluos@boreroochaa.com —www. bomreroochoa.com



LOTE "MONTECARLO™

VEREDA BOJACA
BORRERO MUNICIPIO DE CHIA

DEFARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NODVIEMBRE DE 2.021

ANALISIS POR VALOR RESIDUAL (TECNICA RESIDUAL - POTENCIAL DE
DESARROLLO)

Ajustes: Los principales ajustes aue se llevan a cabo, incluyen las relacionados con
las caracteristicas de comercializacion del terreno, las posibilidades de uso v
desarrollo, asi como la normatividad vigente aplicada al predio.

Aplicaciéon: Como primera investigacion de valor se procede a encontrar la
potencialidad edificativa del lote segin la norma actual vigente. Se procede a
realizar un ejercicio metodoldgico en donde se plantea un ejercicio desarrollando
unidudes una unidad residencial.

Aplicacion de la Técnica Residual,

Este método consiste en examinar cual podria ser el maximo valor que pagaria un
comprador constructor por un lote urbanizado en funcién de lo que sobre él se
pueda construir,

Fl proceso por seguir es el siguiente:

1, Con base en las normas se identifica el area maxima construible, se
determina terreno neto urbanizahle, aislamientns, indice de ocupacidn
méximo y area total construida. En el caso especilico se aplica la
normatividad para inmuebles bajos normatividad establecida en el Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

2. Se determina el valor esperado en ventas del proyecto que resulta de
multiplicar el area til vendible por el precio por m2 esperado en ventas
segin el mercado actual de la zona.

Como soporte subre el cual se calculan las ventas se realiza un estudio de
mercado en el cual se encuentra un promedio de venta por metro cuadrado
para unidades residenciales de $ 4.300.000/m2, este valor refleja la
posible demanda de este servicio en el Occidente de Chia, teniendo cn
cuenta condlciones propias de localizacion para productos inmobiliarios
tipn Casa.

Las unidades de venta planleadas para la venta obedecen a los pardmetros
expuestos anteriormente y a la aplicacion v posible concertacion de la licencia, a
continuacion se exponen los resultados del ejercicio planeado:
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EIERCICIO: DESARROLLO DE USO RESIDENCIAL.

El ejercicio de vivienda se plantea con las areas utiles resultantes de la aplicacion de
la normatividad vigente. Se plantea el maxima drea que pueda edificarse, y posterior
a esto se plantean las unidades que sean mas atractivas para el sector, por lo cual se
analiza el panorama de ventas para vivienda puntual,

El area total planteada para a edificar obedece al darea ocupada en planta por un
maximo de dos {2) pisos, bajo las condiciones especificas norimativas expresadas a
continuacion:

Densidad: 10 Viviendas por Hecldrea

Area minima lote: 1.000 metros

Frente minimo: 20 metras

Tipo de construccion: unifamiliar, conjuntos

Cesiones: 15 metros cuadradus por habiante.

Vivienda: 16.5 meltros cuadrados par habitante. 4 habitantes por vivienda

Comercio: 15 metros cuadrados par cadz 100 metros cuadrados do construccion

Institucional: 15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadradaos de cansiruccion

Cesiones tipo A: el 50% de la cesion total debera seor en el sitio, y 8] 50% se pagara a través del Banoo Municipal
|nmablllario

Indice de ocupacion: e 30%

Altura y nimero de pisos: 2 pisos

Aislamiento: anterior 5 melros, 7 metrus sobre via V3 —V4, lateral minimo 4 metros, pusterior 10 matros.
Cerramientos laterales y posteriores: 2.50 metros de alto y transparencia del 50%, anterior y transparencia
del 80%.

Parqueos; 2 por vivienda; comercio 1 por cada 50 metros, al intenor de [ole por ningdn motivo se podra parquear
en [a zona de desaceleracian.

Cargue y descargue; se resolveri al interior del predio, por ningiin motivo se aceptara esta actitud sobre
el area de espacio publico.

Fuente; Acuerdo 17 de 2000 (Plunr de Ordenarniento Territorial - POT)

El aprovechamiento es restringido, por lo que aplicando la norma en edificacion se
realiza el planteamiento de una vivienda vendible de buenas condiciones
comerciales; adicionalmente, las construcciones gue actualmente se venden son de
areas construidas en promedio de 200 m2, sin embargo se formula un producto
vendible tipo casa con las dreas maximas posibles de acuerdo a la dindamica
inmohiliaria del sector al valor unitario de venta de § 4.300.000/m2, el cual se
justifica a partir de la siguiente informacién de mercado:

VALOR
DF| FUENTE PROYECTO CONTACTO AC | VALORPEDIDOD UNITARIO
I | Finca Raiz PORTORARI Codigo: G353656 132 | § 550000000 | 8§ 4.1B86.666,67
Finca Raiz PORTOBARI Codigo: 6353657 132 | § 580.000.000 | § 4.489.698,97
3 | Finca Raiz | CAMINOS DF LA CAROLINA | Cadige: 6080620 160 | § G75580000 [ § 4.224.375,00
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Obteniendo el siguiente analisis estadistico:

Promedio § 4.287.079,55
Desviacion Estdndar § 160.807,01 |
_ Coeficiente de Variacion 3.75%
Limite Superior S 4.447.886,56
Limite Inferior S 4.126.272,53
Maximo $  4.469.696,97
Minimo $ 4.166.666.67

De acuerdo con lo anterior se obtiene un valor promedio en aproximacién a
$ 4.3200000/m2, con un coeficiente de variacion del 3,75%, el cual es
estadisticamente representativeo y cumple con los estandares de calidad establecidos
en la Resolucién 620 de 2,008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAQC). Es de
notar que los inmuebles ofrecidos de acuerdo 4 la investigacidn de mercado cuentan
con dreas que osciian entre 132 m* y 160 m®.

A continuacion se presenta el desarrollo del ejercicio residual:

1. Para el ejercicio planteado se descuentan todas aquellos costos y gastos que
debe incurrir un proyecto para poderse desarrollar (Costos Directos e
Indirectos, financieros, de ventas, licencias, financieros, cargas entre otros)
los costos directos se toman con referencia a la revista Construdata Edicién
200 (Septiembre de 2.021 - Noviembre de 2.021). En el caso de las viviendas
el valor consultado corresponde a $ 1.900.000 por metro cuadrado de area
consftruida,

Dado que el predio se encuentra en un seclor consolidado, no se aplican
costos de urbanismo adicionales a los costos ya planteados.

2. Al valor oblenido de ias venlas menos los costos se descuenta una uiilidad
esperada segin la dinamica inmobiliaria teniendo como factor determinante
el ripo de proyecto gue sobre el lote se desarrolle (Factor Alfa).

3. Para la determinacion del factor aifa, se tendra en cuenta lo siguiente: “En un
proyecto de viviendas pucde oscilar entre el 12% y 17%. En un buen edificio
de oficinas podria llegar al 20%. En Centros Comerciales oscila entre el 16%y
20%. El presente avaluador ha realizado varios estudios sobre este particular
para_las diferentes Lonjas del pais, que pueden estudiarse en las
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4,

" correspondientes publicaciones, ademads del Libro Avalios de Inmuebles y

Garantias, Oscar Borrero Ochoa, Editorial Bhandar, Bogota, 3*. Edicion 2008,
donde también se ratifica los datos anteriores”,

Fl resultado ohtenido corresponde al valor del global del lote,

A continuacién se muestran los calculos realizados para el ejercicio
planteado:

Ejercicio: Potencial de Desarrollo

DESCRIPCION % |UN | VALOR |UNIDADES
AREA BRUTA 6.453,09| m2
AREA NETA URBANIZABLE 6.453,09! m2
AREA UTIL PREDIO 6.453,09] m2
AISLAMIENTOS m [1.634,32] m2
ZONA LIBRE PARA CUMPLIR INDICE 2.900 m2
AREA OCUPADA PRIMER PISO 1.918,77| m2
AREA OCUPADA PIS0S SUPERIORES 1.818,77| w2
_INDICE DE OCUPACION PREDIO 0,30 ]
INDICE DE CONSTRUCCION 0,59
ALTURA PROPUFSTA 2,00 Pisas
AREA CONSTRUIDA SIN SOTAND 3.837,54| m2
AREA CONSTRUIDA POR PISO 1.918,77| m2
AREA CONSTRUIDA VIVIENDA 3.837,54 m2
CIRCULACIONES INTERIORES VIVIENDA | 10% 383,75 m2
'AREA CONSTRUIDA SIN CIRCULACIONES 3.453,79| m2
AREA VENDIBLE DE VIVIENDA — 3.453,79| m2
AREA PROMEDIO VIVIENDA 550,00 m2
NO. UNIDADES VIVIENDA 6,28 Un
No. PARQUEADERQOS VIVIENDA 58 Un
PARQUEOS TOTALES i3 Un
AREA DE PARQUEO 325 m2
| AREA PARQUEO ZONA LIBRE DISPONIBLE 4.534 m2
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ANALISIS DE VENTAS Y COSTOS
VALOR M2. VENTA CASA 5 4,300,000
VALOR VENTA CASA £14.851.279.800
TOTAL VENTAS $14.851.279.800
COSTOS DIRECTOS
VALOR POR M?* DE CONSTRUCCION CASA $ 1,900,000
VALOR POR M? DE PARQUEO EN PLANTA $ 250.000
TOTAL COSTO CONSTRUCCION £7.372.576.000
COSTOS INDIRECTOS
GENERALES .
LICENCIA 0,50% C.D o 36.862.680
SEGUROS 0,15% CD  C$ 11.058.864
IMPUESTOS 050% CD C$ 36.862.880
SERVICIOS 0,50% C.D CS 36.862.880
HONORARIOS
TOPOGRAFIA 0,25% C.D CS 18.431.440
ESTUDIC DE SUELOS 0,25% €.D c$ 18.431.440
DISENO 0,50% C.D (923 36.862.880
DISENO ESTRUCTURAS 0,50% C.D s 36.862.880
DISENO HIDROSANITARIO 030% CD C§ 22.117.728
DISENQ ELECTRICO 0,30% C.D cs 22117728
PRESUPUESTO PROGRAMACION 0,30% C.D C$ 22.117.728
HONOR. CONSTRUCC. DELEGADA 700% CD C$ 516.080.320
SERENCIA DE OBRA 2,80% VTAS O©% 371.281.995
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 4,00% VTAS CS§ 594.051.192
NOTARIALES 0,50% VTAS CS$ 74.256.389
FIDUCIA 0,40% VTAS CS$ 59.405.118
FINANCIEROS 3,00% C.D. C$ 221.177.280
TODTAL INDIRECTDS 28,96% C.D. C$ 2.134.841.633
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RESULTADOS
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 7.372.576.000 |49,64%
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 2.134,841,633 [1437%
TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION $ 0.507.417.633 | 64,02%
URRANISMO [ $100.000 | § 645,200,000
UTILIDAD Y LOTE $ 4.698.553.167 | 35,98%
UTILIDAD b 1.930.666.374 | 13,00%
LOTE $ 2.767.886.793 |18,64%
VALOR METRO CUADRADO TERRENO BRUTO | § 428.924
VALOR METRO CUADRADO TERRENO BRUTO | ¢ 450060
(REDONDEQ) :

El ejercicio anterior permite establecer un valor potencial maximo el cual estaria ]
dispuesto a_pagar un constructor por ei iote objeto de avalio. i

B CONCLUSION

l.a informacion concluida obedece a la premisa del mayor y mejor uso, del potencial
de desarrnllo se ohtiene un valor unitario de [ate en hruto para canstrair en el sector
es decir que un constructor maximn pagaria un valor unitario de terreno de §
430.000/m2 por el lote objeto de estudio para el desarrollo un proyecto de acuerdo
a la normarividad especifica establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio. Ahora bien, de la investigacion de lotes en el sector disponibles para la
venta el valor unitario se encuentra en un valor promedio de $ 436.000/m2 con un
rango de valores entre § 367.000/M2 y $ 505.000/M2,

De acuerdo con lo anterior se determina que los valores encontrados resultan ser
similares, sin embargo para concluir el valor se adopra el valor metro cuadrado
ohtenidn del métadn n téenica residual que ahedece a 1a condician de sueln rural
suburbano en cifras redondas siendo esla de $ 430.000/m2. Lo anterior toda vez
que se considera razonable el valor promedio dada la localizacién especifica del
predio objeto de estudio. (Area inmediata a la zona residencial urbana)

A continuacion, se presenta un resumen del valor concluido:

ftem | Area (m2) | Valor Unitario ($/m2) |Valor Total ($)
Terreno | 2,12 § 430.000 $ 911.600
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De tal modo, se establece un valor total de terreno de $ 911.600, para una extension
superficiaria afectada de 2,12 m2, con un valor unitario de $ 430.000/m2.

Valoracion de Mejoras:

CONSTRUCCIONES Y/O MEJCRAS
VALDR VALOR
ITEM DESCRIPCION DEPRECIADO AREA CONSTRUCCION UNIDAD
M Creica Viva ) 5 932,700
2 Cerca malenalzids con posies de concrio y4 nins de alambra as puas 3 18000 60,63 s LML 5a0 m
TOTAL S 2034.040

De tal modo, la valoracion de las construcciones presentes en el predio se |
representan a continuacion: 7

| VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS | _$ 2.084.040 | -
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DANO EMERGENTE b

Para los efectos de calculo de indemnizacion se aplicaran las normas,
métodos v procedimientos, sefialados en la Resolucion 898 de 2,014, del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Dano Emergente

En el presente capitulo se exhiben los conceptos aplicados de daro
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de
adquisicion predial:

Gastos de Notariado y Registro

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propletano para asumir los
cusius de nuiariadu y u:&,i.suu el crites, eunue ouos, a los blglnelltr.':
tramites:

v Por Compraventa

Los calculos correspondientes a costos por concepto de Notariado y Registro

por concepto de compraventa, se realizan en base al avalio comercial
nresentada.

COMPRAVENTA
Reglstro Beneficencia | Nolariado
| $36.900 $29.956 | S619.320

= | TOTAL NOTARIADO Y
CTL SISTEMATIZACION REGISTRO

5 17.000 $1.337 $ 704,514

Narta: Para efectos del cdiculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/u turilas
establecidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos de
escrituracléon e inscripcion en el respecrive cerrificado de liberiad v tradician
contenidos en los Decretns Nacionales 630 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 v
demds normas vigenles, asi como aguellas que los modifiquen, complementen
eropguen, la paturaleza juridica de la enti 1t se romara el valor come

del inmueble correspondiente a terreno, construcciones y/o cultivos, elaborado
previamente.
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| A partir de lo anterior se obtiene en total:

TOTAL DANO EMERGENTE
$ 704.514
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10. CLAUSULA DE PROHIBICION DE LA PUBLICACION DEL INFORME

. Se prohibe la publicacién total o parcial del presente informe de avaliio, cualquier
rveferencia del mismo, las  cifras de  valuacion, nombre, y afiliaciones
profesionales del valuador o la tirma Borrero Ochoa y Asociados Ltda, sin
consentimiento escriro de la misma.

11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

L.as descripciones de los hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

 Los analisis y los resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

E] q'a“‘—u-‘v)v no rinmen Tmbnras nre nY Riar srrmritnlis fliatn HAn cetivrdd
VAL 1y RALBAL LA ACS VO i L AL RRRLIIMEGRIAG UMJLKV LS8 \.ﬂluuxo

La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de
canducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando.

[La firma avaluadora a través de personal autorizado ha realizado una visita

personal al bicn inmucble objeto de valuacidn,

Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asislencia profesional en la preparacion del informe.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: El valuador no sera responsable por
aspectns de naturaleza legal gue afeclen el bien inmueble, a la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

El valuador no revelara la informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona narural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por

e myib vt dad cararmatamta
u“ﬂ nhluxxunu Lulup\.lkl LA
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LOTE "MONTECARLD”

VEREDA BDJACA

BORRERO MUNICIPIO DE LHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2 021

12. OTRAS CONSIDERACIONES

| Las descripciones de los hechos presentadas en el informe son correctas |

hasta donde el valuador alcanza a conocer.

El avalio practicado por BORRERO OCHOA Y ASOCIADOS L1DA, de Bogota,
corresponde al “VALOR COMERCIAL" del respective inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un
vendedor estarfan dispuestos a pagar vy recibir de contado respectivamente
por una propiedad en un mercado en condiciones normales; entendiéndose
por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin presiones
de la oferta ni de la demanda, con tiempo suficiente, con tasas de interés
razonable y con dispanibilidad de crédite razenable; es decir, en una
economia que tenga un flujo razonable de efectivo.

En cuanto a la incidencia gue sobre el valor pueda tener la existencia de
confratos de arrendamiento o de otro género, BORRERO OCHOA Y ASOCIADOS
LTDA,, desecha evaluar tales criterios en el analisls, asumiendo que el titular
del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se
derivan de este.

La inspeccion se realizo con cardcter de observacién valuatoria, esto significa

que no s del objeto del avaliio: mediciones, acotaciones, descripcion
detallada de aspacias, acabados, sistemas constructivos, andlicis de fatiga de

maleriales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnico existente al
momento de la inspeccion.

De acuerdo con lo establecido por los Decreros 1420/1098 v 422/2000
expedidos por el Gobierno nacional, el presente avaliio comercial tiene una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicién, Siempre y
cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como rampoco se presenten variaciones representarivas de
las condiciones del mercadoe inmobiliario comparable.

E-mail; avaluos@borrercachoo.com - www.barrercochec.com
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LOTE “MONTECARLO"
) VEREDA DOJACA
BORRERO MUNICIPIO DE CHIA

DEPARTAMENTO RE CUNDINAMARCA

NOVIEMARF DE 2.021

13. AVALUO COMERCIAL

PREDIO “MONTECARLO"
VEREDA BOJACA
MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.021

ftem Area (m2) Valor Unitario ($/m2) ] Valor Total ($)
Terreno | 2,12 | § 430.000 |  $911.600
Construcciones y/o Mejoras $ 2.084.040
Avalio Comercial $ 2,995,640

SON: DOS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
CUARENTA PESOS M/CTE.

AVALUADORES

7
'L// 41"““" —

—

AVALUADOR PRINCIPAL
Ec. 0SCAR BORRERO OCHOA
R.A.A. AVAL-17153467
MATRICULA REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES: 628 DE BOGOTA.
MIEMBRO DE LA CAMARA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA.
MIEMBRO DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES

N A

P b g’
| (AR
| ING.PAOLA VASQUEZ ) ING. PAOLA VASQUEZ
R.AA. AVAL-1018450562 R.A.A. AVAL-1018450562
INGENIERA CATASTRAL Y GEODESTA INGENIERA CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS ESPECIALISTA EN AVALUOS

Cra, 11B No, 26 -03 OFf. 203 PaX: 691 40 55 Fax:

635 /2 /7 Bagolo D.C. —Colambic
F-maoll” avaluos@hon croochoo.cam - www bareroochoa.com



LOTE *MONTECARLO"
VERFDA ROJACA
BORRERO MUNICIPIO DE CHIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRET DL 2.021

14. DANO EMERGENTE

PREDIO "MONTECARLO"
VEREDA BOJACA
MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMERE DE 2.021

PREDIO “MONTECARLO"

DESCRIPCION VALOR TOTAL |
DANO EMERGENTE § 704.514 |

SON: SETECIENTOS CUATRO MIL QUINIENTOS CATORCE PESOS M/CTE

AVALUADORES

4
c/‘(m“::i?

AVALUADOR PRINCIPAL
Ec. OSCAR BORRERO DCHOA
R.A.A. AVAL-17153467
MATRICULA REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES: 628 DE BOGOTA.
MIEMBRO DE LA CAMARA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA.
MIEMBRO DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES

'e ‘ .'Q g
< f‘ —_—f [)’ ~ ﬂ T NAUA A
< | ING. PAOLA VASQUEZ | - ING. ANGELICA BOLIVAR
‘R.A.A. AVAL-1018450562 R.AA. AVAL-1014222484
INGENIERA CATASTRAL Y GEOBESTA  INGENIERA CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS ESBECIALISTA EN AVALUIOS

Cra. 118 No. 76 -03 Of, 203 PBX: 671 40 55 Fox: 635 72 77 Bogola D.C. - Colombia 27
E.mail avaluos® borreroochon com —waww baneroochea.com



LOTE "MONTECARLG"
VEREDA BOJACA

BORRERO MURICIPIO DE CHIA
DERARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2.021

15. ANEXOS REGISTRO FOTOGRAFICO

Fachada

Terreno

Construcciones y/o mejoras

Cra. 118 No. 76 03 Of. 203 PRX: 671 40 55 Fax: 635 /2 // Bogota N.C. - Colombia
E-mail: avaluosiéborrercochoa.com —www.bomreroochoa.com




LOTE “MONTECARLO®

VEREDA BOJACA

BORRERO MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMERE DE 2.021

Entorno Vial Entorno Vial

Cra, 118 No. 96 -03 Of. 203 PBX: &91 40 55 Fax: 435 72 77 Bogola D.C. - Colombic
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UVI FECHA | 17/08/2017

POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA
ADQUISICION Y SE REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA No. 03 DE 2022
{04 DE MAYO DE 2022)

INMUEBLE UBICADO EN LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE CHIA,
CUNDINAMARCA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 00-00-0004-1529-000
Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-784862.

DISPOSICIONES DE ORDEN LEGAL

Oue el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, madificado por el Acto
Legislativo N°. 1 de 1999, dispone: “Se garantiza la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes postenores. Cuando de la aplicacion de una ley expadida por motivos
de utilidad publica o interés social, resulfare en conflicto los derechos de los particulares
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publiico o
social. La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como fal, le es
inherente una funcion ecolégica. El Estado protegera y promovera las formas asociativas y
solidarias de propiedad. Por motivas de utilidad pdblica o interés social definidos por el
legisiador, podré haber expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacion previa.
Este se fijara consulfando los infereses de fa comunidad y del afactado. En los casos que
determine el legisiador, dicha expropiacién podra adelantarse por via administrativa, sujeta
a posterior accién contenciosa-administrativa, incluse respecto del precio”.

Que, el articulo 287 de la referida Carta Magna determina que las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestién de sus intereses, dentro de los limites de la
Constitucion y la Ley.

Que, el Capitulo Il de la Ley 9 de 1989 madificado por el Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997
establece el procedimiento para la adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y
expropiacion judicial

Que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de |a Ley 388 de 1987 se considera que
existen motivos de utilidad publica que permiten el uso de la expropiacion por via
administrativa, entre otros, para los siguientes casos:

" ¢) Ejecucion de programa y proyectos de renovacion urbana y provision de
espacios ptblicos urbanos

fisd

e) Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo”.

Que, el Honarable Concejo Municipal de Chia, en desarrolle de |os articulos 63, 64 y 65 de
la Ley 388 de 1997 expidio el Acuerdo 01 de 2007 y asignd al Alcalde Municipal, la
competencia de declarar las condiciones especiales de urgencia que autoricen la
procedencia para adelantar procesos de expropiacion por la via administrativa del derecho
de propiedad y demas derechos reales que recaen sobre los inmuebles dentro de la
jurisdiccion territorial,

Que, mediante el Decreto Municipal 056 de 2014 se creb el INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA — IDUV! y se sehalaron las
funciones estableciendo en el articulo 10, literal a), numeral segundo siguiente: “Adguinr
mediante compra, expropiacion o a cualquier titulo, bienes inmuebles para cumplir los fines
propuestos en virtud al articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y las normas que las modifiquen,
adiciones, sustituyan y compfementen’”.

Direccién:  Carrera 8 N® 14 -20 Oficinas: 301 a 307 —
; Centra Comercial. Plaza Madero @0

Chia, Cundinamarca
Telélono: 6844388 - 8844708 @\\
\ E-Mall: contactenos@iduvichia.gov.ca
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Que la Direccion de Ordenamiento Termitorial — DOT, expidié la Resolucion Nro. 2281 del 9
de julic de 2021 “Por medio de la cual se precisa el trazado de la zona de reserva vial sobre
los inmuebles identificados con cédigo catastral 01-00-0173-0113-000 y Folio de Matricula
inmobiliaria 50N-20034962, cédigo catastral 00-00-0004-1332-000 y Folio de Matricufa
Inmobiliaria 50N-828542 y cédigo catastral G0-00-0004-1529-000 y Folio de Matricula
fnmobiliana 50N-784862, ubicados en la Calle 23 entre Ia proyeccion de la carrera 2 y la
camera 9, segun lo establecido en el acuerdo 17 def 2000 (Plan de Ordenamiento Territorial
y el Decreto Municipal 32 de 2015 (Sistema Vial Municipal y se dictan otras disposiciones”,
mediante la cual se precisaron los predios y las areas que se deben afectar para el
desarrollo del trazado vial correspondiente.

Que, la Alcaldia Municipal de Chia expidié el Decreto Nro. 255 del 07 de octubre de 2021,
"POR EL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO DENOMINADO ADQUISICION PREDIAL
PARA LA PROYECCION VIAL DE LA GALLE VEINTITRES (23) ENTRE LA CARRERA
SEGUNDA ESTE (2.ESTE) Y LA CARRERA NOVENA (9% DEL MUNICIPIO DE CHIA Y
SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Que, asi mismo, la Alcaldia Municipal de Chia expidié el Decreto Municipal Nro. 256 del 07
de octubre de 2021 “POR EL CUAL SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD
PUBLICA E INTERES SOCIAL Y LAS CONDICIONES DE URGENCIA PARA LA
EJECUCION DEL PROYECTO DENOMINADO ADQUISICION PREDIAL PARA LA
PROYECCION VIAL DE LA CALLE VEINTITRES (23) ENTRE LA CARRERA SEGUNDA
ESTE (2E) Y LA CARRERA NOVENA (9% DEL MUNICIPIQO DE CHIA Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES", sobre el bien inmueble identificado con cédula catastral No. 00-
00-0004-1529-000 y folio de matricula inmobiliaria 50N-784862, de conformidad con Io
establecido en los Acuerdos Municipales Nos. 17 de 2000 y 168 de 2020.

Que de acuerdo con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias
C-1074 de 2002 y C-476 de 2007 en lo referente a los procesos de adquisicion prediai,
sefialé que el estado debe garantizar una justa indemnizacion, para ello el IDUVI expidio
las Resoluciones 37, 38, 124 de 2017 y 120 de 2018 bajo la consideracién que la
indemnizacién tiene dos caracteristicas, a saber: I) debe ser previa, esto es, pagada con
anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y Il) debe ser justa, lo que conlleva que su
fiiacion no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que requiere la ponderacion
de los intereses de la comunidad y del afectado presentes en cada situacion, es decir, el
analisis de cada caso en particular,

Que el levantamiento topogréfico del predio identificado con cédula catastral 00-00-0004-
1529-000 y foiio de mairicula inmoblliaria 50N-784862, reaiizado por la Ingeniera Lady
Yanira Gonzélez Barrero, Matricula profesional Nro. 25335-5189099 CND, determing un
area total del predio de SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS METROS CON
SETENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS (6.452.75 m?) estableciendo un area
de afectacion correspondiente a los DOS METROS CON DOCE CENTIMETROS
CUADRADOS (2.12 m?).

DISPOSICIONES DE LA OFERTA

En mi condicién de Representante Legal del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO.
VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA - IDUVI, conforme se acredita segun
Decreto de nombramiento No. 009 del 02 de enero de 2020, cargo para el cual tome
posesion el mismo dia, entidad facuitada para llevar a cabo los procesos de adquisicion de
predios en nombre y en representacion del Municipio de Chia conforme al Decrato 056
de 2014; se DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA ADQUISICION Y SE
REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA, bajo las siguientes disposiciones:

—

Direccion: Camema 8 N* 14 -20 Oficinas: 301 = 307
i A I \—-\'\/ Centro Coimerciai. Plaza Madero @ f\
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PRIMEROQO: OBJETO-. Determinar el caracter administrativo de la adquisicion y realizar una
oferta de compra de conformidad con el ordenamiento legal establecido en la Ley S de 1989
modificada por la Ley 388 de 1997 y la Ley 1682 de 2013, a favor de la sefiora MARIA
JOSEFINA RUIZ CARQ, identificada con cédula de ciudadania No. 20.340.029 sobre el
inmueble que se describe en el numeral segundo del presente acto.

SEGUNDO: IDENTIFICACION DEL PREDIO-.

Matricula Inmobiliania: 50N-784852 ]
Cédula Catastral: 00-00-0004-1528-000
Ubicacion: Vereda Bojaca

Escritura Plblica No. 962 del 31 de diciembre de 1983 |

Titulo de adquisicion: otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Chia.

Escritura area escritura: 6.452.75 m? =
_Area Registro topografico:  8.453.09 m*
_Area de afectacién: 212 m? B

[ MARIA JOSEFINA RUIZ CARO, identificada con cédula
Propietarios: de ciudadania No. 20.340.029

P L |

LINDEROS GENERALES DEL PREDIO TOMADOS DE LA ESCRITURA ?OBLK}A 5016
DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1988 OTORGADA EN LA NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO
DE BOGOTA.

Partiendo del punto suroccidental a noventa y cuatro metros (84.00 mts) de la carretera que
de Chia conduce a Cajica sobre el costado Norte de la servidumbre de entrada de este
punte indicado sigue hacia el norte, por el costado Occidental, por el centro del vallado y en
longitud de ciento ocho metros {108 mitrs), colindando con ia compradora; de este punto
vuelve hacia el Oriente, por el costado Norie, por el centro de un vallado y cerca de alambre
en longitud de sesenta y un metros (61.00 mtrs), colindando con Misael Lara; de este punto
hacia el Sur, por el costado oriental, cerca de por medio en longitud de ciento cuatro metros
con diez centimetros (104.10 mirs) colindando con el vendedor POR EL SUR, de este punto
hacia el occidente, en longitud de veintitrés metros veinte centimetros (23.20 mtrs), de este
punto hacia el Sur en longitud de tres metros treinta centimetros (2.30 mirs), de este punto
hacia el Qccidente, en longitud de treinta y slete metros {37 00 mirg) colindandn con |a
servidumbre de entrada y cierra.

LINDEROS GENERALES DEL PREDIO TOMADOS DEL REGISTRO TOPOGRAFICO
No. 015 DE 2020:

Del punto G1 al punto F1 en una distancia de cuatro metros con cinco centimetros (4.05
m), del punto F1 al punto G en una distancia de un metro con siete centimetros (1.07 m),
del punto G al punto G1 en una distancia de tres metros con noventa y cinco centimetros
(3.95) y encierra.

TERCERO: DESTINACION DEL INMUEBLE-. El inmueble serd destinado para ia
proyeccion vial de Ia calle veintitrés (23) entre |a carrera segunda este (2E) y la carrera
novena {9%) en e Municipio de Chia de conformidad con |o sefialado en loc literales C) v
E) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

CUARTO: PRECIO: CUARTO: PRECIO: El valor del precio indemnizatorio conforme al
avalluo comercial realizado por la fima valuadora BORRERO OCHOA Y ASOCIADOS
LTDA. identificada con NIT. 800249882-1, actuando como avaluadores el EC. OSCAR
BORRERO OCHQA con matricula R.A.A. AVAL — 171553467, 1a ING. PAQLA VASQUEZ
con matricula RAA. AVAL — 1018450562 y la ING. ANGELICA BOLIVAR con matricula
R.AA. AVAL — 1014222484, carresponde & la suma de TRES MILLONES SETECIENTCS

‘/" Direccion: Camera 8 N* 14 -20 Oficinas. 301 a 307
— Centro Comerclal. Plaza Madera
(HIA cut TURAL Chla, Cundinamarca ~=g.__
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MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE CORRIENTE
($ 3.700.154), cuyo definicion se encuentra definid en el siguiente cuadro:

TOTAL AVALUO — INDEMNIZACION 3
Descripcion Unidad Area VR. Valor Total
Unitario
|_(8im?)
Terreno m’ 2.12 $ 430.000 $ 911.600
Construcciones y/o mejoras $ 2.084.040
DANO EMERGENTE
Notariado, Registro y Beneficencia $ 704514
o TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $ 3.700.154

PARAGRAFO PRIMERQ: E! avalic comercial se realizé de conformidad con el
levantamiento topografico elaborado por parte de |la Ing. LADY YANIRA GONZALEZ
BARRERA, identificada con matricula 25335189088 CND.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de ser reconocido Lucro Cesante el IDUVI debera
realizar la retencion en |a fuente de acuerdo a la normatividad vigente.

PARAGRAFO TERCERO: Los recursos para la adquisicion del inmueble se encuentran
amparados con cargo al Presupuesto General del Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda
y Gestion Territonal de Chia - IDUVI, confoerme al Certificado de Disponibilidad Presupuestal
No. 2022000099 de fecha 02 de mayo de 2022 — Rubro: 2.3.2.02.02.007 SERVICIOS
FINANCIERQS Y SERVICIOS CONEXQOS, SERVICIOS INMOBILIARIOS Y SERVICIOS
DE LEASING (72130 SERVICIOS COMERCIALES RELACIONADOS CON TERRENOS
NO CONSTRUIDOS Y SUBDIVIDIDOS), Fuente 1223. REC PROPIO DEST. ESP. CES
TIPO A, Rubro: 2.3.202.02.008 SERVICIOS PARA LA COMUNIDAD, SOCIALES Y
PERSONALES (95896 SERVICIOS DE OTORGAMIENTO DE APOYO ECONOMICO NO
REEMBOLSABLE —~ SUBVENCIONES), Fuente: 1101: REC MUNICIP|O ICLD - 1101.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que sobre el predio objeto de adquisicién, recaiga
obligacion por concepto de impuesto predial y/o cobro de Plusvalia, es decir no se
encuentre a Paz y Salvo por estos conceptos, al valor determinado a través del avalué
comercial efectuado para el bien inmueble, se descontard ol valor correspendiente al pago
de los mismos al momento de efectuarse el page y se transferira a la Secretaria de
Hacienda Municipal, y/o se dara aplicacion a lo indicado en la Ley 388 de 1997 articulo 80,
81 y subsigulentes, salvo el caso en que &l propietario lo hubiese efectuado.

QUINTO: FORMA DE PAGO Y ENTRECA: La forma de pago de!l precio indemnizatoric y
las condiciones de entrega del inmueble se eslableceran en la promesa de compraventa
y/o en |a escritura publica suscrita por las partes, momento para el cual se requiere copla
de |la cédula de ciudadania, registro Unico tributario de cada uno de los propietarios y
certificacion de cuenta de ahorros o cormiente expedida por entidad bancaria en la cual se
autorice realizar el pago.

SEXTO: TRAMITE DE EXPROPIACION: Si transcurridos treinta (30) dias habiles contados
a partir de la notificacion de la presente oferta, no se ha llegado a un acuardo forrmal para
la enajenacion voluntaria, o habiéndose llegado se incumpliere por parte del propietario, se
dispondra mediante acto motivado el tramite de la expropiacion administrativa.

SEPTIMO: ANEXOS: Normas sobre enajenacion voluntaria, copia de registro topografico
Nro. 015 de noviembre de 2020, y avaltio comercial.

OCTAVO: INSCRIPCION: Se oficiara la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos da
Bogota - Zona Norte, a fravés del Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion

Direccion: Carrera 8 N* 14 -20 Oficinas: 301 a 307
Centro Comercial. Plaza Madero

(HII\ o ”URM Chia, Cundinamarca
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Temitorial - IDUVI, para que se inscriba en el folio de matricula inmobiliaria SON-784862 la
oferta que mediante el presente acto se realiza sobre el inmueble antes descrito, segun los
senalado en el articulo 66 de |a Ley 388 de 1997.

NOVENO: NOTIFICACIONES Y RECURSOS: El presente acto se notificara al titular de!
derecho de propiedad de conformidad con lo sefalado en el articulo 67 y siguientes del
Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso y Administrativo y contra este
no procede ningun recurso de acuerdo a |o establecido en 10s incisos 1°del articulo 13 de
la Ley © de 1988 y 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.
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Gerente General

Quien actla en nombre y representacion del Municipio de Chia
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Archivar en: Expediente Predio Monlecarlo - Proyeccldn vial Calle 23

Proyecto: Diego Andrés Cifuenies Olarte - Profesipnal Universitaria;
Revisd y Aprobd: Diana Carolina Baracakio Rodriguez - Jefe Oficina Juridica y de Conhatacién.&,
Pedro Nieto Hernandez - Subgerente de Desarrollo.
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NORMAS PARA LA ENAJENACION VOLUNTARIA
LEY 288 DE 1997

Articulo 58°.- Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de fa Ley 8 de 1989, quedara asi:

"Para efectos de decretar su expropiacidn y ademads de 1os motivos determinados en otras leyes vigentes se
declara de ufilldad plblica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarios a los siguientes fines;
a) Ejecucion de proyectos de construccidn de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion,
recreacion, centrates de abaslo y seguridad ciudadana,

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacién de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 9 de 1989, |a
rehabilitacion de inquilinatos y |a reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo;
c) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios pablicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios pablicas
domiciliarios;

e) Ejecucidn de programas y proyectos de infrasstructura vial y de sisiemas de transponte masivo;

f) Ejecucldn de proyectos de omato, tursmo y departes;

g) Funcienamiento de las sedes administrativas de las entidades plblicas, con excepcion de las empresas
industriales y comeiciales del Eslado y las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su
localizacion y la consideracion de ulilidad pdblica eslén claramenle determinados en los planes de
ordenamiento o en los instrumenltos que |as desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional focal, incluidos el paisajistico,
ambiental, historico y arautactanica;

1) Constitucion de zanas de resarva para la gxpansion futura de las ciudades,

j) Canstitucion de zonas de reserva para |a profeccidn del medio ambiente y los recursoes hidricos,

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en lps terminos previsios en los planes
de ordenamienio, de acuerdo con lo dispuesto en Ia presente Ley,

1) EJucucion de proyeclos de urbanizacidn, redesariollo y renovacidn urbana a travas de la modalidad de
unidades de actuacion, mediante |os instrumentos de reajuste de lierras, integracion iInmobiliaria, cooperacian
o los demas sistemas previstos en esta Ley,;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.”

Articulo 59°.- Entidades competentes. El ariculo 11 de |12 L.ey 8 de 1883, quedara asi:

"Ademas de lo dispuesto cn oiras leyes vigentes, |2 Nacion, 1as entidades territonales, |as areas metropelilanas
y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la expropiacién de
inmuebles para desarrollar las aclividades previstas en el aticulo 10 de ia Ley 9 de 1989. Los establecimientos
publicos. las empresas Industriales y comerciales del Estado y tas sociedades de economia mixta asimiladas
a las anterivres, de los drdenes nacional, deparlamental y mumupal que estén expresamente facultadas por
sus proplos estatutos para desarrollar alguna o algunas de |as aclividades previstas en el aniculo 10 de dicha
Ley, también podran adaquirir o decretar |a expropiacion de inmueblss para &l desarrolio de dichas actlvidades.”

Articulo 60°.- Conformidad de la expropiacién con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12
de 1a Ley 9 de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion 0 expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de |a presente Ley se efectuard
de conformidad con los ahjetives y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisicionas promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberén
estar en consonancia con los objetivos. programas y proyectos definidas en los planes de desarrollo
carrespandlentes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando |a
expropiacion sea necesaria para conjurar und emergencia imprevista, [a cual debera en todo casoe calificarse
de manera similar a |a establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacion por via administrativa.”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimientc de enafenacion voluntaria. Se inlroducen las siguientes

modificaciones al procedimiento de enajenacion voluniaria requlado por |a Ley  de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valar comercial determinado por el Instituto Geogréfico Aqustin Codazzi,
la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segun |o determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1895, de conformidad con |as normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avalios expida el gobierno. El
vator comercial se determinara teniendo en cuenta |a reglamentacién urban(stica municipal o distrital vigente
al momento de la oferta de compra en relacion con ¢l inmueble a adguirr, y en particular con su destinacion
econamica.

La forma de pago del precio de adquisicidn podrd seren dinero o en especie, en titulos valores, derechos de
econstruccion y desarrolio, derechos de participacién en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con |o displiesto en ia presente Ley se acepte |12 cancurrencia de terceros en |la
gjecuclon de proyectos, 105 recursos para el pago del pracio podian provenir de su participacion,

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferla de compra se hard con sujecion a las reglas del
Cadigo Contencioso Administrative y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio Iniciar el proceso de exproplacién si franscurridos freinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no sé ha llegado a un acuerdo formal para |a enajenacion voluntaria,
contenido en un conirato de promesa de compraventa.

No obstanie, lo anterior, durante &l proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia
definitiva, sera posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion
voluntana, naso en el cual se pondra fin al proceso.



Los inmuebles adquiridos podran ser desarroliados directamente por la entidad adquirente o por un tercero,
siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice |la utiizacion
de los inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Reglamentado por el Decreta Nacional 2729 de 2012. Al valor comercial al que se refiere el
presenie articulo, se le descontarad el monto correspondiente a |a plusvalia o mayor valor generado por el
anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicidn, salvo el caso en
que el propietario hubiere pagado |a participacién en plusvalia o la contribucién de valorizacion; seglin sea del
caso. *

Paragrafo 2°-Para todos los efectos de que trata |a presente Ley el Gobierno Nacional expedird un
reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacién de
los valores comerciales basandose en factores tales como |a destinacién econdémica de fos inmuebles en 1a
zona geoecondmica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacidn
de servicios publicos, vialidad y transporte,

Paragrafo 3°. Adicionado por 21 gl 63_Ley 1537 de 2012

Articulo 61-A. Adicionado por el ar, |22, Ley 1450 d2 2011.

LEY 9 DE 1988

Articulo 13°.- Correspondera sl representante legal de |a entidad adquirente, previas las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga |la adquisicidn de un bien
mediante enajenacidn voluntaria directa, El oficio contendra la oferta de compra, la trascripcion de las normas
yue reglamentan la enajenacién voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacion, Al oficio se anexar4 la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no serd
susceptible de recurso o accion contencicso administrativa,

El oficio que disponga una adquisicion serd inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula
inmobiliaria def inmueble dentre de los cinco (5) dias habiles sigulentes a su notificacion.

Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comerciv a partir de |a fecha de la inscripel6n, y mientras
subsista, ninguna autoridad podr& conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o pemmiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmuebie objeto
de |a oferta de compra. Los Gue se expidan no obstante estas prohibiciones serén nulas de pleno derechio.

Articulo 14°.- S| hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de |la oferta con el
propietario, s celebrard un contrato de promesa de compraventa, 0 de compraventa, segin €| caso. A la
promesa de compraventa y a 1a escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula inmobiliaria
aclualizado.

lnciso 2° medificade por el wil. 34, Ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se
inscribira en |a Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, previa cancelacidn de la inscripcién a la cual se
refiere el articulo 13, de 1a presente Ley.

Inciso 3° modificado_por el ad, 34, Lev 3° de 1991 Realizada la entrega real y material del Inmueble a la
entidad adquirente, el pago de| precio se efectuara en los términos previstos en el cantrata.

El cumplimiento de la abligacién de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la sscritura pablica
de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha
perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion®. Medificado Ley 3 de 1981

Articulo 15°.- El precio maximo de adquisicion seré el fijado por el Instituto "Agustin Codazzi" o por la entidad
que cumpla sus funciones, de conformidad con el articulo 18 de la presente Ley. La forma de pago, en dinero
efectivo, titulos-valores o bienes muebles e inmuebles, serd convenida entre el propietario y el representante
legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio serdn las previstas en el articulo
29.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de olorgar la escritura pablica de compraventa,
la entidad adquirente debera entregar simultdneamente una garanlia bancaria incondicional de pago del
mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accién de resolucion de contralo, sin perjuitio del cobro del
saldo por ta via ejecutiva.

Faclitase a |os establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el Inciso anterior.
Modificado por et art. 35 Ley 3 ° de 1991. El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales
se refiere la presente Ley no constituye, pars fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre
y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria

Articulo 16°.- Para |os efectos de la presente Ley, los representantes |legales de las personas incapaces de
celebrar negocios podrén cnajenar directamente a la entidad adquirente |os inmuebles de propiedad do sus
representadoes, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en pablica subasta, siempre y cuando medie
el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de [os
menores y del personero municipal en €l caso de los incapaces.

En el caso de |as sucesiones que se liquiden ante el juez, éste autorizara la venta siempre que medie el
consentimiento del albacea testamentario y en su defecta, del conyuge supérstite que hubiere optado por
gananciales, y a falta de las anteriores, de la mayoria simple de los asignatarios reconacidos dentro del
proceso. $i entre los herederos y legatarios reconocidos dentro del proceso hubiere menores e incapaces, se
requerira el visto bueno de un defensor de menores del Institulo Colombiano de Bienestar Familiar para los
primeros y del personero municipal para los sequndos. La entidad adquirente consignara el precio de venta

en Certificados de Depdsito a Termino en ol Banco Popular, E| precio reemplazara el bien enajenado para
todos los efectos sucesorales.,



Articulo 17%.- Si la venta no se pudiere psrfeccionar por falla de algun comprobante fiscal, el notario podra
aulorizar 1a escrilura correspondiente siempre y cuando 1a entidad adquirente descuente del precio de venta
las sumas necesarias nara atender 1as obligaciones fiscales pendientes, en cuantias cerlificadas por el fisco,
y se las enlregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco eorrespondiente, el cual las recibira a titulo
de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente

£l notarnio podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precic no fuere suficlente para atender las
abligaciones fiscales.

f
NORMAS PARA LA EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA

LEY 388 DE 1897 - CAPITULO Vill

Articulo 63°.- Motivos de utilidad ptiblica. Se considera que existen motivos de utilidad pablica o de interés
social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre
tarrenos e inmucbles, cuando, conforme a las reglas sefaladas por |a presente Ley, la respectiva autoridad
administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando |a
finalidad corresponda a ias sefialadas en las letras a), b, ¢), d), &), h),]), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente
Ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad pablica para expropiar por via administrativa cuando
se presente el incumplimiento de [a funcién social de |a propiedad por parte del adguirente en publica subasta,
de los terrenos & Inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo Vi de la presente Ley,

Articulo 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autonzan [a expropiacion por via
administrativa seran declaradas por la instancia o autaridad competente, segln lo determine el concejo
municipal o distrifal, o |la junta metropolitana, segin sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra |a
competencia general para todos las eventos.

Articulo 65%- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de
utilidad plbtica o inierés social de que se trate, las condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a;

1. Precaver la elevacion excesiva de |05 precios de [os iInmuebles, segun las directrices y paramelros que para
e| efecto establezca el reglamento que expida el Goblerno Nacional.

2. El caracter inaplazable de 1as soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.
2, Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en las aclividades
de ejecucion del plan, programa. proyecto u obra

4 La priaridad olorgada a las actividades que requieren la utillzacion el sistema expropiatorio en los planes
y programas de 18 respectiva entidad terrilorial 0 metropalitana, segin sea el casn

Articulo §8°.- Determinacion del cardcter administrative. La determinacidn que la expropiacion se haré por
la via administrativa debera tomarse a partir de ia iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse
por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrative fermal que para el efecto debera
producirse, el cual se nolificard al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicién se
requiera y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Reqistro de Instrumentos Publicos, dentro
de [os cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituird la oferla de compra
tendiente a obtener un acierda de enajenacion voluntaria, Ver el Decreto Nacional 1420 de 1998

Articulo 87°.- Indemnizacion y forma de pago. En &l mismo acto que determine el caracter administrative
de la expropiacién, se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los
propietarios, el cual sera igual al avaldo comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo
61 de la presente Ley. lgualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio indemmzatorio, las
cuales podran contemplar el pago de conlado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenla por ciento (60%)
del valor al momento de |a adquisicidn voluntara y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucssivos
o iquales, con un interés anual iqual al interés bancario vigente en el momenta de |a adquisicion voluntaria, Ver

mediante Sentencia C-476 de 2007, Texto subrayado declarade EXEQUIBLE por la Corte Constitucional,
mediante Sentencia C-1074 de 2002

Paragrafo 1°- El pago del precin indemnizatario se podra realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos
de construccién y desamollo, de participacién en el proyecto o permuta, En todo caso el paga se hara siempre
en su totalidad de contado cuanda el valor de |a indemnizacion sea infenior a doscientos (200) salarios minimos
legales mensuales al momento de la adguisicion voluntaria o de |la expropiacion.

Paragrafo 2° - El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a |os cuales se refiere el presente Capitulo
no consiituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando |la negociacion se
realice por la viz de la snajenacion voluntaris Texte subrayade declarado EXEQUIBLE per la Certe
Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de 2002

Articulo 68°.- Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que ¢l procedimiento tiene et
caracter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles conlados a pariir de Ia
ejecutoria del acto administrativo de que trata el arliculo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegade a un
acuerdo formal para la enajenacion volunlada contenido en un contralo de promesa de compraventa, |a
auloridad competente dispondrd medianie aclo molivado la expropiacién administrativa del bien inmueble
correspondiente. el cual conlendrd le siauiente;

1. La identificacion precisa del blen inmueble objelo de expropiacian.

2. El valor del precio indemnizatorio y a forma de pago

3. La destinacion que se dara al iInmuehle expropiadn, de acuerdo con ios motives de ulilidad pdblica o de
Interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgancia que se hayan declarado,



4. La orden de inscripclon del acto administrativo, una vez ejecutoriado &n la comespondiente Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba |a ransierencia del derecho de dominio
de su tilular a la entidad que haya displesto la exprapiacion

5. La orden de notificacion a los titdlares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien
expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via gubernaliva.

Articulo §9°,- Notificacl6n y recursos. E! acto que decide |a expropiacion se notificara al propielario o titular
de derechos reales sobre el inmuehle expropiado, de conformidad con lo previsto en el Coédigo Contencioso
Administrativo.

Conlra |a decisién por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion, el cual debera interponerse
en los témminos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacién, El recurso debera
ser decidido dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes & |a fecha de su interposicidn, y si transcurrido ese
lapso no se ha tomado decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemeante.,

Articulo 70°.- Efectos de la decisién de expropiacién por via administrativa. Una vez ejecutoriada la decisién
por via administrativa, por no haberse furmulado el recurso de reposicidn dentro del términa legal o por haber
sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decision producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la entidad
que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastard con el registro de |a decisién en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, El registrador exigira que la entidad acredite que el propietario o los titulares de
otros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacian vy les documentos de deber
comresgondientes. o gue se ha efectuado la consignacién correspondiente conforme a lo previsto en el numeral
2 de este articulo Texto subrayado declarade EXEQUIBLE por la Corte Constitucional,
mediante Seniencia C-1074 de 2002

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacién pondra a disposicion inmediata del particular expropiado, seglin
sea el caso, el valor total correspondiepte o el porcentaje del precio indemnizatorio que se a de contado
los documentos de deber correspondientes a |os cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular
no retira dichos valores y los documenios de deber dentro de los diez dias siguientes a |a ejecutoria, 1a entidad
debera consignarios en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicidn del particuiar, v entregar
copia de 1a consignacion al Tribunal Administrativo en cuya 4rea de jurisdiccion se encuentre ubicado et
inmueiie dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalments hecho &
pago. Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional, mediante Sentencia C-1074
de 2002, en el entendido de que en caso de expropiacion de vivienda personal o familiar, Gnica y actual,
procede el pago en efectivo y en un solo contado, salvo acuerdo en contrario,

3. Efecluado el registro de la decision, |a entidad publica podra exigir la entrega material del bien inmueble
exproplado, sin necesidad de intervencidn judicial, para |o cual podra acudir al auxilio de las autoridades de
policia si es necesario. Numeral deciarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional, mediante Sentenca
C-127 te 1868,

4. En caso de gue los valores y documentos de deber no se pongan a disposician del propietano o no se
consignen dentre de |os términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, ta decision de expropiacion por
via administrativa no producird efeclo alguno y la entidad deberz surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio. Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional, mediante Sentencia
C-1074 de 2002

5. La enlidad que haya adquirido el bien en virtud de fa expropiacion por via administrativa, adguiere la
obligacién de ulilizario para los fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un
termino maximo de lres (3) ailos contados a partir de la fecha de inscripcion de la decision correspondiente en
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al Tribunal
Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacién del cumplimiento de dicha
obligacion, mediante proceso abreviado que se [imitard exclusivamenie a 1a practica de las pruebas que
deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un témino no superior a un mes iranscurrido &l
cual se pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe &l incumplimiento de la obligacién por parte de la entidad, la sentencia asi o
declarard y ordenard su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere
la titularidad del blen expropiado. En la misma sentencia se determinara el valory los documentos de
deber que |la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a |a entidad publica respectiva, siendo
necesario para los efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se
ha efectuado el reintegro ordenado. Texto subrayado declarade EXEQUIBLE por la Corte Constitucional,
mediante Sentencia C-1074 de 2002

Articulo 71°- Procese contencicso administrativo. Contra |3 decisian de expropiacion  por  via
administrativa procede accién especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el
restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera
interponerse dentro de los cuaitro meses calendario siguientes a la ejecutoria de i3 respectiva decision, El
proceso a que da lugar dicha accion se someterd a las siguientes reglas particulares:

1. El organo compelente sera el Tribunal Administrativo en cuya Jurisdiccion se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualguiera que sea la cuantia,

2 Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda deberd acompanarse prueba de haber recibido los
valores y documentos de deber puestos a disposicién por la administracion o consignados por ella en el mismo
Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se
solicita practicar,

3. Nopodra solicitarse |a_suspensidn _provisional del acto que dispuso la  expropiacion _por via

administrativa. Texto subrayado declarado INEXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante,
Senencia C-127 de 1998




4. Nollticada la demanda a la enlidad autora de la decisién de expropiacién por via administrativa, y concluido
el término de cinco (5) dias para la contestacién de la misma en la cual igualmente deberdn indicarse las
pruehas nue se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no padra ser superior a dos (2) meses.
conclutdlo el cual y después de dar lraslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara
sentencia.

5. Conlra la sentencia procederé recurso de apelacion anle el Honorahle Consejo de Estado, el cual decidirg
de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior
a un mes. La parte que no ha apelado podré presentar sus alegaclones, por una sola vez. en cualquier
momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Gonstitucion Palitica, en el proceso no podran
controvertirse los motivos de utilidad piblica o de interes social. pero si lo relativo al precio
indemnizatorio. Nunveral dervgado tacitamente por =i Acto Legisiauvo 01 de 1993, segun lo expresado
por la Corte Constitucional mediante, Sentencia C-059 de 2001

7. Cuando la sentencia revoque la decisién del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente
restablecimiento cel derecho, dispondré |o siguiente:

2. La suspensién en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad piblica, de todas las acciones y
operaciones en curso pars utilizar el blen expropladao,

b. La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya
surlido la primera instancie, de una diligencia de inspacaién con Intervencion de peritos, a fin de determinar
mediante a0 de liquidacidn ¥ siscucion la serencia qua prosunciand 1o respective Sala-de Decisidn contra
el cual sélo procaders el recurso de reposicién, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente Y.
segun el caso, el valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se precisara si valores y documentos de
deber compensan 1a indemnizacion determinada y en que proporcign, si hay lugara reintegro de pare de ellos
a [a administracion, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacién:

c. La orden de registro de |a sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Publicos, a fin de que
la persona recupere en forma total o parclal titularidad del bien exproplado, canforme a |a determinacién que
se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucion de la senlencla, para el caso en que la administracién
haya utilizado o stlo haya utilizado parcialmente al inmueble exoropiado,

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se deberd acreditar
certificacion auténtica de que se efectud el relntegro respactivo en los términos indicados en el auto de
liquidacion y ejecucidn de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente
la administracion, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al
registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos. cuando |a acministracién haya
utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre &l precio indemnizatorio reconocido por la
adimimstrgondn, visporneira si hay ivgar 2 una elevacian cel valor conespondionta o a una madificacion de |a
forma de pago. En este caso, las determinaclones que se hagan en el auto de liquidacién de la sentencia,
tendran en cuenla el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacién del procedimiento a otros casos de expropiacion por via administrativa. E|
trémite para la aplicaclon de la expropiacidn por via administrativa previsto on este Capitulo se aplicara a los
demas casos en que las leyes |a hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido
otro procedimiento.






