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Chia, 17 de mayo de 2022

Sefora )

JOSEFINA BORJA DIAZ
HEREDEROS INDETERMINADOS
Finca la Pinita — VVereda Bojaca
Chia, Cundinamarca.

REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO.
(C.PA.CA, ARTICULO 889).
OFERTA DE COMPRA No. 02 DE 2022

Respetado Sefora:

En cumplimiento a lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedi-
miento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y ante [a imposibilidad de realizar
la diligencia de notificacion personal de la citacion realizada mediante radicado de salida
|IDUVI Nro. 20223000008431 del 05 de mayo de 2022, citacion entregada el dia 09 de mayo
de 2022, se procede a notificarle por AVISO, el contenido de la Oferta de Compra No. 02
del 04 de mayoe de 2022 “POR MEDIQ DE LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER
ADMINISTRATIVO DE LA ADQUISICION Y SE REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA No.
02 DE 2022”, sobre una franja de terreno del bien inmueble ubicade en la Vereda Bajaca
de! Municipic de Chia, Cundinamarca, identificado con cédula catastral No. 00-00-0004-
1332-000 y folio de matricula inmobiliaria SON-828542, de propiedad de la sefiora JOSE-
FINA BORJA DIAZ. Documento que se anexa en copia integra en dos (02) folios a doble
cara y un ( 1) folio sencillo.

Se informa que |a notificacion s€ considera surtida 4l finalizar €l dia sigulente & la entrega
del presente aviso, en |a direccion de destino registrada en el expediente.

Cordialmente,

\W i

A

EDUCARDO ESPINOSA PALACIOS
Gerente General

Anexo: Oferta de compra No. 02 de 2022 — Copia da avalio comercial —Normas de enajenacion voluntaria.

Proyectd; Diego Andres Cifuenies - Profesional Unlverslkaﬁ:.g\
Revisd, Diana Carolina Baracaldo Rodriguez — Jafe Oficina Jurldica’y de Contlamdén&)

Archivar en: Expediente Predlo fa Pinlta — Proyeccion Vil Calie 23,

o
s

Direccién: Carrera 8 N® 14-20 OF 301 a 307
S
: - Centro Comescial Plaza Madero
(HIA CULTURAL \ Teléfonn:  BB44398 - BB44708 e B
EDUC"“A' {\ E-Mail: contactenos@iduvichiagovea 150 9001 -
B
\ Pégina Web:

SC.CERG283578







NOTIFICACION PORAVISO | copico | Fo-GJ48

_Q‘_L A, ==

TR Radicado No. 20223000010041
RO 1114 S FECHA 19/03/2019
Chia, 17-05-2022

AVISO DE NOTIFICACION DE ACTO ADMIINISTRATIVO

Acto Administrativo a notificar: Oferta de Compra No, 02 del 04 de mayo de 2022 “POR
MEDIC DE LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA
ADQUISICION Y SE REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA No. 02 DE 2022”

Persona a Notificar: La senora JOSEFINA BORJA DIAZ identificada con cedula de
ciudadania No. 20254220 (Herederos determinados e indeterminados), quien acflia como
propietaria inscrita de} bien inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0004-1332-
000 y folio de matricula inmobiliaria S0N-828542.

Fundamento del Aviso: Imposibilidad de notificar personalmente, teniendo en cuenta |a
remision del oficio con radicado de salida IDUVI Nro. 20223000008431 del 05 de mayo de
2022, citacion entregada el dia 09 de mayo de 2022 en ia Vereda Bojaca - Finca la Pinita.

EL GERENTE GENERAL

Hace saber que, mediante oficio de salida IDUVI Nro. 20223000008431 del 05 de mayo de
2022, dirigido a la saficra JOSEFINA BORJA DIAZ identificada con cédula de cludadania
No. 20254220, entregado el dia 09 de mayo de 2022, en e| cual se comunicé que el
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA'Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA
- |DUVI, expidi6 la Oferta de Compra No. 02 del 04 de mayo de 2022 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA ADQUISICION Y SE
REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA No. 02 DE 2022".

En dicha citacion, se indicaron |as condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la
notificacion del acto administrativo a las personas interesadas.

Que en vista de la imposibilidad de notificar personalmente a la seficra JOSEFINA BORJA
DIAZ identificada con cedula de ciudadania No. 20254220, quien actla como propietaria
Inscrita del bien inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0004-1332-000 y folio de
matricula inmobiliaria 50N-828542, y en aplicacion a lo dispuesto en ef articulo 69 de la Ley
1437 de 2011, se procede a realizar la notificacion por aviso de la ya referida Oferta de
Compra No. 02 de 2022, siendo imperativo senalar que la notificacion se considera surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, asi mismo, se
hace saber que contra esta no procede ningun recurso de acuerdo 2 lo establecido en los
incisos 1°del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 5° del articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

RAA/& \‘J\)J ﬂ'
¥
EDUCARDO ESPINOSA PALACIOS

GERENTE GENERAL

Para constancia se firma,

Anexos; Oferta de compra No. D2 de 2022 ~ Copia de avaliio comercial = Normas de enajenacion voluntana.

Proyecto: Diego Andres Cifuentes - Profesional Universitario, SR—.
Revlsd: Diana Carolina Baracaldo Rodriguez ~ Jefe Oficina Jurfdicz y de Cuntmtacién&,
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LA PINITA

v
BORRERO Wi o8 EHA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.021
[ Solicitante IDUVI Chia.
Direccion La Pinila
Municipio Chia,
Departamento Cundinamarca.
Firma Valuadora Borrero Ochoa y Asociados Ltda.
Gerente . Ec. Oscar A. Borrero Ochoa.
Directora de Avalios Ing. Paola Vasquez Hernandez.
Avaluador Ing. Angélica Bolivar.
Fecha de Visita .| Mayo 14 de 2.021.
Fecha de Elaboracion Noviembre 08 de 2.021.
Area Total de Terreno (M2) 15.503,09 m-. i
Area Afectada 1.446,12 m-.
Tipo de inmueble Lote de Terreno y Construcciones.
Valor Comercial $ 643.994.750.

Documentos Suministrados
Ticha Fredial de fecha Trece (13) de Mayo de Dos mil diecinueve {2.013) slaboiada poi el
Instituto de desarrolio Urbano, Vivienda y Gestion Territorial de Chia - IDUVI

Copia de Reporte VUR {Ventamlla Unica de Registro) del inmueble con Matricula
Inmobiltaria No. SON-828542, con fecha de consulta del once (11) de Mayo del ano dos mil
veintiuno (2.021).

Levantamiento topografico elaborado por ei Instituto de desarrollo Urbang, vivienda y
gestlon territorial de Chiy - IDUVL

Norma de uso del suelo otorgado por la Secretaria de planeacion, direccion de
ordenamiento territorial y Plusvalia de Chia, con fecha del Veintitrés (23) de Noviembre
del afio Dos mil veinte (2.020).

Fstudio de titulos con fecha de elaboracion diez (10) de Mayo de 2.021, elaboradoe por el
nstruro de desarrolo Urbano, vivienda y gestion Lerritorial de Chia - IDUVI,

Escritura Pablica No. Quinientos ochenta v cuatro (584) con fecha del nueve (09) de
Septiembre de mil novecientos ochenta y cuatro (1.984), vturgada por la anica de Chia,

Fartnra No, 2021155319 can mimern de referencia 102021155319071 emitida por el
Secretaria de Hacienda de la Alealdia Municipal de Chia.
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LA PINITA

VEREDA BOJACA
BORRERO MURNICIPID DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

MNOVIEMBRE DE 2.021

2. INFORMACION GENERAL . '

El presente informe de avaliio se realiza teniendo en cuenta los lineamientos
expedidos por ¢l Organismo Nacional de Normalizacion ICONTEC vy el Registro
Nacional de Avaluadores R.N.A a través de su Unidad Sectorial de Normalizacion
de la Actividad Valuatoria y Serviclo de Avaliios USN AVSA, a partir de las Normas
Técnicas Sectoriales NTS S 03, NTS S 04 y NTS 101, en las cuales se determinan los
pardmetros y contenidsos minimos del informe valuatoric asi come of cédigo de
conducta del valuador, enmarcados en la adopcidn vy contexruallzacmn de las
Normas Internacionales de Valuacion IVSC.

NOMBRE DEL SOLICITANTE | Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Gestion Territorial de Chia - IDUVI.

IDENTIFICACION NIT. 900.806.301-7.

OBJETO DE LA VALUACION El presente informe de avalio se realiza a peticion
del solicitante, con fines comerciales.

FECHA DE VISITA Mayo 14 de 2.021.

| FECHA DE ELABORACION Noviembre 08 de 2.021.

RESPONSARBILIDAD DEL VALUADOR

» [l valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
2! bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma,

» El valuador no revelara la informacién sobre la valuacién a nadie distinto de
la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara
con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado
por una autoridad compelente.

Cra. 11B No. 26 -03 Of. 203 PBX: 673 40 55 Fox 635 72 77 Bogote D.C. - Colombia
£-mail. avaluos@borreroochoa.com - www.bomeroochoa,com
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LA PINITA
VEREDA BOIACA

MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.021

BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

Pais ~ Colombhia. =
Departamento Cundinamarca
Municipio Chia.

Vereda Bojaca.

Direccion La Pinita.

4, INFORMACION DEL SECTOR

Localizacion del Predio

A continuacion se presenta el plano la localizacion especifica del predio dentro

del municipio de chia,

- . k

e "“_"“.-'-r “z‘ e L

Fuenle. Google Earth

Servicios | El sector donde se localiza el predio objeto de estudio en general
los siguientes servicios publicos basicos vy

Puablicos | cuenta con

complementarios: acueducto, energia eléctrica, telefonia fija, red
de internet, alumbrado publico y recoleccian de basuras.

Cra. 118 No. 26 -03 Of. 203 PBX: 691 40 55 Fax: 35 72 77 Bogotc D.C. —Colormbic
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LA PINITA

VEREDA BOJIACA

BORRERO MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2.021

e

Usos predominantes y 1ipos de Edificacion

p\“‘ sector se caracteriza nar s|r d.- uso resxdencxal con consiruccinnes nuevas
y antiguas, las cuales cuentan con muy buenos acabados y presentan
especificaciones técnicas sismo resistentes, adicional también existen muchas
casas en condominios de tipo campestre el uso predominante de la zona es
residencial.

El comercio cualificado de servicios se encuentra sobre las vias principales que
confluyen a la plaza principal del casco urbano del municipio de Chia.

Adicionalmente la zona cuenta con equipamientos tales como colegios y
Gimnasios educativos, asi como tamhién en cercania se localiza la Secretaria de
Transito y transporte de Chia, Surtimayorista Chia, Banco Caja Social y sede
Famisanar entre otros dada la colindancia con el drea residencial Urbana del
Municipio.

Vias de Acceso

Las vias de acceso al predio objeto
Vias de Acceso de avaliio son:

« Carrera 9
= C(alle 21

Actualmente la zona a la cual
pertenece el inmueble cuenta can
frente sobre via sin pavimentar.

Servicio de Transporte Publico

El sector Central de Chia cuenta
con importanties vias de
accesibilidad a la zona las cuales
cuenfan con buses y taxis que
Fuente: Gangle Maps transitan principalmente en el dia,
Tambien existe transporte
intermunicipal sobre las vias
principales del  scctor  con
n'ansporte continuo desde y hacia

Ragota v ofras municinios de la

sabana

Cra. 11B No, 96 -03 Of. 203 PEX: 621 40 55 Fax: 635 72 77 Bogota N.C. — Colombic 5
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LA PINITA

VEREDA DOJACA
BORRCERO MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2.021

Estrato Socio - Economico

Segun estudio de estratificacién para la ciudad de Chia enmarcado dentro del
decreto 069 de 1996 de la alcaldia de Chia, el seclor es rural, teniendo en cuenta
que el estrato aplica exclusivamente para predios de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley ciento cuarenta y dos (142) de mil novecientos
noventa y cuatro (1.994). Los demas predios se catalogan como comercial o
dotacional segun sea el caso.

NORMATIVIDAD

: Q—' 2817 sooooom,ooomx 3,2000000000

: “”‘1 = | 2 P,
-~ L

e, VA SN
tz?ﬁ QQ _ %5‘

q 5 251750100000001 73011300)(00300

'.j,‘f\' /

imagen 1 Localzacon Fuente Aerofologralia, 2014

El Municipio de Chia se encuentra reglamentado actualmente por el Acuerdo No.
Diecisicte (17) del Dos mil (2.000), Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia - POT- del Municipio de Chia - Cundinamarca.

Topografia | Plana

Cro. 110 No. 76 03 Of, 203 PBX: 69! 40 55 Fox: 635 72 77 Bogota D.C. - Colombia £
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BORRERO

LA PINITA

VEREDA BOJACA

MUNICIPIO DE CHIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.021

5. INFORMACION DEL INMUEELE

INFORMACION JURIDICA
Propietario: JOSEFINA BORJA DIAZ
3 CC. No. 20.254.220
Régimen de propiedad No Aplica. .
horizontal: |
Matricula Inmobiliaria: SON - 828542 ’
Cedula Catastral: 00-00-0004-1332-000 (Cédula de mayor
— extension)
Gravamenes, Limitaciones al Inscripeion de gravamen de valorizacion,
' Dominio u otras Medidas causada por la obra de pavimentacién de
Cautelares: la via Chia Cajicd, por parte de la Secretaria
de Obras Publicas de Cundinamarca, tal y
como se puede evidenciar en la anetacién
ntimero tres del 12 de junio de 2001, del
folio de matricula inmobhiliaria ohjeta de
estudio.
igggegfe El predio objeto de avalio corresponde a una finca agricola
Uso Agropecuario
Ubicacién El predic objeto de estudio de avalio se encuentra

localizado en la vereda Bojaca.

Cra, 11B No. 74 -03 OF. 203 PBX: 671 40 55 Tax: 635 72 77 Bogola D.C. - Colombic 7
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LA PINITA

VEREDA BOJACA
BORRERO MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.021
TERRENO
CABIDA
o
o
o
o
é o
o]
o
o

El area de terreno en donde se establece el predio objeto de avalio cuenta con
una extension superficiaria de Quince mil quinientos tres punto cero nueve
melros cuadrados (15.503,09 m2).

Fuente: Levantamlento topografico elaborado por el Instituto de Desarrollo Urbano,
Vivienda v Gestion Territorial de Chia -~ IDUVL

LINDEROS GENERALES

OCCINENTE, partiendo del puntn A colocada este punto con el majan
distinguido con la letra A sobre sobre el costado suroccidental del lote, en linea
recta hacia el Norte en longilud de ciento ocho 108) metros, hasta encontrar el
mojon marcado con la letra B, cerca de alambre de por medio con propicdad de
12 vendedora; NORTE, partiendo del punto B sigue hacia el oriente en lengitud
de dos(2) metros, con ochenta (80) centimetros, cerca de alambre de por medio,

Cra. 118 No. 26 03 Of 203 PBX: 691 40 55 Fax: 635 72 77 Bogota D.C. — Colambia
E-mail: avalvos@borrerocochoc.corn —www. boreroochoa.com




LA PINITA
VER IACA
BORRERO MUNHIAG 8 ENe

DEPARTAMENTQ DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.021

donde se coioca otro mojén marcado con ia letra C; de este punto vueive hacia
el Sur en escuadra en cuatro (4) metros, con cincuenta (50) centimetros hasta
encontrar ¢l mojon marcadocon la letra D, vallade de por medio; de este punto
vuelve hacia cl oriente en linea recta v por el centro del vallado, en extension
de ochenta y tres (83) metros, con veinte (20) centimetros, hasta encontrar el
mojon encerrado con la letra E; ORIENTE, partiendo del mojon E vuelve hacia el
Sur en linea recta y vallado de por medio hasta encontrar el mojén marcado con
la letra F, en extension de veintidas {22) metros, con sesenta (60) centimetros,
vallado de por medio; de este punto vuelve en escuadra haciael oriente en linea
recta hasta encontrar el mojon marcado con la letra G, en extension de cincuenta

y cinco (55) metros, con setenta (70) centimetros; del punto B al punto G en las
extensiones ya mencionadas, colinda con propiedad de Josué Cabra v Cuillermo
Lesmes,; del mojon marcado con la lerra G, vuelve en escuadra hacia el Sur en
linea recta en sesenta y dos (62) metros, con veinte (20) centimetros hasta
encontrar el mojon marcado con la lera H, vuelve en escuadra hacia el oriente
en linea recta, en extension de treinta (30) metros, con setenta (70) centimetros,
cerca de alambre de por medio hasta encontrar el mojon marcado con la letra ;
del mojon marcado con la letra I vuelve en escuadra hacia el Sur en extension
de dieciocho (18) metros, con setenta(70) centimetros, hasta encontrar ¢l mojon
marcado con la letra J, cerca de alambre de por medio; del punto G al punto ],
en [as extensiones ya mencionadas colinda con propiedad de Adriana Uribe de
Rey; SUR, partiendo del mojoén marcado con la letra ], hacia el occidente en lines
recta en extension de ciento setenta v tres (173) metros, cerca de por medio
hasta encontrar el mojon marcado con la letra A, punto de partida y encierra;
por este costado colinda con propiedades de Luis Barbosa Paez.

LINDEROS ESPECIFICOS DEL AREA DE AFECTACION

Partiendo del mojon [1 al mojon | en una distancia de doce metros con cincuenta
y un centimetros (12.51 m), del mojon I 4l mojon J en una distancia de ciento
sclenta y dos metios con {reinta y ocho centimetros (172.38 m), del mojon J al
mojon K en una distancia de cuatro metros con once centimetros (4,11 m), del
mojon K al mojon I en una distancia de ciento setenta vy tres melros con
cuarenta y nueve centimetros (173.49 m), y encierra,

Fuente: Estudio de titulos con fecha de elaboracién diez (10) de Mavo de 2.021,
elaborado por el Insrituto de desarrollo Urhano, vivienda v sestion territorial de Chia -
11

Topografia Plana.

Forma Poligono Irreguliar.

Cra. 11B No, 96 -03 OF. 203 PBX: 491 40 55 Fax: 635 72 77 Bogola D.C. - Colombio
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Descripcion Construcciones y Mejoras y Area

TTEM DESCRIPCION AREA UNIDAD
1 ' N . . kXL m
Moo ge camamignle 2n adocuin cocide con mela galverzadz
Xl ivemadera con esinuciica e maders, lschado con plastico y cemamiento enloca y lamna metaica | 55,87 mi
1 Via deslapada en una mezcla de Ezma y gravas 326,31 m2
W Cerra Viva 20,68 m
Ty GCerca Viva 12,31 il
M0 Cerca con pestes en madea y 3 Hlos te 2amive ge puas 136,33 m
M Carmatriznto con posles de madara y cen polisombra de celor verde y negra 138,85 m
M2 Perton da accesa can estriciura en medera 3N m

Cra. 11B No. 94 -03 Of. 203 PBX: 691 40 55 Fux: &35 72 77 Bogaté D.C. — Colombia
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BORRERO MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
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Norma Urbana Aplicada al Predio

El Municipio de Chia se encuentra reglamentado actualmente por el Acuerdo No.
Diecisiete (17) del Dos mil {2.000), Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia - POT- del Municipio de Chia - Cundinamarca.

NORMA URBANISTICA ZONA RURAL SUBURBANA (ZRS)

Artigulo 221, Zona Rural Suburbana (ZRS)

ZONA RURAL SUBURBANA [[No 1G

La locakzada en e plano oficial de zonilicanion de usos rurales N° 2, se localza en of area inmediata a
fa zona residencial urbana. Y cuya dencidad es intemmedia entre la zona urbana y la zona de granias
Es un area rural en la que se mezclan las formas de wda de! campe y la cudad y son diferentes a las
zonas de expansien urbarng prewstas en fa Ley 388 de 1897

USQ PRINCIPAL

Aclividades de pancoger.

USOS COMPATIBLES

Vivienda unifamiliar, bifamiliacy conuntos de vivienda Comerdio | institucional |y Il

LUSOS CONDICIONADOS

Indusina tipo |, comeroial |l .
USDS PROHIBIDCS

Cemerdial Il industnal I1 111, snstitucional 1l

Area minkma lote 1 000 metros

Frente minimo. 20 metros

Tipo de construccion: unifamibar, conjuntos

Cesiones 15 melres cuadrados por habstante.

Vivienda: 16.5 metros cuadrados por habitante, 4 habitanies por vivienda

Comercio 16 metros cuadrodos por cada 100 metros cuadradas de constmuccion

Institucional. 15 metros cuadrados por cada 100 metwos cuadrados de construcoion

Ceswones ipo A & $07%: de 1a cosion total deberd ser en & o, y i 50% e pagara a raves del Banco
Municpal Inmebdano

Indice de ocupacien el 30%

Altura y ntmero de pisos: 2 pisos

Aisfameento. antenor Smetros, 7 metres sobre via V3 - VA, lateral minimo 4 metros, postenor 10 metios
Cerramienlos laterales y peosteriores 250 metos de allo y transparencia del 60%, anlerior y
transparenca del £0%

Parquess 2 por vwvenda. comerda 1 par cada 50 metras, al intericr de lte por mngun motivo se padn
patquear en la zona de desacaieracion

Corgue y descargue: se resolvera al interior del predio, por ningun motivo se aceptara esta actitud
sobre el area de espacio publico.
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6. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL

No existen bienes muebles o inmuebles a valorar distintos a los antes citados.

7. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

El presente avaluo comercial de terreno y construccion se realiza a peticion del
solicitante con fines comerciales.

8. CONDICIONES RESTRICTIVAS

Condicion Descripcion

Estabilidad de suelo: El predio objeto de andlisis NO se encuentra en zona
de amenaza por inundacian, NQ encuentra en una zona
de amenaza por remocion ¢ch masa.

Impacto ambiental: El predio objeto de andlisis NO presenta condiciones
que afecten o deterioren el medio ambiente de la zona

a la que pertenece. El predio NO cuenta con riesgo de
inundacion.

Seguridad No se evidenciaron problemas de inseguridad al
momento de la visita técnica de inspeccion.
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: "9, METODOLOGIA VALUATORIA

Metodologias Empleadas

9.1 Metodologia Valuatoria

Para la determinacién del valor comercial del inmueble ohjeto de estudio, la
metodologia aplicada hace referencia al método comparalive de mercado y método
o técnica residual.

9.1.1. Método comparativo de Mercado. (Ver estudio de mercado de la zona).

Las mediciones de valor se suponen en un mercado principal activo o en ausencia
de dichu mercado principai, en ei mercado mas venrajoso para el activo o pasivo a
valorar.

Ahora bien, para la determinacion del valor razonable o valor comercial se debera
tener en cuenta ei Mayor y Mejor uso dei bien objeto de avalio.

En el presente avaluo se realizo un estudio de ofertas de lote, casas y proyectos en
el Sector de Chia, anotando gue en el sector se evidencia una imparrante presencia
de condominios vy parcelaciones.

Se encontraron cinco (05) ofertas de lotes en venta y ademads tres (03) proyectos
cercanos a las cuales se indago por variables observables como la ubicacidn, piso,
drea construida y valor pedido, teniendo en cuenta que estas caracteristicas, son las
mas relevantes en una transaccion normal y libre:

Lotes en Vernta

or| vumre [ JEOBE T SHEAGn | conracro [aron | vavon v [ves| pthiilon | VSSAAm®
| | Finca Ratz | lLote La Balsa 3002078658 | 2150 | $900.000.000 | 3% | S 8&73.000.000 $ 406.046,51

2 | Finca Raiz|  lote Fongueta 42245373061 730 | & 480.000.000 | 20% | 5 334 0p0.000 § 526.027 40

3 | Finca Raiz Lte Cerca de Pledr | SHIBH7S750 [ 1200 § 640.000.000 5?6 $ 608.000,000 $ 482.539,68

+ |FincaRatz| lote | Cercade Piedra [3213453395| 1620 | §700.000.000 | 3% | ¢ 57q ann.onn § 419.135,80

S |Finca Raiz| Lote | Cercade Piedra | 3107878650 | 3335 | #1.200.000.000 | 3% | ¢ 164 poo.opp| 5 349.025,48

| A continuacion se encuentra la gearreferenciacion de las ofertas:
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5 ;a","fr‘b ".;_‘." 3

’A

-
Fuente: Gouogle Earth, Elaboracion Propia

-~

Obteniendo el siguiente anilisis estadistico:

Promedio $ 436.554,98
Desviacion Estandar $ 68.948,37
Coeficiente de Variacion 15.79%
Limite Superior $ 505.503,35
Limite Inferior $ 367.606,60

De esta manera se evidencia un coeficiente de variacion de 15,79% y a partir del
cual se obtiene un valor unitario promedio de $ 436.000/m2, con un rango de
valores que osciia entre § 367,000/m2 y § 505.000/m2 aproximadamente, Ahora
bien, dada la dispersion de la muestra y la presencia de valores especulativos, se
procede a aplicar la metodologia de valoracion establecida en el articulo 4 y 14 de
la resolucién 620 con el fin de tener un valor representativo de la zona rural
suburbana.
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Por su parte ¢l método o técnica residual se define de la siguiente manera: "Es el
que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a
partiv de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde
con la reglamentacion urbanistica vigenie y de conformidad con el mercado del bien
final vendible, en el terreno objeto de avaliio. Para encontrar el valor toral del terrenc
se debe descontar, al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y la
utilidad espevada del proyecto constructive. Es indispensable gque ademas de la
factibifidad técnica y juridica se evalie la factibilidad comercial del proyecto, es deciv
1a veal nacihilidad de vendey la wravectada”

Esta técnica también resulta ser aplicable para entornos especulativos con el fin de
determinar el valor mdximo a pagar por un constructor por un lore de terrenn
desarrollando la norma aspecifica permitidz al inmueble obhjeto de estudio vy
respetando los parametros de libre empresa.

De tal modo, se procede a realizar el andlisis del valor comercial del inmueble por
valor residuai (Técnica Residual - Polencial de Desarrolio) de Ia siguiente manera:
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ANALISIS POR VALOR RESIDUAL (TECNICA RESIDUAL - POTENCIAL DE
DESARROLLO)

Ajustes: Los principales ajustes que se llevan a cabo, incluyen los relacionados con
las caracierislicas de comercializacion del lerreno, las posibilidades de uso y
desarralle, asi como la normatividad vigente aplicada al predio.

Aplicacion: Como primera investigacién de valor se procede a encontrar la
potencialidad edificativa del lote segin la norma actual vigente. Se procede a

realizar un cjercicio metodolégico en donde se plantea un ejercicio desarrollando
unidades una inidad residencial

Aplicacion de la Técnica Residual,

Este método consiste en examinar cual podria ser el maximo vaior que pagaria un
comprador constructor por un lote urbanizado en funcion de lo que sobre él se
pueda construir.

Ll proceso por seguir es el siguiente:

1. Con base en las normas se¢ identifica el area maxima construible, se
determina terreno neto urbanizable, aislamientos, indice de ocupacidn
maximo y darea total construida. En el caso especifico se aplica la
normatividad para inmuebles bajos normatividad estahlecida en el Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

2. Se determina el valor esperado en ventas del proyecto que resulta de
multiplicar el area atil vendible por el precio por m2 esperado en ventas
segun el mercado actual de 1a zona.

Como soporte sobre el cual se calculan las ventas se realiza un estudio de
mercado en el cual se encuentra un promedio de venta por metro cuadrado
para unidades residenciales de $ 4.300.000/m2, este valor refleja la
posible demanda de este servicio en el Occidente de Chia, teniendu en
cuenta condiciones propias de localizacion para produclos inmobiliarios
tipo Casa.

las unidades de venta planteadas para la venta obedecen a los parametros
expuestos anteriormente v a la aplicacion y posihle concertacion de la licencia, a
continuacion se exponen los resultados del ejercicio planeado:
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EJERTITIO: DESARRGLLO DE USO RESIDENCTIAL.

El cjercicio de vivienda se plantea con las dreas utiles resultantes de la aplicacian de
la normatividad vigente, Se plantea el mdxima drea que pueda edificarse, y posterior
a esto se plantean las unidades que sean mas atractivas para el sector, por lo cual se
analiza el panorama de ventas para vivienda puntual,

El area total planteada para a edificar obedece al drea ocupada en planta por un
maximo de dos (2) pisos, bajo las condiciones especificas normativas expresadas a
continuacion:

.

~de 7O Vs ar Honttana
Dconsidad: 10 Viviendas por Hectdsea

Area minima lote: 1.000 metros

Frente minimo: 20 metrus

Tipo de construccion: unifamiliar, conjuntos

Cesiones: 15 metros cuadrados por habitante.

Vivienda: 16.5 metros cuadrados por habitante, 4 habitantes por vivienda

Comercio: 15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de construccion

Institucional: 15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de construccion

Cesiones tipo A: el 50% de la cesion total deberd ser en el sitio, y el 50% se pagard a través del
Bainco Muticipai Tnmobiilario

indice de ocupacisn: el 30%

Altura y numero de pisos: 2 pisos

Aislamiento: anterior 5 metros, 7 melros sobre via V3 - V4, lateral minimo 4 metros, posterior 10
metros.

Cerramientos laterales y posteriores: 2.50 metros de alto y transparencia del 50%, anterior y
transparencia del §0%.

Parqueos: 2 por vivienda; comercio 1 por cada 50 metvos, al interior de lote por ninglin molivo
se podrd parquear en la zona de desaceleracion.

Cargue y descargue: se resolvera al interior del predio, por ningim motivo se aceptara esta
actitud sobre el area de espacio publico.

Fuente; Acuerdo 17 de 2000 {Plan de Ordenamiento Territorial - POT)

El aprovechamiento es restringido, por lo que aplicando la norma en edificacion se
realiza el planteamiento de una vivienda vendible de buenas condiciones
comerciales; adicionalmente, las construcciones que actualmente se venden son de
areas construidas en promedio de 200 m2, sin embargo se formula un producto
vendible tipo casa con las dreas maximas posibles de acuerdo a la dindmica
inmobiliaria del sector al valor unitarin de venta de § 4.300.000/m2, el cual se
justifica a partir de la siguiente informacion de mercado:
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or| FuENTE PROYECTO CONTACTO | AC | vAaLorpeppo|  VALOR
2t UNITARIO
1 | Finca Raiz PORTOBAR Codigu: 6353656 | 132 | § 550000000 | $ +.155.656,67
2 | Finca Ralz PORTOBARI | Godigoe: 6353657 | 132 | §  500.000,000 | § 4.469.606,87
3| FincaRalz | CAMINGS DE LA CARGLINA | Codiqo: 5080620 | 180 | §  G75.880.000 | § 4.224.875.00

Obteniendo el siguiente andlisis estadistico:

L}

{ Promedio | S 4.287.079.55

Desviacion Estandar S 160.807,01
Coeficiente de Variacion 3.75%

Limite Superior $ 4.447.886,56

Limite Inferior $§ 4.126.272,53

Maximo | § 4.469.696,97

Minimo $ 4.166.666,67

De acuerdo con lo anterior se obtiene un valor promedio en aproximacion a
$ 4.300.000/m2, con un coeficiente de variacion del 3,75%, el cual es
estadisticamente representatlvo y cumple coin 1os estandares de calidad establecidos
en la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). ks de
notar que los inmuebles ofrecidos de acuerdo a la investigacion de mercado cuentan
con areas que oscilan entre 132 m‘y 160 m*.

A continuacion se presenta ¢l desarrollo del ejercicio residual;

1. Para el ejercicio planteado se descuentan todas aquellos costos v gastos que
debe incurrir un proyecto para poderse desarrollar (Costus Directos e
Indirectos, financieros, de ventas, licencias, financieros, cargas entre otros)
los costos directos se toman con referencia a la revista Construdata Fdicién
200 (Septiembre de 2.021 - Noviembre de 2.021). En el caso de las viviendas
¢l valor consultado corresponde a § 1,900,000 por metro cuadrado de area
construida.

Dado gue o predio se encuentra on un scctor consolidado, no se aplican
costos de urbanismo adicionales a los costos ya planteados.

‘ 2. Al valor obtenido de las ventas menos los costos se descuenta una utilidad
esperada segun la dinamica inmobiliaria teniendo como factor determinante
el ripo de proyecto que sobre el lote se desarrolle (Factor Alfa).
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3. Para la determinacion del factor aifa, se tendra en cuenta io siguiente: 'En un

proyecto de viviendas puede oscilar entre el 12% y 17%. En un buen edificio‘
de oficinas podria llegar al 20%. En Centros Comerciales oscila entre el 16% v |
20%. El presente avaluador ha realizado varios estudios sobre esle particular
para las diferentes Lonjas del pais, que pueden estudiarse en las
correspondientes publicaciones, ademds del Libro Avaltos de Inmuebles y |
Garantias, Oscar Borrero Ochoa, Editorial Bhandar, Bogota, 3*, Edicion 2008,
donde también se ratifica los datos anteriores".

. El resultado obtenido corresponde al valor del global del lote.

A continuacion se¢ muestran los cdlculos realizados para el ¢jercicio

plantcads:

Ejercicio: Potencial de Desarralle

DESCRIPCION % |UN| VALOR |UNIDADES!
AREA BRUTA 15.503,09 m2
AREA NETA URBANIZABLE 15.503,.09  m2
AREA UTIL PREDIO 15.503,09 m2
, AISLAMIENTOS m | 3.078,70 m2
| ZONA LIBRE PARA CUMPLIR INDICE | | 7.800 m2
AREA CCUPADA PRIMER PISO | 4.624,39 m2
_ AREA OCUPADA PISOS SUPERIORES 4.624,39 m?2
| INDICE DE OCUPACION PREDIO 0,30
INDICE DE CONSTRUCCION 0.60
- ALTURA PROPUESTA l 2 Pisos
AREA CONSTRUIDA SIN SOTANO . ' 9,248,78 m2
AREA CONSTRUIDA POR PISO | | 4.624,39 m?2
AREA CONSTRUIDA VIVIENDA 9.248,78 | m2
CIRCULACIONES INTERIORES VIVIENDA | 10% 924,88 m?2
AREA CONSTRUIDA SIN CIRCULACIONES | 8.323,90 m2
AREA VENDIBLE DE VIVIENDA 8.323,90 | m2 |
AREA PROMEDIO VIVIENDA 550 | m2 |
NO. UNIDADES VIVIENDA 15,13 | Un
No. FARQUEADERGS VIVIENDA .. 30 | Un
PARQUEOS TOTALES 30 | Un
ARTA DE PARQUIO ' 750 | m2
' AREA PARQUEO ZONA LIBRE DISPONIBLE 10.879 | m2
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' ANALISIS DE VENTAS Y COSTOS

VALOR M2. VENTA CASA

$ 4,300,000

VALOR VENTA CASA

$35.782.778.600

TOTAL VENTAS $35.792.778.600
COSTOS DIRECTOS
VALOR POR M2 DE CONSTRUCCION CASA § 1,500.000
VALOR POR M? DE PARQUEO EN PLANTA $ 250.000

TOTAL COSTO CONSTRUCCION

$ 17.760.182.000

COSTOS INDIRECTOS

GENERALES
LICENCIA 0,50% C.D c$ 88.800.91D
SEGUROS D,15% CD (43 26640273
IMPUESTOS 0,50% C.D cs 88.800.91D
SERVICIOS D,50% C.D cs 88.800.91D
HONORARIOS
TOPOGRAF|A 0,289 COD cs 44.400 455
ESTUDIO DE SUELOS 0,25% C.D c$ 44,400.455
DISENO n50% COD c$ 88 800910
DISENO ESTRUCTURAS 0,50% C.D c$ 88.800.910
DISENO HIDROSANITARIO 0,30% C.D c$ £3.280.546
DISENO ELECTRICO 0,30% C.D c$ 53.280.546
PRESUPUESTO PROGRAMACION 0,30% C.D Cc$ 53.280.546
HONOR. CONSTRUCC. DELEGADA 7.00% C.D c$ 1,243.212.740
GERENCIA DE OBRA 2,50% VTAS C$ 894.819.465
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 4,00% VTAS C$ 1.431.711.144
NOTARIALES 0,50% VTAS C§ 178.963.893
FIDUCIA U4l% VIAS C$ 143.171.114
FINANCIEROS 300% CD. C$ 532.805,460
TOTAL INDIRECTOS 28,96% C.D. C$ 5.143.971.187
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RESULTADOS
TOTAL COSTOS DIRECTOS $17.760.182.000 |49,62%
TOTAL COSTOS INDIRECTOS § 5.143.971.187 |[14.37%
TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION $22.904.153.187 |63,99%
URBANISMO | $100.000| § 1.550.309.000
UTILIDAD Y LOTE $11.338.316.413 [ 36,01%
UTILIDAD $ 4.653.061.218 |13,00%
LOTE $ 6.685.255.195 |18,68%
VALOR METRO CUADRADO TERRENO BRUTO S 431.221
VALOR METRO CUADRADO TERRENO BRUTO $ 430.000
(REDONDEOQO)
El ejercicio anterior permite establecer un valor potencial méximo el cual estaria |
dispuesto 8 pagar un constructor por 21 lote objeto de avalio. J
CONCLUSION

La informacion concluida obedece a la premisa del mayor v mejor uso, del potencial de
desarrollo se obtiene un valor unitario de lute en bruto para construir en el sector es decir
que un constructor maximo pagaria un valor unitario de terreno de $ 430.000/m2 por cl
lote objeto de estudio para el desarrollo un proyecto de acuerdo a la normatividad
especifica establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio.

De la investigacion de lotes en el sector disponibles para la venta el valor unitario se
encuentra en un valor promedio de § 436.000/m2 con un rango de valores entre
$ 367.0006/M2 y § 505.000/M2.

De acuerdo con lo anterior se determina que los valores encontrados resultan ser similares,
sin embargo para concluir el valor se adopta el valor metro cuadrado obtenido del método
o técnica residual que obedece a la condicion de suelo rural suburbano en cifras redondas
siendo esta de § 430.000/m2, Lo anterior toda vez que se considera razonable el valor
promedio dada la localizacion especifica del predio objeto de estudio. (Area inmediata a la
zona residencial urbana)

A continuacidn, se presenta un resumen del valor concluido:

ftem | Area (m2) | Valor Unitario ($/m2) | Valor Total ($)

Terreno | 1.446,12 $430.000 $621.831.600
De tal modo, se establece un valor total de terreno de $ 621.831.600, para una extension
superficiaria afectada de 1.446,12 m2, con un valor unitario de $
430.000/m2.

%
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CONSTRUCCION

El avalio de la construccion del inmueble se realiza por mérodo del costo,
teniendo en cuenta la depreciacion acuimulada de los materiales, con valor
referencia de cosfo de reposicion directo tomado de presupuestos de la misma
tipologia constructiva de acuerdo con lo observado en visita técnica de
inspeccion por metro cuadrado si se construyera en la actualidad.

Se deprecia estos valores segin cl estado de conservacién y la edad de la
construccion, para lo cual se presenta la siguiente metodelogia valuatoria:

a. Se realiza el cociente entre la edad aproximada de la construccion y la vida
{itil de una edificacion de estas caracteristicas. (Edad / Vida Util)= % de Vida.

h. Se evalua la edificacian asignando un valor denendiendo del estadn de
conservacion segun la clasificacion de Ross Heidecke

Clase |Condiciones Fisicas Clasificacion
1 {Nucve no reguiere reparaciones Optimo
2 | Requiere Teparacioues de pucd ipullaucia | Bueuy
3 | Necesita reparaciones sencilla Regular
4 | Neceosita reparacionss imporiantes Malo
5 | Para demolicion Sin valor

De esta manera, teniendo en cuenta el estado actual de las construcciones la
calificacion asignada corresponde a:

l Descripcion Clase
| I M1 :Muro 3
% | M2: Invernadero 3 ‘

c. Ya teniendo esta informacion se identifica en la tabla de Fitto y Corvinni
el porcentaje de depreciacion, el cual se identifica en el presente estudio con
la Jetra "d".

d. Tomando el Coeficiente de depreciacion para el presente estudio (literal
c) y conocicndo el valor asignado como nuevo, se procede al cidlculo del valor
por metro cuadrado depreciado. De la siguiente forma:

Valor Construccion Depreciado = Valoy como nueve (1-d)
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LAPINITA

VEREDA 80IACA
BORRERO MUNICIPID DE THIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.021
T cosTO | vALOR g vaton
TTEM DESCRIFCION EDAD oTie | vioa CLASE | DEPR. DIRECTQ AREA UNIDAD CONSTRUCCION
mp | Morede ‘“"j;‘;‘;;‘:‘af:‘n;“:'z‘;‘:"f" cocdocon | 5y | vn | 4oens | 3 lasosx|scovoon | si7voo0 | 334 m |4 5.536580
Invernadery Co estuwe it on madera,
M2 1ectada con plaslico y cetramien(o en Jona y 15 in S0,00% 3 4R R1%| 5 100,000 S 51000 SE.87 m2 b4 2.900.370
lamina metalica
Valoracion de Otras Mejoras:
VALOR : VALOR
TTRM CESLRIPEON DEPRECIADO | AREA | UNIDAD | 0 uorpuccion
M4 |Via destapada en una mezcla de tierra y gravas $ 20.000 326,31 m2 S 6,526,200
MR ('erra Viva S 30 00N 20 AR r S K21 400
A9 Cerza Viva $ 30.000 12,31 m S 3685.300
Cerca con postes en madera v 3 hilos de "0
' S A07.801
—MHI alambre de puas $ 20,000 130,39 o 2.607.80D
Cerramiento con postes de madera y con = < 9777
M polisumibra de color verde v neara §:20.000 138,85 5 4 libaine
M12 Parton de accesn con esttuctura en maderi $ 50.000 3,71 m s 185.500

De tal modo, la valoracion de las construcciones presentes en el predio se |
representan a continuacién:

| VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS | § 21.923.150 |

Cra. 11B No. 94 -03 Of, 203 PBX: 691 40 55 Fax: 635 72 77 Bogola D,C. - Colombia
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LA PINITA

VEREDA BOIALA
BORRERC MUNICIRIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINANARCA
NOVIEMBRE DE 2.021
VALORACION DE CULTIVOS Y ESPECIES
ITEM DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
M3 Arbol de Palma 1 UN 5 120.000 | § 120.000
M5 Arbol de pino 1 UN S 40.000 | § 40.000
M7 Arbol de pino 1 UM $ 40.000 | § 40.000
M8 Arbol de pino 1 UN $ 40.000 | $ 40.000
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 240.000

NOTA 1: Los valores asignados, no aplican para cultivo tecnificado.

NOTA 2 Los valores asignados hacen referencia

a darboles aislados, para

unidades hasta de 25. para un numerp mayor se calcularda como CULTIVO
ESTABLECIDO TECNIFICADO con los valores unitarios por hectdrea.

FUENTE: Base de daros (avallios puntuales) de la Cdmara de la Propiedad Raiz -
Lonja Inmobiliaria, en los provectos de Concesion Bogota-Girardot, Concesion
Rogotd - Villeta. Concesion Perimetral de Oriente - POB. Concesién Alto

Magdalena.

E-meail: avalucs@borreroochoa.com —www.bomeroochoa.com
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LA PINITA

VEREDA BOIACA
BORRERO MUNICIPID GE CHIA

DEPARTAMENTD DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE OF 2,021

' DANO EMERGENTE

Paga los efectos de cdlculo de indemnizacion se aplicaran las normas,
méfodos y procedimientos, senalados en la Resolucion 898 de 2.014, del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Dano Emergente

En el presente capitulo se exhiben los conceptos aplicados de daiio
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de
adquisicién predial:

Gastos de Notariado y Registrs

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para aswmir los
costos de notariado y registro inherentes, entre otros, a los siguientes
tramites: [

v Por Compraventa
Los cdlculos correspondientes a costos por concepto de Notariado y Registro

por concepto de compraventa, se realizan en base al avalio comercial
presentada.

COMPRAVENTA
Registro Beneficencia Notariado
$ 5.950.511 | $ 6.439.948 | § 2.938.187

: TOTAL NOTARIADO Y
' CTL SISTEMATIZACION REGISTRO
$ 17.000 $ 247.809 $ 15.593.455

Nota: Para efectos del célculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas v/o tarifas
establecidas por 1a Superintendencia de Notariado v Registro, referidas a los costos de
cacvituracion_e inscripcidn en el respective certificado de libertad v tradicion

o

couienidos en lus Decrvios Nacionales §50 de 1556, 1681 dv 1596, 1428 de 2000 v
demds normas vigentes, asi como aguellas que los madifiguen, complementen o

deroguen, la naturaleza inridica de la entidad adgnirente, v se tnmard el valor comercial
del inmueble correspondiente a_terreno. construccicnes v/o cultivos, elaborado
previamente.

Cra, 118 No. 94 -03 Of. 203 PBX: 691 40 55 Fax: 635 72 77 Bogola D.C. - Colombic
E-mail: avalues@bhorreroachoa . com - www.boreroochoa.com




LA PINITA
R VEREDA BOJACA
BORRERO MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2.021

|'A parlir de lo anterior se obtiene en total: }

TOTAL DANO EMERGENTE
$ 15.593.455
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LA PINITA

VEREDA BOJACA
BORRERO MUNICIPIO DE CHIA
DIOPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2.021

10. CLAUSULA DE PROHIBICION DE LA PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion total o parcial del presente intorme de avallo, cualquier
referencia del mismo, las cifras de valuacién, nombre, y afiliaciones
profesionales del valuador o la firma Borrero Ochoa y Asociados Lida, sin
consentimiento escrito de la misma.

11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de los hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

Los analisis y los resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis v
condiciones restricltivas que se describen en ¢l presente informe.

El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio

La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de
conducta.

E! valuador ha cumplide los requisitos de formacion de su profesidn.

LI valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes gue
se estdan valorando,

La firma avaluadora a través de personal autorizado ha realizado una visila
personal al bien inmueble objeto de valuacion.

Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporconado asistencia profesional en la preparacion del informe.

DEOTARICATIIT IM AT nw XFATTITATIAD . T wenlermdoism we it vy rmn] A v !
B I e L e L -uAuu“vn llU J\-Au Ao VIO LJ.L\_ yll‘ ¢

aspectos de naturaleza legal que afecren el hien Inmueble, a la propiedad .
valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

valuador ng vevelard la informacidn sobre la valuacidn a nadie distinto de la
peraond natural o Jurxdica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso gue el informe sea solicitado por
una autoridad competente.
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LA PINITA

VEREDA BOIACA
BORRERO MUNICIPIO DE CHIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.021

12. OTRAS CONSIDERACIONES

Las descripciones de los hechos presentadas en el informe son correctas
hasta donde el valuador alcanza a conocer,

El avaluo practicado por BORRERO OCHOA Y ASOCIADOS LTDA. de RBogota,
corresponde al “VALOR COMERCIAL” del respectivo inmueble, expresado en
dinero;, entendiéndose por valor comercial aquel gque un comprador y un
venaedor eslarian dispuestos d pagdr y recibic de comado respectivamenie
por una propiedad en un mercado en condiciones normales; entendiéndose
por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin presiones
de la oferta ni de la demanda, con tiempo suficiente, con tasas de interes
razonable v con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una
economia que tenga un [lujo razonable de efectivo.

En cuanto a la incidencia gue sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, BORRERO OCHOA Y ASOCIADOS
LTDA., desecha evaluar tales criterios en el analisis, asumiendo que el titular
del derecho de propicdad tiene el uso y goce de todas las facultades que se

s w e e

l.a inspeccién se realizd con cardacter de observacion valuatoria, esto significa
que no es del objeto del avaliio: mediciones, acotaciones, descripcion
detallada de espacios, acabados, sistemas consirucilivos, analisis de fatiga de
materiales, ni vicios ocullos de caracter [isico y/o técnico existente al
momento de la inspeccion.

| De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000,
expedidos por el Gobierno nacional, el presente avalliio comercial tiene una
vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y
cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten varlaclones representativas de
las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
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LA PINITA

VEREDA BOJIACA
BORRERO MUNICIPIO DE CHIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.021

13. AVALUDO COMERCIAL

PREDIO “LA PINITA"
VEREDA ROJACA
MUNICIPIO DE CHiA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2,021

ftem | Area (m2) | Valor Unitario ($/m?2) | Valor Toral (5)

Terreno 1446,12 $ 430.000 $ 621.831.600
Construcciones y/o Mejoras $21.923.150
Cullivos y especies § 240.000
Avalio Comercial $ 643.994.750

SON: SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE.

AVALUADORES

ey

AVALUADOR PRINCIPAL
Ec. OSCAR BORRERO OCHOA
R.A.A. AVAL-17153467
MATRICULA REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES: 628 DE BQGOTA.
MIEMBRO DE LA CAMARA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA.
MIEMBRO DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES

/\ /-] ¢]4:
< / " x—fﬁ '7 ATIS =

'

\LNG PA LAvAsquez ING. ANGELICA BOLIVAR
52; }
ESTA

-AA. AVAL 10184505 R.A.LA. AVAL1014222484
INGENIERA CATASTRAL Y GE! INGENIERA CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS ESPECIALISTA EN AVALUDS
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LA PINITA

VEREDA BOJACA

BORRERO MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2.021

14, DANO EMERGENTE

PREDIO “LA PINITA”
VEREDA BOJACA
MUNICIPIO DE CHIiA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOVIEMBRE DE 2.021

PREDIO "LA PINITA"
DESCRIPCION
DANO EMERGENTE

SON: QUINCE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS M/CTE

VALOR TOTAL
$ 15.593.455

AVALUADORES

AVALUADOR PRINCIPAL
Ec. OSCAR BORRERO OCHOA
B.AAN AVAL-17153487
MATRICULA REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES: 628 DE BOGOTA.
MIEMBRO DE LA CAMARA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA.

- e -

MIiCMBRU DE LA SOGCIEDAD COLUMBIANA DE AVALUADORES

N,
: o e

—
f
5
.

{ < _rll~ D kUJJJJ =

ING ANGEtICA BOLIVAR

ING. PAOLA VASQUEZ E .
ALAL AVAL-101 8450562 R.A.A. AVAL-1014222484
INGENIERA CATASTRAL Y G ESTA INGENIERA CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS

ESPECIALISTA EN AVALUOS
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BORRERO

LA PINITA

VEREDA DOJACA

MUNICIPIO DE CHIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DE 2.021

15. ANEXOS REGISTRO FOTOGRAFICO

Fachada

Terreno

Terreno

Construcciones y/o mejoras

Construcciones y/o mejoras
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BORRERO

LA PINITA

VEREDA BQIACA

MURNICIPID DE CHIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
NOVIEMBRE DF 2.021

Entorne Vial

Entorno Vial
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n A OFERTA DE COMPRA VERSION 1
[DUVI FECHA | 17/08/2017

POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA
ADQUISICION Y SE REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA No. 02 DE 2022
(04 DE MAYO DE 2022)

INMUEBLE UBICADO EN LA VEREDA BOJACA DEL MUNICIPIO DE CHIA,
CUNDINAMARCA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 00-00-0004-1332-000
Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-828542,

DISPOSICIONES DE ORDEN LEGAL

Que, el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, modificado por el Acto
Legislativo No. 1 de 1999, dispone: "Se garantiza la propiedad privada y los demas
derechos adquiricos con arreglo a tas leyes civiles, i0s cuales nio pueden ser desconocidos
ni vulnerados por leyes posterfores. Cuando de la apficacion de una ley expedida por
motivos de utilidad pablica o interés social, resuitare en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés
publico o social. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, fe
es inherente una funcién scolégica. El Estado protegera y promoveré las formas asociativas
y solidarias de propiedad. Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
lsgislador, podré haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa.
Este se fifara consultando fos intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legisiador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta
a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio”.

Que, el articulo 287 de la referida Carta Magna determina gue las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestion de sus intereses, dentro de los limites de la
Constitucion y la Ley.

Que, el Capitulo Il de la Ley 9 de 1989 modificado por el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1987
establece el procedimiento para la adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y
expropiacion judicial.

Que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 se considera que
existen motivos de utilidad plblica que permiten el uso de la expropiacién por via
administrativa, entre otros, para los siguientes casos:

“ ¢} Ejecucion de programa y proyectos de renovacién urbana y provisién de
espacios publicos urbanos

(...)

e) Efecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo”.

Que, el Honorable Concejo Municipal de Chia, en desarrollo de los articulos 63, 64 y 65 de
la Ley 388 de 1997 expidio el Acuerdo 01 de 2007 y asignd al Alcalde Municipal, la
competencia de declarar las condiciones espaciaies de urgencia gue autoricen la
procedencia para adelantar procesos de expropiacion por la via administrativa del derecho
de propiedad y demas derechos reales que recaen sobre los inmuebles dentro de la
jurisdiccién territorial.

Que, mediante el Decreto Municipal 058 de 2014 se cred el INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, VIVIENDA Y GESTI TERRITORIAL DE CHIA - 1DUVI y se sefialaron las
funciones estableciendo en el articulo 10, literal a), numeral segundo siguiente: "Adquirr
mediante compra, expropiacidn o a cualguier tiulo, bienes inmusbles para cumplir los fines

Direccion: Carrera & N* 14-20 Ofcinas: 301 a8 307
Cenlro Comercial. Plaza Madero
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n A OFERTA DE COMPRA VERSION 1
IDUVT FECHA | 17/08/2017

propuestos en virtud al articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y las normas que las modifiguen,
adiciones, sustituyan y complementen”

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial — DOT, expidié la Resolucién Nro, 2281 del 8
de julio de 2021 “Por medio de la cual se precisa e/ trazado de la zona de reserva vial sobre
fos inmuebles identificados con cédigo catastral 01-00-0173-0113-000 y Folio de Matricuia
Inmobiliaria S0N-20034962, cédigo catastral 00-00-0004-1332-000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria 50N-828542 y cédigo catastral 00-00-0004-1529-000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria 50N-784862, ubicados en la Calle 23 entre Ia proyeccion de la carrera 2 y la
carrera 9, segun lo establecido en el acuerdo 17 del 2000 (Plan de Ordenamiento Tenitorial
y €l Decreto Municipal 32 de 2015 (Sistema Vial Municipal y se dictan otras disposiciones”,
mediante la cual se precisaron los predios y las areas que se deben afectar para el
desarrollo del trazado vial correspondiente.

Que la Alcaldia Municipal de Chia expidié el Dacrato Nro. 255 del 07 de octubre de 2021,
‘POR EL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO DENOMINADO ADQUISICION PREDIAL
PARA LA PROYECCION VIAL DE LA CALLE VEINTITRES (23} ENTRE LA CARRERA
SEGUNDA ESTE (2.ESTE) Y LA CARRERA NOVENA (9% DEL MUNICIPIO DE CHIA Y
SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Que asi mismo, la Alcaldia Municipal de Chia expidié el Decreto Municipal Nro. 256 del 07
de octubre de 2021 ‘POR EL CUAL SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD
PUBLICA E INTERES SOCIAL Y LAS CONDICIONES DE URGENCIA PARA LA
EJECUCION DEL PROYECTO DENOMINADO ADQUISICION PREDIAL PARA LA
PROYECCION VIAL DE LA CALLE VEINTITRES (23) ENTRE LA CARRERA SEGUNDA
ESTE (2E) Y LA CARRERA NOVENA (9% DEL MUNICIPIO DE CHIA Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES", sobre el bien inmueble identificado con cédula catastral No. 01-
00-0173-0113-000 y folic de matricula inmobiliaria 50N-20034962, de conformidad con 1o
eslablecido en los Acuerdos Municipales Nos. 17 de 2000 y 168 de 2020.

Que de acuerdo con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias
C-1074 de 2002 y C-476 de 2007 en lo referente a los procesos de adquisicién predial,
sefial6 que el estado debe garantizar una justa indemnizacion, para ello el IDUVI expidié
las Resoluciones 37, 38, 124 de 2017 y 120 de 2018 bajo la consideracion que la
indemnizacion tiene dos caracteristicas, a saber: |) debe ser previa, esto es, pagada con
anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y Il) debe ser justa, [o que conlleva que su
filacion no se puede hacer de maners abstracta y general, sino que raquiere Ia ponderacion
de los intereses de la comunidad y del afectado presentes en cada siluacion, es decir, el
analisis de cada caso en particular.

Que el levantamiento topogréfico del predio identificado con cédula catastral 00-00-0004-
1332-00C y follo de matricula inmobiliaria 50N-B28542, realizado por la Ingeniera Lady
Yanira Gonzalez Barrero, Matricula profesional Nro. 25335-5189099 CND, determiné un
area total del predic de QUINCE MIL QUINIENTOS TRES METROS CON NUEVE
CENTIMETROS CUADRADOS (15.503.08 m?}, estableciendo un area de afectacién
correspondiente a los MiL CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS CON DOCE
CENTIMETROS CUADRADOS (1446.12 m?).

DISPOSICIONES DE LA OFERTA

En mi condicién de Representante Legal del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA - IDUVI, conforme se acredita segin
Decreto de nombramiento No. 008 del 02 de enero de 2020, cargo para el cual tome
posesion el mismo dia, entidad facultada para llevar a cabo los procesos de adquisicién de

predios en nombre y en representacién del Municipio de Chia conforme al Decreto 056

4 Direccién: Carrera 8 N* 1420 Oficinas: 301 a 307
HiA oy Centro Comercial. Plaza Madero @ A
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de 2014; se DETERMINA EL CARACTER ADMINISTRATIVO DE LA ADQUISICION Y SE
REALIZA UNA OFERTA DE COMPRA, bajo las siguientes disposiciones:

PRIMERO: OBJETO-. Determinar el caracter administrativo de la adquisicion y realizar una
oferta de compra de conformidad con el ordenamiento legal establecido en la Ley 9 de 1989
modificada por la Ley 388 de 1997 y la Ley 1682 de 2013, a favor de la sefora JOSEFINA
BORJA DIAZ, identificada con cédula de ciudadania No. 20.254.220 sobre el inmueble que
se describe en el numeral segundo del presente acto.

SEGUNDO: IDENTIFICACION DEL PREDIO-,

| Matricula Inmobitiaria: S0N-828542 S
Cédula Catastral; 00-00-0004-1332-000
Ubicacion: Vereda Bojaca

Escritura Publica No. 584 del 09 de septiembre de 1984

i Titulo de adquisicién: otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Chia.

Escritura area escritura: 14.026 m*
_Area Registro topografico: | 15.503.08 m?
_Area de afectacién: 144812 m®
' JOSEFINA BORJA DIAZ, identificada con cédula de
Propietarios: ' cludadania No. 20.254.220

LINDEROS GENERALES DEL PREDIO TOMADOS DE LA ESCRITURA PUBLICA Nro.
584 del 9 de septiembre de 1984 otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Chia:

OCCIDENTE, partiendo del punto A colocado este punto con el mojon distinguido con la
letra A sobre sobre el costado suroccidental del lote, en linea recta hacia el Norte en longitud
de ciento ocho 108) metros, hasta encontrar el mojén marcado con la letra B, cerca de
alambre de por medio con propiedad de la vendedora;, NORTE, partiendo del punto B sigue
hacia el oriente en longitud de dos (2) metros, con ochenta (80) centimetros, cerca de
alambre de por medio, donde s& coloca otro mojén marcado con la letra C; de este punto
vuelve hacia el Sur en escuadra en cuatro (4) metros, con cincuenta (50) centimetros hasta
encontrar el mején marcado con la letra D, vallado de por medio; de este punto vuelve hacia
el oriente en linea recta y por el centro del vallado, en extension de ochenta y tres (83)
metros, con veinte (20} centimetros, hasta encontrar el mojén -encerrado -con la lefra E;
ORIENTE, partiendo del mojon E vuelve hacia el Sur en linea recta y vallado de por medio
hasta encontrar el mojon marcado con la letra F, en extensidn de veintidés (22) metros, con
sesenta (60) centimetros, vallado de por medio; de este punto vuelve en escuadra hacia el
oriente en linea recta hasta encontrar e mojon marcado con la letra G, en extensién de
cincuenta y cinco (55) metros, con setenta (70) centimetros; del punto B al punto G en las
extensiones ya mencionadas, colinda con propiedad de Josué Cabra y Guillermo Lesmes;
del mojén marcado con la letra G, vuelve en escuadra hacia el Sur en linea recta en sesenta
y dos (62) metros, con veinte (20) centimetros hasta encontrar el mojén marcado con |a lera
H, vuelve en escuadra hacia el oriente en linea recta, en extension de treinta (30) metros,
con setenta (70) centimetros, cerca de alambre de por medio hasta encontrar el mojén
marcado con la letra |; del mojon marcado con la letra | vuelve en escuadra hacia el Sur en
extensian de diecioche (18) metros, con setenta (70) centimetros, hasta encontrar el mojén
marcado con la letra J, cerca de alambre de por medio; del punto G al punto J, en las
extensiones ya mencionadas colinda con propiedad de Adriana Uribe de Rey, SUR,
partiendo del mojén marcado con la |etra J, hacia el occidente en linea recta en extensién
de clento setenta y tres (173) metros, cerca de por medio hasta encontrar el mojén marcado
con |a letra A, punto de partida y encierra; por este costado colinda con propiedades de Luis
Barbosa Paez.
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LINDEROS GENERALES DEL PREDIO TOMADOS DEL REGISTRO TOPOGRAFICO
No, 014 DE 2020:

POR EL NORTE: del mojén K al mojén H, en direccién occidente — oriente en una distancia
de ciento setenta y tres metros con cuarenta y nueve centimetros (173.49 m), colindando
con area remanente que se reserva el propietario. POR EL ORIENTE: del mojén H al mojon
|, en direccion norte — sur en una distancia de doce metros con cincuenta y un centimetros
(17349 m), colindando con predic identificadc con cédula catastral
25175010001730113000. POR EL SUR: del mojon | al mojon K, en direccion oriente —
occidente en una distancia de ciento setenta y dos metros con treinta y ocho centimetros
(17238 m), colindando con predio identificade con cédula catastral
25175010001730808808. POR EL OCCIDENTE: del mojén J mojén K, en direccion sur —
norte en una distancia de cuatro metros con once centimetros (4.11 m), colindando con
area que conforma [a proyeccion vial de |a calle veintitrés y encierra.

TERCERO:; DESTINACION DEL INMUEBLE-. El inmueble serd destinado para la
proyeccion vial de la calle veintitrés (23) entre la carrera sequnda este (2E) y la carrera
novena (9% en el Municipic de Chia, de conformidad con lo sefalado en los literales C) y
E) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

CUARTO: PRECIO: CUARTOQ: PRECIO: £l valor del precio indemnizatorio conforme al
avalto comercial realizado por la firma valuadora BORRERO OCHOA Y ASOCIADOS
LTDA. identificada con NIT. 800249882-1, actuando como avaluadores el EC. OSCAR
BORRERCO OCHOA con matricula R.A.A. AVAL — 17156563467, la ING. PAOLA VASQUEZ
con matricula R.AA. AVAL — 1018450562 y la ING. ANGELICA BOLIVAR con matricula
R.AA AVAL — 1014222484, corresponde a [a suma de SEISCIENTOS CINCUETA Y
NUEVE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCO
PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE CORRIENTE ($ 659.588.205), cuya definicion se
encuentra definida en &l siguiente cuadro:

TOTAL AVALUO - INDEMNIZACION
Descripcion Unidad Area VR. Valor Total
Unitario

{$/m?)
Terreno m? 1446.12 | $430.000 | $621.831.600
Construcciones y/o mejoras 3 21.923.150

Cultivosyespecies | §240.000
DANO EMERGENTE

Notariado, Registro y Beneficencia 3 15.593.455
TOTAL AVALUQ INDEMNIZACION $ 659.588.205

PARAGRAFO PRIMERO: Ei avallo comercial se realizé de conformidad con el
levantamiento topografico elahorado por parte de la Ing. LADY YANIRA GONZALEZ
BARRERA, identificada con matricula 25335188099 CND.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de ser reconocido Lucro Cesante el {DUVI debera
realizar ia retencion en la fuente de acuerdo a la normatividad vigente.

PARAGRAFO TERCERO: Los recursos para la adquisicion del inmueble se encuentran
amparados con carge al Presupuesto General del Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda
y Gestién Territorial de Chia - |DUVI, conforme a! Certificado de Disponibilidad Presupuestal
No. 2022000087 de fecha 02 de mayo de 2022 — Rubro: 2.3.2.02.02.007 SERVICIOS
FINANCIEROS Y SERVICIOS CONEXOS, SERVICIOS INMOBILIARIOS Y SERVICIOS
DE LEASING (72130 SERVICIOS COMERCIALES RELACIONADOS CON TERRENOS
NO CONSTRUIDOS Y SUBDIVIDIDOS), Fuente 1223; REC PROPIO DEST. ESP. CES
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TIPO A, Rubro: 2.3.2.02,02.009 SERVICIOS PARA LA COMUNIDAD, SOCIALES Y
PERSONALES (95996 SERVICIOS DE OTORGAMIENTO DE APOYO ECONOMICO NO
REEMBOLSABLE — SUBVENCIONES), Fuente: 1101: REC MUNICIPIO ICLD - 1101.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que sobre el predio objeto de adquisicion, recaiga
obligacién por concepto de impuesto predial y/o cobro de Plusvalia, es decir no se
encuentre a Paz y Salvo por estos conceptos, al valor determinado a traves del avalud
comercial efectuado para el bien inmueble, se descontara el valor correspondiente al pago
de los mismos al momento de efectuarse el pago y se transferira a la Secretaria de
Hacienda Municipal, y/o se dara aplicacién a lo indicado en la Ley 388 de 1997 articulo 80,
81 y subsiguientes, salve el caso en que el propietario lo hubiese efectuado.

QUINTO: FORMA DE PAGO Y ENTREGA: La forma de pago del precio indemnizaterio y
jas condiciones de entrega del inmueble se estableceran en la promesa de compraventa
y/o en la escritura publica suscrita por las partes, momento para el cual se requiere copia
de la cédula de ciudadania, registro unico tributario de cada uno de los propietarios y
certificacion de cuenta de ahorros o corriente expedida por entidad bancaria en la cual se
autorice realizar el pago.

SEXTO: TRAMITE DE EXPROPIACION: Sitranscurridos treinta (30) dias habiles contados
a partir de |a notificacion de |a presente oferta, no se ha llegado & un acuardo formal para
la enajenacion voluntaria, o habiéndose llegado se incumpliere por parte del propietario, se
dispondra mediante acto motivado el trémite de la expropiacion administrativa.

SEPTIMO: ANEXOS: Normas sobre enajenacion voluntaria, copia de registro topografico
Nro. 014 de noviembre de 2020, y avaluo comercial.

OCTAVO: INSCRIPCION: Se oficiara la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota - Zona Norte, a través del Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion
Territorial - IDUVI, para que se inscriba en el folio de matricula inmobiliaria 50N-828542 |a
oferta que mediante el presente acto se realiza sobre el inmueble antes descrito, segun los
senalado en el articulo 66 de la Ley 388 de 1997.

NOVENO: NOTIFICACIONES Y RECURSOS: El presente acto se notificara al titular del
derecho de propiedad de conformidad con lo senalado en el articulo 67 y siguientes del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo'Contencioso y Administrative y contra este
no procede ningun recurso de acuerdo a lo establecido en los incisos 1°del articulo 13 de
la Ley 9 de 1989 y 4° de! articulo 61 de |a Ley 388 de 1€97.

Qe Y
w A
EDUCARDO ESPINOSA PALACIOS
Gerente General

Quien actla en nombre y representacion del Municipio de Chia
NIT. 899999172-8

Archivar en; Expediente Predlo “La Pinita" - Proyeccion vial Calle 23,

Proyectd: Diego Andrés Cifuentes Olarte - Profesional Unrversntanﬁ\
Reviso y Aprobo: Diana Caroling Baracaldo Rodriguez — Jafe Oficina Jurldlca y de Contrataclén/%/

Pedro Nieto Hernandez ~ Subgerente de Desarrollo.
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NORMAS PARA LA ENAJENACION VOLUNTARIA

LEY 388 DE 1997

Articulo 58°.- Motivos de utilidad publica, E| arlicuio 10 de |a Ley 9 de 1989, quedara asi

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de Ios mativos delerminados en otras leyes vigentes se
declara de utilidad publica o interés soaciai 1a adquisicidn de inmuaebles para destinarlos a las siquientes fines:
a) Ejecucion de proyectos de construccion de infracstructura social en los seclores de la salud, educacion,
recreacian, centrales de abasto y sequridad ciudadana, |

b} Desarrolle de proyectos de vivienda de inferés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en
urbanizaciones de hecho o llegales diferentes a las contempladas en et articuto 53 de la Ley 9 de 1989, la
rehabilitacion de inqullinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo;
¢) Ejecucion de orogramas y proyectes de renavacion urbana y provision de espacios plblicos urbanaos;

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacidn, abastecimiento y distribucion de servicios publicos
domiciliarios;

&) Ejecucion de programas y proyectos de infragstructura vial y de sistemas de transporte masivo;

f) Ejecucion de proyectos de arnato, turismo y deportas;

g) Funcionamienta de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcién de las empresas
Industriales y comerciales del Estado y las de las sociedades de cconomia mixta, siempre y cuando su
localizacion y la consideracién de utilidad publica estén clardmente determinados en Ios planes de
ordenamiento 0 en lus Instrumentos que los desarrolien;

h) Preservacian del patrimonio cullural y natural de interés nacivnal, regional local, incluidos el paisajistico,
ambiental. histdrico v arquilecldnico;

i) Conslitucion de zonas de reserva para |a expansion futura de 1as ciudades,

i) Constitucion de zonas de reserva para |a proteccidn del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucidn de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en fos términos previstos en los planes
de ordenamiento, de acuerde con lo dispuesto en |la presente Ley;

1) Ejecucion de proyectns de urbanizacidn, redesarrollo y renovacion urbana a través de ta modalidad de
unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracion inmabiliaria, cooperacion
0 los demas sistemas previstos en esta Ley,

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminenies."

Articulo 58°.- Entidades competentes. [El articulo 11 de |a Ley 9 dle 1889, quedara asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigenies, |a Naclan, las enlidades lerritonales, |as areas metropolitanas
y asociaciones de municipios podran adquirr poer enajenacion voluntaria o decretar la expropiacién de
inmuebles para desarrollar |as actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimienlos
publicos, las empresas industriales y comereiales del Estado y 1as sociedades de economia mixta asimiladas
a las anteriores, de los drdenes nacional, departamental y municipgal, que estén expresamente facultadas por
5uS5 propios estatutos para desamrollar aiguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha
Ley, tamolén podran adquinr O decretar |a expropiadion de inmuebles para e desarrolio de dichas actividades.”

Articulo 60°.- Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. E| articulo 12
de la Ley 9 de 1989, quedard asi:

"Toda adquisicién o expropiacidn de inmuebles que se realice en desarrollo de |a presente Ley se efectuara
de confourmidad con los objelivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por |as entidades del nivel nacional, departamental o melropolitano deberan
estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarmollo
correspondienies.

Las disposiciones de Ios incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la
expropiacién sea necesaria para conjurar una emerqgencia imprevisia, 1a cual deberd en todo caso calificarse
de manera similar a a establecida para la declaracion de urgencla en ia expropiacién por via administrativa.”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento de snajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989;

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instilulo Geografico Agustin Codazzi,
la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, sequn |o determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avalios expida el gobierno. El
valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reqlamentacidn urbanistica municipal o distrital vigente
al mamento de 'a oferta de compra en relaciaon con el inmueble a adquinr, y en particular con su destinacion
2Conomica.

La forma de page del precio de adquisicion podrd ser en dinera a en especie. on titulos valores, derechos de
canstruccion y desarrolfo, derechos de parlicipacion en el proyecto a desarrofiar o permuta,

Cuando de conformidad con lo dispueslo en la presente Ley se acepte la concurrencia de lerceras en la
©JECUCIUN de Proyecios, 10s recuisos para el pago del precio podian provenin de su participacion.
“La comunicacion del acto por medio del cual se hace |a oferta de compra se hard con sujecién a las reglas del
Cadigo Contencioso Adminislrativo y no dard lugar a recursos en via gubernativa,

Seré obligalorio iniciar el procese de expropiacidn si transcurridos ireinta {30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, ne se ha llegade a un acuerdo formal para |1a enajenacion voluntaria,
comenido en un contrato de pramesa de compraventa.

No obstante, 10 anterior, durante el proceso de exprepiacion y siempre y cuando no se haya dictade sentencia
definitiva, serd posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion
voluntana, caso en el cual se pondra fin al proceso.



¢

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por {a enlidad adyuirente o por un tercero,”
siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respeclivo que garantice a wtilizacidn
de [0s inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Reulamentado por el Decrein Nacional 2729 de 2012, Al valor comercial al que se refiere el
presente articulo, se le descontard el monto correspondiente a |a plusvalia o mayor valor generado por el
anuncio del proyecto u obra que constituye el mativo de utilidad publica para ia adquisicion, salvo el caso en

que el propietario hublere pagado la particlpacién en plusvalia o la contribucion de valorizacion: sequn sea del

caso

Paragrafo 2°.-Para todos los efsctos de que f{rala |a presente Ley el Gobicrno Nacional expedird un

reglamentn donde se precisaran los pardmelros y criterios que deberan observarse para |la determinacion de

los valores comerciales basandose en factores lales como la destinacion econémica de los inmuebles en la

zona genecandmica homogénea, localizacion, caracleristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion

de servicios publices, vialidad y (ransporis.

Paragrafo 3°. Adicionaclo por el ait 63, Ley 1547 de 2012

i

Articulo 61-A. Acicionuiio por 2l aid. 1232, Ley 1430 de 201 1.

LEY 8 DE 1989

Articulo 13°-Corresponderd al representante legal de la enfidad adquirente, previas las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicion de un bien
mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendrd |a oferta de compra, |a trascripcion de las normas
que reglamentan la enajenacidn voluntaria y la expropiacion, |a identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacion. Al oficio se anexars la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no serad
susceptible de recurso o accion contencioso adminisirativa.

El oficio que disponga una adquisicién serd Inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula
Inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion,

Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a parlir de la fecha de la inscripcion, y mientras
subsista, ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto
de la oferla de compra. Los que se expidan no obstante estas prohibiciones seran nulas de pleno derecho.

Articulo 14°.- Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de |la oferta con el
propielario, se celebrard un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la
promesa de compraventa y a |a escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula inmaobiliaria
actualizado.

Inciso 2° modilicado por ¢! ari. 34, Ley 3" de 1991. Otorgada la escritura plblica de compraventa, ésta sc
inscribira en |a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de |a inscripcion a la cual se
refiere el articulo 13, de |a presente Ley.

Incisa 2° modificada por 21 art. 34, Ley 3° de 1991, Realizada la entrega real y material del inmueble a |a
entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato,

El cumplimiento de 1a obligacién de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura plblica
de compraventa debidamente inscrita en el follo de matricula inmobiliaria en el cual consle que se ha
perfeccionado la enajenacion del Inmuebie, libre de 1odo gravamen o condicion”. Modificado Ley 3 de 1991

Articulo 15°.- El precio maximo de adquisicién serd el fijlado por el Instituto "Agustin Codazzi" o porla entidad
que cumpla sus funciones, de conformidad con &l articulo 18 de |a presente Ley. La forma de pago, en dinero
efectivo, titulos-valores o bienes muebles & Inmuebles, serd convenida entre el propietario y el representante
legat de la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio seran las previstas en ol articulo
29.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura plbtlica de compraventa,
la entldad adguirente debera entregar simultaneamente una garaniia bancaria incondicional de pago del
mismo. La existencla del saldo pendiente no dara accién de resolucion de contrato, sin perjuicio del cobro del
saldo por la via ejecutiva.

Facdllase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.
Modificago por el ait 35, Ley 3 “ de 1991, El ingreso obtenida por la enajenacion de los inmuebies a |os cuales
se refiere |la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre
y cuando [a neqociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria

Articulo 16°.- Para los efectos de |a presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negoclos podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judiclal ni remate en piblica subasta, siempre y cuando medie
el visto bueno de un defensor de menores del [nstituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de 10s
menaores y del personers municipal en el caso de los incapaces.

En el caso de las sucesiones que se liquiden ante el juez, éste autorizara la venta siempre que medie el
consentimiento del albacea testamentario v en su defecto, del conyuge supérstite que hubiere optado por
gananciales, y a falta de los anteriores, de la mayoria simple de los asignatarios reconocidos dentra del
proceso. Si entre los herederos y legatanos reconocidos dentro del proceso hubiere menores e incapaces, se
requerira el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiang de Bienestar Familiar para los
primeros y del personero municipal para los segundos La entidad adquirente consignara el precio de venla

en Certificados de Depdsito a Términa en el Banco Popular. EI precio reemplazara el bien enajenado para
todos {os efectna sucesorales.



Aiticulo 17%.- SI la venta no se pudiere perfeccionar por falla de alglin comprobante fiscal, el nolario podra
autarizar [a escritura correspondiente siempre y cuando |2 entidad adquirente descuente del precio de venta
las sumas necesarias para atender las nhligaciones fiscales pendientes, en cuantias cerificadas por el fisco,
y se las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo
de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendienle,

El notario podré autorizar {2 escritura aun si la lolalidad del precic no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscalcs.

NORMAS PARA LA EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA
LEY 2388 DE 1897 - CAPITULO VIII

Articulo  63".- Motivos de utilidad ptiblica. Se considera que existen motivos de utilidad pdblica o de interés
social para expropiar por via administraliva el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefaladas por la presente Ley, la respectiva autoridad
administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la
finalidad corresponda a las sefnaladas en las letras a), b), c), d), €), h),}), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente
Ley.

lguyalmente se considera gue existen motivos de utilidad publica para exproplar por via administrativa cuando
se presenle ef incumplimiento de |a funcion social de ia propiedad per parte del adquirents en publica subasta,
de los lerrenos & inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo VI de |a presente Ley.

Articulo 64“.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacién por via
administrativa seran declaradas por |la instancia o autoridad competente, segiin lo determine el concejo
municipal o distrital, a 1a junta metropolitana, segin sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendré la
competencia general para todos |os eventos.

Articulo 85°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con |a naluraleza de los motivos de
utilidad ptiblica o interés sacial de que se lrate, |as condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

1. Precaver |a elevacian excesiva de los precios de os inmuebles, seglin las directrices y parametros que para
el efecto establezea el reglamento nue expida el Gobiernn Nacional,

2. El caracter inaplazable de |as soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.
3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por le excesiva dilacién en las actividades
de ejecucién del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a fas actividades que requieren la utillzaci?n del sistema expropiatorio en |os planes
y programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana, seg,'m sea el caso.

Articulo £6°.- Determinacion del cardacter administrative. La detenminacion gue la expropiacion se haré por
la via administrativa deberad fomarse a parlir de la iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse
por |g autoridad competente para adelantarlo, medianle acto administrativo formal que para el efecto debera
producirse, el cual se notificard al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se
requiera y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutaria. Este mismo acto constituird la oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria. Ver el Decrain Nacional 1420 de 1998

Articulo 67°,- Indemnizacion y forma de pago. En el mismo aclo gue determine el carécter administrative
de la expropiacion, se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocerd a los
propietarios, el cual ser4 igual al avaliio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo
61 de la presente Ley. |gualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio indemnizatorio_las
cuales podran contemplar &l pago de contado o el paqo entre un cuarenta (40%) v un sesenta por ciento (60%)
del valor al momento de la adquisicién voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos
o iguales, con un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento de |a adquisicion voluniaria. Ver
el Deorelo Nacional 1420 de 1988 Texto en negrilla declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional,
mediante Sentencia C-476 de 2007, Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional,
mediante Sentencia C-1074 de 2002

Paragrafo 1°.- El pago del precio Indemnizatorio se padra roalizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos
de construccién y desarrollo, de participacion en el proyecto o permuta. Entodo caso el pago se hara siempre
en su totalidad de contado cuando ef valor de ia indemnizacion sea Inferior a doscientas (200) salarios minimos
legales mensuates al momento de la adquisicion voluntaria o de {a expropiacion.

Paragrafo 2°.- E ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo
no constituye, para fines tributanos, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negeciacion se
realice por |a via de |3 enajenacidn voluntaria. Texto subrayado declarade EXEQUIBLE por la Corte
Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de 2002

Articulo 68°.- Decision de fa expropiacién. Cuando habléndose determinado que et procedimiento tiene el
caracter de expropiacidn por via adminisirativa, y franscurran treinta (30) dias habiles contados a partir de |a
ejeculoria del acto adminisirativo de que trata el articulo 66 de la presenie Ley, Sin que se haya llegado a un
acuerdo formal para fa enajenacion volunlaria conlenido en un contrato 0e promesa de compraventa, la
auloridad competente dispondra medianle aclo molivado la exprogiacion administrativa del bien inmueble
correspondiente, el cual conlendra lo siguienie:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion

2. Elvalor del precio indemnizatario y 1a forma de pago.,

3, La desiinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuardo con los motives de utilidad plblica o de
interés social que se hayan Invocado y las condiciones de urgencia gue se hayan declarado.



'

4, L_a orden de inscripcion del acto a‘pministrativo, una vez gjecutoriado en la corespondiente Oficina de’
Reqistro de Instrumentos Plblicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio
de sutitular a la enlidad que haya dispuesto Ia exprapiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien
expropiado, con indicacion de los recursos que legaimente procedan en via gubernativa.

Articulo 69°.- Notificacidn y recursos. El acto que decide la expropiacién se notificard al propietario o titular
de derechos reales sobre ef inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cddigo Contenciosa
Admimnistrativo.

Contra la decision por via administrativa sdlo procedera el recurso de reposicion, el cual debera Interponerse
en los terminos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion, El recurso debera
ser decidido dentro de |os diez (10) dias habiles siguientes a |a fecha de su interposicién, y si transcurndo ese
lapso no se ha tomado decision alguna, se entenderé que ¢l recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°.- Efectos de la decisién de expropiacién por via administrativa, Una vez gjeculoriada la decision
por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicion dentro del término legal o por haber
sido decidido €l recurso interpuesto en forma negaliva, la decision producira las siguientes efectos:

1. Elderecho de propiedad u otros derechos reales se \rasladaran de las personas titulares de ellos a |a entidad
que ha dispuesto 1a expropiacion, para o cual bastard con el registro de la decisién en la Oficina de Registro
de Instrumentos Pablicos. El registrador exigird que la enlidad acredite que el propietario o |0s fitulares de
otros dereclios reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacidn v los documentos de deber
correspondientes ue se ha efectuado |a consignacién correspondiente conforme a lo previsto en el numeral
2 de este arliculo. Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional,
mediante Sentencia C-1074 de 2002

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular expropiado, segun
sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se aga de contado v
los documentos de deber correspondientes a 10s cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular
no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a |a ejecutoria, la entidad
deberé consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicidn del particular, y entregar
copia de 1a consignacion al Tribunal Administralivo en cuya drea de jurisdiccion se encuentre ubicado el
inmueble dentro de tos diez (10) dias siguientes, considerdndose que ha quadado formaimenie hecho ol
pago. Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional, mediante Sentencia C-1074
de 2002; en el entendido de que en caso de expropiacion de vivienda personal ¢ familiar, Unica y actual,
procede €| pago en efectivo y en un solo contado, salvo acuerdo en contrario.

3. Efecluado el registro de la decision, |a entidad publica podra exigir la entrega material del bien inmueble
expropiado, sin necesidad de intervencian judicial, para o cual podra acudir al auxilio de las autoridades de
policia si es necesario. Numeral declarado EXEQUIBLE par la Corte Constitucional, mediante Sentencia
G-127 de 1958.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicidn del prapietario o no se
consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, ia decision de expropiacion por
via administrativa no producira efecto alguno y la entidad debera surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio. Texto subrayado deciarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional, mediante Sentencia
C-1074 de 2002

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacién por via administrativa, adguiere fa
obligacién de utilizarlo para los fines de utilidad pablica o interés social que hayan sido invocados. en un
érmino maxime de tres (3) afios contados a partir de |a fecha de inscripeion de la decision correspondiente en
la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicas.

Para este efecto, Ia persona que lenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar af Tribunal
Administrativo en cuya jurisdiccién se encuentre ubicado el inmueble, la venficacion del cumplimiento de dicha
obligacién, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la practica de las pruebas que
deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido &l
cual se pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de Ia entidad, la sentencia asi lo
declarara y ordenard su inscripcién en la respectiva Oficina de Regisiro, a fin de que el demandante recupere
la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinard el valor y los documentos de
deber que la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad pdblica respectiva, siendo
necesario para los efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se
ha efecluado el reintegro ordenado. Texto subrayade declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional,
mediante Sentencia C-1074 de 2002

Articulo 71°- Proceso contencioso administrativo. Contra la decisién de expropiacién por  via
administrativa procede accién especial contenciose-administrativa con el fin de obtener su nulldad y €
restablecimiento del derecha iesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera
interponerse denlro de los cuatio meses calendario siguienies a la ajecutoria de ia respectiva decision. El
praceso a que da lugar dicha accidn se someterd a |as siguientes reglas particulares:

1. El 6rgano competenle sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de |os requisilos ordinarios, a la demanda dcberd acompanarse prueba de haber recibido los
valores y documentos de deber puestos a disposicion por 1a administracion o consignados par ella en el mismo
Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer vaier o que se
sulicita practicar.

3. No_podrd solicitarse la _suspensién provisional del aclo que dispusg _la _expropiacién por via

administrativa. Texto subrayado declarado INEXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante,
Senlencia C-127 de 1928




4. Notlficada la demanda a la enlidad autora de Ia decision de expropiacion por via administrativa, y concluido
el término de cinco (5) dias para la contestacion de la misma en la cual igualmente deberdn indicarse las
pruebas que se solicitan, se ordenard un periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses.
concluido el cual y después de dar trasiado comin a ias partes para alegar por fres dias, se pronunciara
sentencia.

5. Conftra la senlencia procedera recurso de apelacion ante ¢l Honorable Consejo de Eslado, el cual decidira
de plano, salvo que discrecignalmante astime necesarig practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior
a un mes, La pare que no ha apelado podrd presentar sus alegaclones. por una sola vez, en cualguier
momento anles de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con la dispuesto en ol anticulo 58 de la Counstitucién Politica. en el proceso no podran
controvertlrse los motivos de utilldad piblica o de interés social. pero si lo relativo al precio
indemmzatono, Niumeral derogado tacitaments por =i Acto Legislativo UV ce 1993, segun lo oxpresado
por la Corte Constitucional mediante, Senlencla C-059 de 2001

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente
restablecimiento ael derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad puablica, de todas las acciones y
operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La praclica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya
surtido la primera instancia, de una dillpencia de inspeccién con Intervencidn de peritos, a fin de determinar
mediante auto de liquidacidn ¥ siscugldn la sentencia gue pronunclard 1o respeciive Sala de Declsién contra
el cual salo prraders al recurso de reposlcidn, si al bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parciaimente y.
segun el caso, el valor de fa indemnizaclén deblda. En el mismo acto se precisara si valores y documentos de
deber compensan la indemnizacion determinada y en que proporcién, si hay lugar a reintegro de parie de ellos
a la administracidn, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el lolal de la indemnizacién;

c. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Publicos, a fin de que
la persona recupere en forma total o parcial titularidad del bien expropiado, confarme a la determinacién que
se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia, para €l caso en que la administracion
haya utilizado v s0lo haya utilizado parcialmente el inmueble expropindo.

Cuando haya lugar al reintegro de vaiores o documentos de deber, para efectuar el registro se deberad acreditar
cerificacion auténtica de que se efectud el rointeqro respective en los téminos indicados en el auto de
liquidacion y cjecuridn de |a sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente
la administracion, sin que haya lugar a reintegro alguno de las valores y documentos de deber recibidos ni al
registro de |a sentencla de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos. cuando la administracion haya
utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizalorio recenocido por la
administracivm, divponds) si hay iugar 2 una eievacion gel, valar correspondianio o a upa modificacién de la
forma de pago. En esle caso. las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de la sentencia,
tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacién del procedimiento a otros casos de expropiacion por via administrativa, El
irdmite para la aplicacién de la expropiacion por via administrativa previsto en este Capitulo se aplicar4 a los
demas casas en que |as leyes |a hayan autorizado, slempre y cuando expresamente no se hubiere definido
ulro procedimientc.






