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INSTITUTO DE DESARROLLO URBAMNO, VIVIENDA
¥ GESTION TERRITORIAL DE CHIA

CIRCULAR CUMPLIMIENTO DE OBLIGACION DE PAGO COMPENSATORIO E
INCORPORACION DE CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS TIPO A.
GI1-001-2020

Chia, 20 de agosto de 2020

Senores:
Urbanizadores, Constructores, Titulares de Licencia, Propietarios.

Asunto: Cumplimiento de incorporacién, liquidacion y entrega de Cesiones tipo A.

Atendiendo a lo establecido para la determinacion de las areas de cesion en la expedicion de
licencias urbanisticas de los procesos de urbanizacion, parcelacién y de construccion por parte
de la Secretsiia de Planeacidn a través de la Direccidn de Urbanismio, seé ordena dar
cumplimiento a las obligaciones urbanisticas establecidas para los proyectos aprobados
mediante actos administrativos en virtud de:

Atender con caracter obligatorio lo sefialado en el Articulo 117 de la Ley 388 de 1997 que
adiciond al articulo 5°. de la Ley 92. de 1989 el paragrafo de incorporacion de areas publicas
mediante escritura publica la trasferencia de las dreas de cesion obligatoria gratuita tipo A, a
favor del municipio de Chia, bajo condicion resolutoria lo correspondiente a las dotaciones y
construcciones de las franjas publicas. Condicion que debe estar concluida antes del inicio de
ventas del proyecto. De la misma manera el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto Unico Nacional
Reglamentario 1077 de 2015 retoma y confirma la condicién de incorporar las franjas, acto que
debera otorgarse v registrase antes del inicio de ventas del proyecto, bajo el estado de franjas
en sitio.

De la misma manera y actuando bajo igual condicion en el cumplimiento de la obligacion de
cesiones obligatorias gratuitas tipo A: En el caso de compensacion en dinero u otros inmuebles,
atiibuida por inconveniencia noimativa establecida e i0s Acuerdos Muiicipaies 17 de 2000 Pian
de Ordenamiento Territorial y el Acuerdo 100 de 2016 Revision General y Ajustes al Plan de
Ordenamiento Territorial, se debe dar cumplimiento a la liquidacién de las cesiones mediante
Resolucion antes del inicio de ventas del proyecto o ejecucion de la obra en los casos de licencias
de construccién por edificacion de inmuebles, tal como quedo establecido la competencia a esta
entidad mediante Resolucion IDUVI No.171 de 2018 “POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTAEL
PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION DE CESIONES TIPO A” el cual se encuentra descrito en
el documento anexo (PR-GI-01) publicado en sistema unico de informacion de tramites — SUIT.

Una vez las franjas de cesion han sido escrituradas a favor del municipio se debera cumplir con

la obligacién de construccion y dotacién de las mismas, bajo los parametros y procedimientos
establecidos por el Instituto. Entrega que se debera efectuar seis meses (6) después de
terminada la vigencia de la licencia o su revalidacién, tal como se sefiala en el articulo 226147
del Decreto Unico Nacional Reglamentario 1077 de 2015, al igual que lo establecido en el W
Decieto Municipal No. 055 de 2006 “POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA UN
PROCEDIMIENTO PARA EL RECIBO Y TITULACION DE LAS ZONAS DE CESION
OBLIGATORIAS Y GRATUITAS Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.
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Bajo estas condiciones tanto en el caso de cesiones en sitio como en compensacion, si el
urbanizador, desarrollador, propietario o titular de la licencia no ha dado cumplimiento a la
obligacion de cesiones tipo A, no podra salir a ventas ni iniciar la construcciéon o ejecucién del
proyecto y por tanto este Instituto notificara a la Secretaria de Planeacion a través de |a Direccién
de Urbanismo y las Inspecciones de Policia, a fin de iniciar las sanciones urbanisticas previstas
en el articulo 104 de la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 del 29 de julio de 2016
- Codigo Nacional de Policia y Convivencia Ciudadana.

Si el proyecto se encuentra vendido, construido y gjecutado sin el cumplimiento de la obligacién
de cesiones obligatorias gratuitas tipo A, determinadas en la licencia en cualquiera de sus
modalidades ¢! Institutc de Desarrelic Urkbane Vivienda y Gestién Territerial de Chia J I
procederd a acreditar la ocurrencia de tal situacion acerca del incumplimiento de la obligacion,
en este caso no se tendra por urbanizado o edificado el predio y procedera a notificar a la Alcaldia
Municipal, para iniciar las sanciones urbanisticas previstas en el articulo 103 de la Ley 388 de
1997, la Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 del 29 de julio de 2016 - Cadigo Nacional de Policia y

Convivencia Ciudadana.

Por tanto, sefior Urbanizador, Desarrollador, titular de licencia o propietario de predios objeto de
licencia donde se determiné la generacion de areas de espacio publico denominadas cesiones
obligatorias gratuitas tipo A, debera dar inicio a la incorporacion, entrega o liquidacion de las
mismas, en caso contrario el Instituto procedera segun lo indicado bajo esta Circular, en el caso
de compensacién iniciara la liquidacion con base en la Resolucién IDUVI No. 113 de 2017 y
debera cancelar las costas ocasionadas por la elaboracién del estudio avaluativo.

Cordialmente;
EDUCARDO ESPINOSA PALACIOS
Gerente General |IDUVI

Anexo (17) folios: Resolucion IDUVI No.171 de 2018, Documento (PR-GI-01)

Conia N A
Conla; MA.

Proyecto: Arq. Pedro Ignacio Nieto Hernandez — Gestion Inmobili
Reviso: Arq. Ramiro Hernén Diaz — Subgerente de Desarro
Abogada. Diana Carolina Baracaldo — Jefe Oficina Juridica:
Abogada. Ménica Marifio Blanco - Profesional Especializa Oficina Juridica.h'\gg
Aprobo: Educardo Espinosa Palacios ~ Gerente General.
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RESOLUCION No. 171
(07 DE DICIEMBRE DE 2018)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PROCEDIMIENTO DE
LIQUIDACION DE CESIONES TIPO A (PR-GI-01)”

LA GERENTE DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y
GESTION TERRITORIAL DE CHIA - IDUVI,

En uso de sus atribuciones legales especialmente las conferidas por las Leyes 9
de 1989 y 388 de 1997, Acuerdos Municipales 17 de 2000 y 05 de 2002, Decreto
Municipal 55 de 2008, Decreto 56 de 2014, Decreto Nacional 1077 de 2015, Norma

ISO 8001:2015, Acuerdo Municipal 100 de 2016, Decretos Municipales 31 y 32 de
2017,y

CONSIDERANDO

Que la Ley 9 de 1989 en el articulo 5° define el espacio publico como “ef conjunto
de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles
privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a Ia satisfaccién
de necesidades urbanas colectivas que transcienden, por tanto, los limites de los
intereses, individuales de los habitantes”.

Que el articulo 3° de la Ley 388 de 1997, define que el ordenamiento del territorio
constituye una funcion publica, y tiene en otros fines, propendetpor el mejoramiento
de la calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo, y la preservacion del patrimonio
cultural y natural.

Que de acuerdo con el articulo 8° de la Ley 388 de 1997, “la funcién publica del
ordenamiento del territorio local se ejerce mediante la accién urbanistica de las
entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas y a las
actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento
del territorio y fa intervencion en los usos del suelo”. Con base en lo anterior se
definen como acciones urbanisticas, entre otras:

' Establecer la zonificacion y localizacion de los centros de produccién, actividades
terciarias y residenciales, y definir los usos especificos, intensidades de uso, las
cesiones obligatorias, los porcentajes de ocupacién, las clases y usos de las
edificaciones y demas normas urbanisticas.

-Determinar espacios libres para parques y éreas verdes publicas, en proporcién
adecuada a las necesidades colectivas”

Que el paragrafo del articulo 8 de la Ley 388 de 1997 determina gue las acciones
urbanisticas deben estar contempladas en el Plan de Ordenamiento Territorial o
en los instrumentos que lo desarrollan.
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Que segun el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, hacen parte de las normas
urbanisticas estructurales del Plan de Ordenamiento Territorial todas las que se
refieran al espacio publico vinculado al nivel de planificacion de largo plazo.

Que el articulo 37 de la Ley 388 de 1997 sefialdé que: “Espacio publico en
actuaciones urbanisticas. Las reglamentaciones distritales o municipales
determinaran, para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas
que los propietarios de inmuebles deben hacercon destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico en general, y sefialarén el régimen de
permisos y licencias a que se deben someter asi como las sanciones aplicables a
los infractores a fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, todo
ello de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo XI de esta Ley. También
deberan especificar, si es el caso, las afectaciones a que estén sometidos por
efectos de reservas de terreno para consfruccion de infraestructura vial, de
transporte redes matrices y otros servicios de caracter urbano o metropolitano.
Para las actuaciones que lo requieran como la urbanizacién en terrenos de
expansién y la urbanizacién o construccion en terrenos con tratamientos de
renovacion urbana, deberd sefialarse el procedimiento previo para establecer la
factibilidad de extender o ampliar las redes de servicios ptblicos, la infraestructura
vial y la dotacién adicional de espacio publico, asi como los procesos O
instrumentos mediante los cuales se garantizara su realizacion efectiva y la
equitativa distribucion de cargas y beneficios derivados de la correspondiente
actuacion”.

Que con el Acuerdo Municipal 017 de 2000 a través del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Chia, se determino en el literal b) del
articulo 177, que corresponde al Banco Inmobiliario del Municipio de Chia, ser el
receptor de las zonas de cesion, en sus diferentes formas.

Que en los articulos 80, 69.4 y 194.3 del Acuerdo Municipal referido se sefialan las
diferentes maneras de liquidar las cesiones Tipo A, dependiendo de los usos del
suelo.

Que mediante Acuerdo Municipal 05 de 2002 se crea el Banco Inmobiliario del
Municipio de Chia como un establecimiento publico del orden municipal, adscrito a
la Alcaldia, con personeria juridica, presupuesto propio y patrimonio
independiente, estableciendo como una de sus funciones la de ser el receptor ser
el receptor de las zonas de cesion, en sus diferentes formas que imponga la ley,
las ordenanzas, el P.O.T y los demés acuerdos municipales.

Que el Alcalde Municipal de Chia mediante el Decreto 055 de 2006 reglamenta el
procedimiento para el recibo y titulacion de las zonas de cesion obligatorias y
gratuitas.

Que a través del Decreto Municipal 56 de 2014 se fusiono el Instituto de Vivienda
de Interés Social y Reforma Urbana de Chia con el Banco Inmobiliario del Municipio
de Chia y estructuré una nueva entidad denominada Instituto de Desarrollo Urbano,
Vivienda y Gestion Territorial de Chia — IDUVI, como un establecimiento publico
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del orden municipal, adscrito al Despacho del Alcalde Municipal, con personeria
juridica, autonomia administrativa y patrimonio independiente.

Que el literal A. numeral 1 del articulo decimo del Decreto 56 de 2014, determina
dentro de las funciones generales de la entidad, entre otras la de adquirir en
nombre y representacion del Municipio, las zonas de cesion y sera el receptor y
administrador de las misma; en consecuencia, verificara su entrega real, su uso o
destinacion, sin perjuicio de las acciones técnicas y/o legales que deba iniciar para
suU recuperacion.

Que a su vez el numeral 2 del articulo décimo octavo del referido Decreto 56 de
2014, determind dentro de las funciones del Gerente General la de ejecutar las
decisiones del Consejo Directivo, dictar los actos administrativos que le
correspondan y realizar las actividades conducentes al cumplimiento de los
objetivos del Instituto.

Que el Decreto Nacional Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” el
articulo 2.2.3.1.1 define que “es deber del Estado velar por la proteccién de la
integridad del espacio publico y por su destinacién al uso comun, el cual prevalece
sobre el interés particular. En el cumplimiento de la funcidn publica del urbanismo,
los municipios y distritos deberén dar prelacion a la planeacion, construccién,
mantenimiento y proteccion del espacio publico sobre los demas usos del suelo”,

Que el Decreto 1077 de 2015, dispone en el articulo 2.2.6.1.4.5 lo siguiente:
‘Determinacion de las areas de cesion. Sin perjuicio de las normas nacionales que
regulan la materia, los Planes de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que
lo desarrollen o complementen determinarén las especificaciones para la
conformacion y dotacién de las cesiones gratuitas destinadas a vias,
equipamientos colectivos y espacio publico en general. Cuando las zonas de
cesion presenten areas inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicacién
sea inconveniente para el municipio o distrito, se podran compensar en dinero o en
otros inmuebles... Si la compensacion es en dinero, se destinaré su valor para la
adquisicion de los predios requeridos para la conformacién del sistema de espacio
publico, y si es en inmuebles, los mismos deberan estar destinados a la provision
de espacio publico en los lugares apropiados, segin lo determine el Plan de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen. En
todo caso, por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las zonas de cesién con
destinoc a parques, zonas verdes o equipamientos se distribuirdn espacialmente en
un sélo globo de terreno y cumplirdn con las siguientes caracteristicas: 1.
Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y equipamientos desde
una via publica vehicular. 2. Proyectar las zonas de cesién en forma continua hacia
el espacio publico sin interrupcion por dreas privadas. 3. No localizar las cesiones
en predios inundables ni en zonas de alto riesgo”.

Que el Concejo Municipal de Chia expide el Acuerdo 100 de 2016 “Revision
General y Ajustes al Plan de Ordenamiento Territorial de Chia”, en el que sefiald
entre otros aspectos, la distribucion y localizacién de las cesiones Tipo A para los
diferentes usos del suelo y desarrollos.
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Que el articulo 89 del mismo Acuerdo 100 de 2016, define los requisitos de la
localizacion de las areas de Cesion Tipo A, el paragrafo tercero del articulo 94
reglamenta las cesiones Tipo A en desarrollos urbanisticos bajo propiedad
horizontal y el articulo 139 establece las cesiones Tipo A en desarrollos por
parcelacion, subdivision predial y edificacion con destino a usos residenciales,
institucionales, recreacionales.

Que el Decreto Municipal 31 de 2017 “For el cual se adopta la politica de espacio
publico y el plan maestro de espacio publico para el municipio de Chia®, en el
articulo 14 establece los lineamientos normativos para la implantacion de espacios
publicos de encuentro y permanencia de acuerdo a los condicionamientos
contenidos en el Acuerdo 100 de 2016, indicando los requisitos gue deben cumplir
las cesiones Tipo A.

Que asi mismo el articulo 19 del citado Decreto Municipal 31 de 2017 determina
las condiciones, el calculo para el pago compensatorio de las cesiones Tipo A, la
manera del pago y el destino de los recursos recaudados.

Que el Decreto Municipal 32 de 2017 “Por el cual se adoptan los componentes de
la politica de espacio publico para el sistema de equipamientos y el plan maestro
de equipamientos para el municipio de Chia”, en el articulo 24 sefala los
lineamientos normativos para las cesiones de egquipamientos en areas en
tratamiento de desarrollo, suelo de expansion urbana y tratamiento de renovacion
urbana.

Que el articulo 25, ibidem, determina las condiciones normativas para el traslado
de cesiones para equipamientos.

Que el IDUVI debe documentar los procedimientos que considere esenciales para
el correcto funcionamiento de la entidad, de conformidad con el numeral 7.5, literal
b, de la norma ISO 9001:2015 el cual trata sobre la informacion documentada
necesaria para la eficacia del sistema de gestion de |la calidad.

Que de acuerdo con la Funcién Publica, el Sistema Unico de Informacién de
Tramites — SUIT, es la fuente Unica y valida de la informacion de los tramites que
todas las instituciones del Estado ofrecen a l|a ciudadania, facilita la
implementacién de la politica de racionalizacién de tramites y contribuye a
fortalecer el principio de transparencia, evitando la generacion de focos de
corrupcion.

Que se hace necesario adoptar por parte del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA - IDUVI un
procedimiento a través del cual se definan las directrices que permitan reglamentar
el proceso de liquidacion de cesiones Tipo A y de esta manera ponerlo a
disposicién de la ciudadania interesada en el tramite.

Que en consecuencia,

)
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Adoptar el procedimiento de liquidacion de cesiones Tipo
A (PR-GI-01) del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y
GESTION TERRITORIAL DE CHIA — IDUVI, el cual se encuentra descrito en el
documento anexo a la presente resolucion y que hace parte de la misma.

ARTICULO SEGUNDO: Ordenar a la Oficina Asesora de Planeacion publicar la
presente resolucién en la pagina web del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO, VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL DE CHIA - IDUVI y en el
Sistema Unico de Informacion de Tramites — SUIT.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en el Municipio de Chia, Cundinamarca, a los siete (07) dias del mes de
diciembre de dos mil dieciocho (2018).

-

b&,\!k e ibdmMac TZ/C
@NCY JULIETA CAMELO CAMARGO

Gerente IDUVI

Proyecto: Nancy Janneth Agudelo Moreno, Jefe Oficina Juridica -IDUVI. ?q
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Definir directrices que permitan reglamentar el proceso de liquidacion de cesiones tipo A.
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Este procedimiento aplica para el proceso de gestién inmobiliaria y los demas procesos
intervinientes (gestion juridica, gestion financiera, gestién documental).
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* Ley 9de 1989 - Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones.

» Ley 388 de 1997- Por la cual se modifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 3* de 1991 y
se dictan otras disposiciones.

e Acuerdo 100 de 2016 - Plan de Ordenamiento Territorial

* Ley 810 de 2003 - Se modifica la Ley 388 de 1997 en materia de sanciones
urbanisticas y algunas actuaciones de los curadores urbanos,

* Decreto Municipal 055 de 2006 — Procedimiento para el recibo y titulacién de las
zonas de cesion obligatorias y gratuitas.

* Resolucion 620 de 2008 IGAC - Se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997

* Ley 1437 de 2011 - Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

» Decreto Municipal 56 de 2014 - Se fusiona el Instituto de Vivienda de Interés Social
y reforma urbana de Chia con el Banco Inmobiliario del municipio de Chia y se
estructura una nueva entidad.

* Decreto 1077 de 2015 Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.

e Acuerdo Municipal 100 de 2016 - Revisidon General y Ajustes al Plan de
Ordenamiento Territorial de Chia

» Decretos Municipales 031 y 032 de 2017 - Politica y Plan Maestro de espacio
Puiblico y sus componentes de Equipamientos.

* Resolucion 113 de 2017 — Cobro de los costos de los avallios comerciales que se
originen en virtud a los procesos de cobro por cesiones obligatorias gratuitas.

* Resolucién por medio de la cual se adopt6 el Procedimiento de Cobro Coactivo del
IDUVIL.

“_ m. — . oy : " SN Y

Espacio Puablico: Entiéndase por espacio pablico el conjunto de inmuebles publicos y los
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza,
por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que transcienden,
por tanto, los limites de los intereses, individuales de los habitantes.

Urbanizacién: Comprende el conjunto de acciones encaminadas a adecuar un predio o
conjunto de predios sin urbanizar para dotarios de la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, vias locales, equipamientos y espacios publicos propios de la urbanizacién que
los hagan aptos para adelantar los procesos de construccién.

Parcelacién: Es la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas
nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos. Si esta division se realiza
con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarios total o parcialmente se trata de una
parcelacion urbanistica. En este caso los lotes o parcelas resultantes
presentan dimensiones, cerramientos, accesos u ofras caracteristicas similares a las propias ...
de las parcelas urbanas.
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Edificacién: Nombre genérico con que se designa cualquier construccion de grandes
dimensiones fabricada con piedra o materiales resistentes y que esta destinada a servir de
espacio para el desarrollo de una actividad humana

Equipamientos: Conjunto de edificaciones y espacios, predominantemente de uso publico, en
los que se realizan actividades complementarias a las de habitacion y trabajo, o bien, en las
que se proporcionan a la poblacién servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades
econdmicas. En funcién a las actividades o servicios especificos a que corresponden se
clasifican en: equipamiento para la salud; educacién; comercializacién y abasto; cultura,
recreacién y deporte; administracién, seguridad y servicios publicos. Aungque existen otras
clasificaciones con diferentes niveles de especificidad

Concertacién: Mecanismo o vertiente de la planeacién que permite articular las decisiones de
los distintos sectores de acuerdo a prioridades; mediante la concertacion se compromete a cada
sector responsable, hacia el logro de objetivos definidos para evitar la dispersion de rumbos,
proceder con mayor eficacia y rapidez hacia ellos, evaluar resultados y adaptar acciones a las
circunstancias cambiantes

Compensacién: Es un monto de dinero que el titular de una licencia transfiere al IDUVI por los
metros de cesiones "Tipo A" cuando son inferiores a los minimos exigidos o cuando su
ubicacion es inconveniente para el municipio.

Avalué: Es la estimacién del valor comercial de un inmueble o articulo reflejado en cifras
monetarias por medio de un dictamen técnico imparcial, a través de sus caracteristicas fisicas,
de uso, de investigacion y el andlisis de mercado, tomando en cuenta las condiciones fisicas y
urbanas del inmueble

Inmueble: Se consideran inmuebles todos aquellos bienes considerados bienes raices, por
tener de comin la circunstancia de estar intimamente ligados al suelo, unidos de modo
inseparable, fisica o juridicamente al terreno, tales como las parcelas, urbanizadas o no, casas,
naves industriales, es decir, las llamadas fincas, en definitiva, que son bienes imposibles de
trasladar o separar del suelo sin ocasionar dafios a los mismos, porque forman parte del terreno
o estan anclados a él. Etimol6gicamente su denominacién proviene de la palabra inmovil.

5. CONDICIONES GENERALES

1. GENERACION DE ESPACIO PUBLICO: Entiéndase como la carga local, generada en
contraprestacion del desarrollo del licenciamiento urbanistico del inmueble de conformidad
con la norma y sus actuaciones urbanisticas.

| ACTUACIONES URBANISTICAS |

l Urbanizacien | | Pargelacién | Edificacitn

2. DETERMINACION: De conformidad a los instrumentos que los desarrollan y complementan
se determinan las especificaciones para la conformacion y dotacién de las cesiones gratuitas

destinadas a:
\ ESPACIO PUBLICO
r EQUIPAMIENTOS ESPACIO PUBLICO EFECTIVO
VIAS LOCALES < COLECTIVOS
ETAPA MOMENTO ENTRADA TIEMPO DE SALIDA
RESPUESTA
Previo al | Radicacibn  solictando  la
licenciamiento concertacian.
Documentos:
2,1 CONCERTACION 1. Plano de localizacién Concepto IDUVI
con cuadro de &reaz. | 15 dias habiles \
2. Certificaciones de: \{‘
v DIRECCION: CARRERA 7A No. 11 - 45
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Mo riesge.

Afectaciones o

reservas de cualquier
22 Acto 1= Licencia ylo Resolucion. | 10 dias habiies | Primera (1)
LICENCIAMIENTO administrativo 2-  Comunicacién: Direccién | para dar | Solicitud de

debidamente de Urbanismo radicado. | respuesta ¥ | documentos
ejecutoriado, solicitud de
documentos.
23 Anticipade a un 1. Awval del | De 30a 90 dias | Escritura de
ENTREGA licenciamiento Departamento calandario, cesidn anticipada.
ANTICIPADA DE | por futuro Administrativo da = GCertificado de
CESIONES desarrollo, Planeacién, libertad y tradicién,
2. Radicacién minuta de
cesitn anticipada,
3. Plano topogréfice de
cesion.

3. INCORPORACION: El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion,
parcelacién y construccién se incorporard con el solo procedimiento del registro de la
escritura plblica de constitucién del urbanismo, constitucion de parcelacion, constitucion de

propiedad horizontal o escritura de cesién obligatoria en la

Instrumentos Publicos,

oficina de Registro de

La escritura publica debera otorgarse v registrarse antes de la iniciacién de las ventas del
proyecto, en ella se indicara que se frata de una cesién gratuita de las zonas publicas objeto
de cesion obligatoria al municipio y se incluird una clausula en el gue se manifieste que el
acto de cesion esta sujeto a condicién resolutoria, en el evento en que las obras yio
dotaciones de las zonas de cesién no se ejecuten en su totalidad durante el termino de

vigencia de |a licencia o

su revalidacidn.

a. CONSTITUCION 4.2 COMPENSACION 4.3 TRASLADO
DE
URBANIZACION
ESCRITURA PUBLICA DINERO ©O OTROS | INMUEBLE X
1. Constitucién del Urbanisme | INMUEBLES INMUEBLE ANTES DEL INICIO
2. Cesldn gratuita Lista de documentos 1. da DE LAS VENTAS
3. Constitucién de Reglamento | Constancia ejecutoria — | concertacidn previa, DEL PROYECTO O
de propiedad horizontal Direccién de Urbanismo Paz y salvo por todo PUESTA EN
Cesion gratuita a favor del municipio. Avalué  comercial del | concepto de  los | FUNCIONAMIENTO
Condicion resolutoria terreno donde se desarrolla | inmuebles. EL INSTITUCIONAL
Folios de matricula Inmobiliaria a | el proyecto. Avalud catastral. - COMERCIAL O
nombre del municipio de Chia Poder autenticado. Levantamientos INDUSTRIAL,
topogréficos,
Resolucién IDUVI de Entrega, cuando | Resolucion DUV de Resolucion IDUVI de
aplique liquidacién Traslado
| Levantamiento topografico IGAC
Entrega
Constancia de Paz y Salvo por concepto de
cesiones obligatorias

4. ENTREGA MATERIAL DE LAS ZONAS: Asi como la ejecucion de las obras y dotaciones
se verificaran mediante actas. Solo aplica a las cesiones en sitio o por traslado de las

mismas.

paisajisticos de espacio pablico IDUVI

Aprobacién de Disefios arquitectdnicos y

Cronograma de obra

Seguimiento a la  ejecucién
construccién de las zonas poblicas.

y | Acta de entrega de zonas
DUV

Verificacién de dreas, linderos y cotas.

dotadas.

Entrega de zonas pliblicas construidas y

dotaciones
construcciones y dotaciones
Saecretaria De Obras Publicas
Pélizas de estabilidad — 5 afios.

acta de entrega
ante

Acta de entrega de las construcciones ¥

de
la

HASTA SEIS (6) MESES
DESPUES DE
TERMINADA LA
VIGENCIA DE LA
LICENCIA DE
URBANIZACION O
PARCELACION.

V‘lﬂ'ﬂ:h - Modificacion

Si

o DIFERENCLA
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Entrega de construcciones y dotaciones 1. profrogas
ante la SECRETARIA DE OBRAS Revalidacién
PUBLICAS
Constancia de Paz y Salvo por concepto de cesiones obligatorias
6. DESARROLLO
REGISTRO /
Eo ACTIVIDAD (DESCRIPCION) RESPONSABLE EVIDENCIA
1. | INICIO.
Profesional universitario | Solicitud escrita de
SOLICITUD DE CONCERTACION: Subgerencia de concertacion, con los
Desarrollo documentos anexos.
Se recibira la solicitud de concertacion de
cesiones en la cual se revisaran los | Titular de la Licencia.
siguientes documentos:
1. Plano urbanistico yfo Cuadro de
dreas
2. Certificaciones DOT de afectacionas
reservas y proyecciones viales.
2
CONCEPTO DE CONCERTACION: Profesional Universitario Concepto de
Subgerencia de Concertacion
De acuerdo al estudio de los documentos y Desarrollo
las reuniones pactadas con los
urbanizadores, desarrolladores o
constructores, se expedird el concepto de
concertacion para el proyecto objeto de la
solicitud.
3 | REVISION DE LICENCIA DE Consalidado de
URBANIZACION Y DE CONSTRUCCION | Profesional Universitario | urbanismo ylo
EN SUS MODALIDADES: Subgerencia de requerimiento del
Desarrollo IDUVI a la Direccién
La Direccién de Urbanismo enviara una de Urbanismo.
comunicacién con el listado de los proyectos
licenciados en los cuales se estipulen las
dreas de cesion obligatorias, este serd
recibido con radicacion de la entidad o en su
defecto el IDUVI solicitara a la Direccion de
Urbanismo la remisidn de los expedientes de
los proyectos urbanisticos generadores de
cesion,
En caso de que los proyectos sean
identificados por parte del IDUVI para
generar cesiones obligatorias se solicitaran
los documentos correspondientes, para su
posterior liguidacion.
4. | SOLICITUD DE DOCUMENTOS
La solicitud de documentos se hard mediante
un oficio en el cual debera salir con
radicacidn de la entidad y en él se requeriran | Profesional universitario | Solicitud de
los siguientes documentos: Subgerencia de documentos.
’ Desarrollo
1. Consulta Ventanilla Unica de Requerimientos.

Si...

Marcomos
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2. Copia de recibo de impuesto predial
(afio Vigente).

3. Certificado de Camara y Comercio —
Representacion legal si es persona
juridica. (Si aplica)

4. RUT - requerimiento contable.

5. Copia de cédula de ciudadania del
titular y/o propietario.

6. Copia de plano urbanistico con
cuadro de areas donde se registran
las cesiones obligatorias.

7. Copia de Licencia.

8. Avalué comercial para liquidar
cesiones en compensacion, de
conformidad a la Resolucidn 620 de
2008 del 1.G.AC.

9. En el caso de que el titular de la
licencia sea una fiducia se requerira
el Contrato de Fiducia.

- Se enviard una primera solicitud de
documentos en la cual deberd darse
respuesta dentro de los 15 dias habiles
siguientes a su entrega.

- En caso de no haber respuesta alguna
se hara una segunda solicitud a la cual
se debera dar respuesta dentro de los 10
dias habiles siguientes a su entrega.

- Finalmente, de ser el caso se realizara
un tercer requerimiento al cual debera
darsele respuesta dentro de los 5 dias
hébiles siguientes a su entrega.

- En cada una de las solicitudes se le
informara al titular de la licencia la
advertencia del incumplimiento de la
obligacién en caso de no cancelar la
obligacion antes de iniciar ventas o
entrar en funcionamiento el proyecto y
en donde le manifestara que el IDUVI
contratara la elaboracion del avalud
comercial correspondiente cuyo valor
deberd ser asumido por el titular de |a
licencia.

En caso de que el fitular de la licencia
responda a la comunicacién solicitando una
prérroga para la entrega de documentos se
otorgara un plazo de maximo de 30 dias
calendario para allegar los documentos,

Si luego de cumplir el plazo de la prorroga no
se han radicado los documentos, se enviara
una comunicacion de incumplimiento,
notificando a la IPUA y a la direccion de
urbanisma, siempre y cuando ya haya salido
a ventas el proyecto,

En este Gltimo caso se procedera a solicitar
al avaluador contratado por el IDUVI, la
elaboracién del avalud comercial requerido
para la posterior liquidacion de las areas de

- DIRECCION: CARRERA 7ATNG. 11 - 45
Teléfono: BE16115 - BE31283 - 8616128

E-Mail: contactenosiid
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cesion generadas por e desamollo
urbanistico.
APROBACION DE DOCUMENTOS.
Se revisaran por medio de las listas de | Profesional Universitario
chequeo todos los documentos allegados Subgerencia de Lista de Chequeo
incluido el avallo comercial. Para esta Desarrollo

revision se tendran 15 dias habiles luego de
la recepcion de los documentos.

ELABORACION Y REVISION DE LA
RESOLUCION.

- Con los documentos revisados conforme
a la normativa correspondiente segun la
licencia, se procedera a elaborar la
resolucidn de liquidacién de cesiones
tipo A dentro de los 5 dias habiles
siguientes a la revision y validacion del
avaluo.

- Luego de la proyeccion del acto este
serd enviado a la oficina juridica para
que dentro de los 5 dias habiles
siguientes a que dicha drea tuvo
conocimiento sea revisado,

Profesional Universitario

Subgerencia de
Desarrallo

Profesional Universitario

Oficina Juridica

Resolucién mediante
la cual se liquida y se
ordena el pago del
valor compensatorio.

NOTIFICACION DE LA RESOLUCION QUE
LIQUIDA EL VALOR DE LAS AREAS
PUBLICAS ©OBJETO DE CESION
OBLIGATORIA

Articulo 68 y 69 del CPACA

Luego de la expedicién de la resolucién se
citard para notificacion personal al titular de
la licencia en un plazo maximo de cinco (5)
dias habiles siguientes a la expedicién de la
resolucion.

El titular debera presentarse en las oficinas
de la entidad dentro de los cinco (5) dias
hébiles siguientes de recibida la citacion.

Se elaborara la notificacion personal por
parte de la oficina juridica, y se notificara
personalmente del acto al cual se le
entregard copia de la resolucién y este
firmara la notificacidn.

Sino pudiera hacerse |a notificacion personal
al cabo de los cinco (5) dias del envid de la
citacion, ésta se hard por medio de aviso
remitiendo el acto administrativo objeto de
notificacién

Técnico Administrativo
Oficina Juridica

Citacion
MNotificacion

de

Notificacion personal

Notificacion por Aviso

RECURSOS

Contra la resolucién de liquidacion procede
el recurso de reposicién de conformidad con
el articulo 74 del CPACA, el cual debera
interponerse ante el IDUVI dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a |a fecha de la
notificacién de conformidad con el articulo 76
del mismo codigo.

Titular de la Licencia

Decumento que
contenga las razones
por las cuales solicita
la modificacion,
adicién o revocacion.

DIRECCION: CARRERA 7A No. 11 - 45
Teléfono: 8616115 - BE31283 - BE16128
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Profesional Universitario | Resolucion que
El recurso deberd ser resuelto por el IDUVI Subgerencia de resuelve el recurso,

dentro de los dos (2) meses siguientes a la
de su presentacion, segun el articulo 86 del
CPACA

Una vez expedida resolucion que resuelve el
recurso, este serda notificado segun lo
dispuesto el articulo 68 y 69 del CPACA.

Desarrollo

Profesional Universitario
Oficina Juridica

Técnico Administrativo
Oficina Juridica

Citacion
Notificacion

de

Notificacion personal

Notificacion por Aviso

FIRMEZA DEL ACTO ADMINISTRATIVO

El acto administrativo que liquida el valor de
las &reas piblicas objeto de cesién
obligatoria quedara en firme desde el dia
siguiente a la notificacién de la decisién de!
recurso o desde el dia siguiente al
vencimiento del término para interponer el
recurso, de conformidad con el articulo 87 del
CPACA

Técnico Administrativo
Jefe
Oficina Juridica

Constancia de
Ejecutoria del Acto
Administrative

10.

'PAGO DE LA OBLIGACION

COMUNICACION A LA SUBGERENCIA
ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA

Una vez en firme el acto administrativo que
liquida el valor de las dreas publicas objeto
de cesidn obligatoria, la Oficina Juridica del
IDUVI  enviara comunicaciin a la
Subgerencia Administrativa y Financiera a
través de la cual informara de la expedicion
del acto administrativo, la firmeza y la fecha
de exigibilidad de la obligacién en ella
contenida.

Tecnico Administrativo

Jefe
Oficina Juridica

Oficio remisorio
acompafado de
copia de resolucién y
ejecutoria.

- El plazo para el pago de la obligacién de
cesiones obligatorias a compensar serd
de treinta (30) dias calendarios siguientes
a la firmeza de la comrespondiente
resolucion,

- El pago se deberd cancelar a la cuenta
que se disponga en el acto administrativo
de liquidacion.

Titular de la Licencia

Consignacion

12.

ACUERDO DE PAGO

- Cuando se solicite un acuerdo de pago
este debera ser radicado en la entidad y si
es aprobado deberd cumplir con las
condiciones establecidas en el
procedimiento de cobro coactivo.

Profesional Universitario
Subgerencia
Administrativa y
Financiera

Solicitud de prorroga
y respuests a
solicitud

Solicitud de acuerdo
de pago

S |
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- En caso de que el titular de la licencia
solicite un acuerdo de pago este debera
ser resuelto por la Subgerencia Respuesta a solicitud
Administrativa dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su conocimiento,
quien en caso de hacer favorable la Acuerdo de pago
solicitud de acuerdo de pago proyectara el
correspondiente acuerdo en el cual conste
el valor de las cuotas, el porcentaje de
intereses y el dia de cada mes en &l que
deberd ser consignada cada cuota, acto
que debera ser revisado por gerencia y
tesoreria.
13, | CESIONES EN SITIO.
INCORPORACION DIRECTA DEL
ESPACIO PUBLICO
Escritura Publica de
Cuando las cesiones son entregadas en sitio Cesibn de dreas
el titular de la licencia debera allegar al IDUVI publicas.
ademas de los documentos sefialados en la
solicitud de inicial en lo que aplique, los Certificado de
siguientes documentos: Tradicion y libertad
A. Incorporacién Directa: Titular de la licencia Minuta de escritura
- Minuta de la escritura Publica publica
Constitucion del urbanismo,
propiedad horizontal, constitucion de Levantamiento
parcelacion, en donde se Topografico
identifiqguen de las dreas destinadas
a espacio publico. CD Planos
La incorporacién de las é&reas
publicas a través de una Escritura
Piblica de Cesion Obligatoria de
zonas con destino a uso publico se
realizara antes de la iniciacion de las
ventas del proyecto.
14, | ACTUALIZACION DE AREAS Y NOMBRES
ANTE INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI - IGAC
Una vez entregadas la Escritura Publica de | Profesional Universitario | Escritura Publica
Cesion Obligatoria de zonas con destinoc a Oficina Juridica (Catastro)

uso publico, la escritura denominada copia
del interesado; seré incluida en el expediente
del proyecto y se informard a la Oficina
Asesora de Planeacion para que realice la
actualizacion ante el IGAC, si es &l caso.

La escritura denominada catastro, junto con
el CD gue contenga plano georreferenciado
en AutoCAD (para los proyectos que aplique)
sera remitida al IGAC por medio de oficio al
con &l fin de que se actualicen las areas que

Profesional Universitario

Oficina Asesora de
Planeacion

Oficio comunicacion
de tramite Escritura
Publica

Oficio al IGAC

DIRECCION: CARRERA TA No. 11 - 45
Teléfono: 8616115 - 8631283 - 8616128
E-Mail: contactenos@iduvichia gov.co

Pagina Web: wyww iduvichia.gov.co

SC-CERG285T




CODIGO

PR-GI-01 |

' PROCEDIMIENTO

)
%‘

LIQUIDACION DE CESIONES TIPO A

VERSION

1

FECHA

06/12/2018

PAGINA

Pégina 9 de 12

No

ACTIVIDAD (DESCRIPCION)

RESPONSABLE

REGISTRO/

han sido cedidas a nombre del Municipio, si
es el caso.
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15.

CESION EN SITIO Y REVISION DE MINUTA
DE CESION OBLIGATORIA POR EL IDUVI

En caso de que las cesiones sean
compensadas en sitic se podra recibir por
medio de oficio o correo electronico, para su
revision lo siguients:

1. Minuta para revision (en fisico y
digital).

2 CD que contenga plano
georreferenciado en AutoCAD (para
los proyectos que aplique),

3. Paz y salvo de impuesto predial
expedido por la Secretaria de
Hacienda del municipio.

4. Copia cédula de ciudadania del
Titular de la licencia.

5. Certificadc de Existencia vy
Representacion Legal de la sociedad
que actia como titular de la licencia.

6. Copia de cédula de ciudadania del
representante legal de la sociedad
titular de la licencia.

La revision de los Planos y la Minuta deberan
realizarse dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a su recibo, para lo cual se debe
tener en cuenta lo dispuesto en el articulo
2.26.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015.

El seguimiento a las areas de cesitn en sitio
sera adelantado por la Oficina Juridica quien
solicitara mediante oficio al titular de la
licencia la entrega de las dreas de cesion
generadas, oficio que deberd tener un plazo
de 10 dias hdbiles para allegar los
documentos requerido en caso de omision
del mismo, se deberd dar tramite al
procedimiento de toma de posesién y
declaratoria de propiedad pulblica de
conformidad con lo ordenado por el Decreto
055 de 2006, sin perjuicio del inicio de las
demas actuaciones administrativas que
correspondan.

Titular de |a Licencias

Profesional Universitario
Subgerencia de
Desarrollo

Profesional Universitario
Oficina Juridica

Correo
de
de

Oficio o
Electrénico
entrada
documentos

Oficic o Comreo
electrénico indicando
vigbilidad de Ia
Escritura Publica.

16.

TRAMITE ESCRITURARIO

Una vez revisada la minuta de cesion
cbligatoria se somelerd a reparlo nolarial
ante la Oficina de Notariado y Registro Zona
Norte.

Repartida |la Escritura Publica de Cesién, se
enviarén todos los documentos soportes de

Profesional Universitario
Oficina Juridica

Profesional Universitario
Oficina Juridica

Oficioc de Reparto
Motarial

Oficio de Reparto
Notarial
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y la minuta a la Notaria que por reparto
corresponda.
Titular de la Licencia .| Firma Escritura
El cedente de la licencia debera acercarse Gerente IDUVI Publica
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
Notaria para firmar la escritura al igual que el
Gerente del IDUVI
Profesional Universitario | Firma Escritura
En caso de que la escritura presente emrores Oficina Juridica Publica
se corregira y se repetird el proceso de
firmas.
Titular de la Licencia | Pago de  gastos
El cedente realizara los pagos de | Profesional Universitario | notariado, registro y
escrituracion que corresponda para luego Oficina Juridica beneficencia
solicitar ante la Oficina de Notariado y | Auxiliara Administrativo | Boleta de Inscripcion
Registro Zona Norte la inscripcion de la Subgerencia de en Registro
Escritura Publica Administrativa y
Financiera
Pasados diez (10) dias habiles de la solicitud
de inscripcion, se verificara por medio de la
herramienta de consulta VUR que se haya | Profesional Universitario | Consulta VUR o
actualizado la cesién de las areas publicas Oficina Juridica Certificado de
generando las matriculas inmobiliarias. Tradicion y Libertad.
Con las copias de interesado y catastro de la
escritura publica, se llevara a cabo lo
sefialado en el numeral 14.
17 | DISENOS DE DOTACIONES
Cuando aplique se solicitaran los siguientes | Profesional Universitario Disefios
items en fisico ylo digital: Subgerencia de Acta de Entrega
Desarrollo
1. Implantacién Urbanistica General y
de Paisajismo.
2. Detalles y Cortes.
3. Planos arguitectonicos.
4. Inventario de paisajismo y mobiliario.
18. | ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE

CESION

La entrega material de las areas de cesion
debera realizarse a mas tardar, dentro de los
seis (6) meses siguientes al vencimiento del
termino de vigencia de la licencia o de su
revalidacion.

Se debera constituir pdlizas de garantia de
estabilidad y de cumplimiento que deberan
amparar la construccion, dotacion y entrega
de las obras proyectadas como zonas de
cesion por un término igual a la vigencia de
la licencia y cuatro (4) meses mas, las cuales
deberan ser revisadas por la Oficina Juridica
dentro de los (10) dias siguientes a su
recepcion,

Se deberd suscribir un acta de inspeccion la
cual haré las veces de acta de entrega de las
areas de cesion, y serd el medio probatorio

Profesional Universitario

Profesional Universitario

Titular de la licencia

Titular de la Licencia

Oficina Juridica

Polizas de estabilidad
y cumplirmiento

Acta de Inspeccion
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' PROCEDIMIENTO CODIGO

LIQUIDACION DE CESIONES TIPO A |- FECHA

No

ACTIVIDAD (DESCRIPCION)

para verificar el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del urbanizador
establecidas en la respectiva licencia.

En el evento de verificarse un incumplimiento
de las citadas obligaciones, en el acta se
debera dejar constancia de las razones del
incumplimiento y del término que se concede
al urbanizador para ejecutar las obras o
actividades que le den solucion, el que en
todo caso no podra ser inferior a quince (15)
dias habiles. Igualmente se sefialard |a fecha
en que se llevara a cabo la segunda visita, la
que tendra como finalidad verificar que las
obras y dotaciones se adecuaron a lo
establecido en la licencia, caso en el cual, en
la misma acta se indicara que es procedente
el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el
incumplimiento persiste, se harg efectiva la
condicion resolutoria de que trata el articulo
anterior y se dara traslado a la entidad
competente, dentro de los tres (3) dias
hébiles siguientes, para iniciar las acciones
tendientes a sancionar la infraccion en los
términos de la Ley 810 de 2003 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya. =

En las urbanizaciones por etapas, la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo
del wurbanizador se hard de manera
proporcional al avance del proyecto

urbanistico.

19,

SOLICITUD DE PAZ Y SALVO

a) Compensacion en dinero: Cuando sea
cancelado el total de la obligacion el
constructor o desarrollador podra solicitar por
medio de escrito el paz y salvo de pago de
las cesiones, para expedir este paz y salvo
se solicitara a la Subgerencia administrativa
un cerificado de pago y posteriormente de
acuerdo al formato FO-GI-05 se expedira el
paz y salvo.

b) Para la compensacién en sitio: El paz y
salvo también debera solicitarse por escrito;
para la expedicidon de este certificado se
deberan tener en cuenta las actas de recibo
de dotacion y de adecuacion de zonas
cuando sea el caso. y posteriormente de
acuerdo al formato FO-GI-05 se expedirs el
paz y salvo.

En caso de que el proyecto haya generado
una obligacion tanto dineraria como de
terreno, se debera expedir paz y salvo
suscrito conjuntamente entre la Subgerencia

PR-GI-01
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